078 / Pod Bohdalcem
Z(03) O [T]

ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Pod Bohdalcem je vymezena na zakladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysokéa mira
potencilu. Soucasné prostorové usporadani lokality je neustalené, plocha je vymezena jako transformacni. Lokalita se nachazi mezi Bohdaleckou ulici a
Zelezni¢ni trati. Ulice U Plynarny - Zabéhlicka spojuji danou lokalitu s Michli na zépadé a Zabéhlicemi na vychodé. Lokalitu tvofi Gpati kopce Bohdalec a
pres Siroké kolejisté je podjezdem spojena s VrSovicemi. V 30. letech 20. stoleti vznikla v lokalité nouzova kolonie Sedmidomky, ta se dive tdhla podél
Zelezni¢ni trati aZ do bazin pred Zabéhlicemi, poté byla zmen3sena stavbou elektrorozvodny a pozdéji stavbou autobusovych garazi na Bohdalci. Fragmenty
této zastavby jsou v lokalité patrné dodnes, Vyznamnym vefejnym prostranstvim jsou ulice Bohdalecka - U Vr3ovického h¥bitova, pfi niZ je na severu
situovan hrbitov Vr3ovice. Lokalitu ¢eka komplexni transformace.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného tzemi, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je prevazné tvofena vystavénym prostfedim. Metropolitni plén
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s hybridni strukturou.

Jde o klicové Gzemi pro budouci rozvoj mésta. Diky jeho umisténi, dopravnim
vazbam a vztahu k okoli pfedstavuje vyjimecny potencial pro pro vznik nové
Casti mésta s vy$si mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s hybridni strukturou
Metropolitni plédn umoZiuje vytvofit intenzivni urbanni strukturu kompaktnich a
rozvolnénych blokd, pfipadné solitérd vyhovujici soucasnym i budoucim
technickym inovacim a poZzadavkim na méstskou vystavbu.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

Lokalité byl s ohledem na jeji polohu ve mésté, stanovené vyuziti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni infrastruktury pfifazen zpasob vyuziti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako transformacni.

Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Podil transformacnich ploch v
lokalité prevaZzuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.01
index névrhovy i =1.69

- Index vyuzitf lokality, ¢l 157

11/ MODEL VYVOJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 10, cozZ je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
T

Praha 10 120755 114249 107713 107989 108998 108756 110571 120000 134000 146000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/078/01

Transformacni plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Plocha je soucasti $irSiho transformacniho a rozvojového Gzemi Bohdalec - Slatiny. Jedna se o plochu
sloZzenou z deseti dil¢ich ploch, jeZ jsou od sebe v ramci lokality znacné vzdalené - nejvétsi souvisla ¢ast plochy se nachézi u severniho okraje lokality,
skupina deviti drobnych ploch se nachazi v severovychodni ¢asti. Vétsina ploch se nachazi v tésném sousedstvi stavajici zastavby ¢i pozemnich komunikaci.
Na mensi ¢asti jsou pak vystavény docasné stavby. Plocha je zastavitelnou plochou uréenou pro obytné vyuZiti v platném dzemnim planu. Navrh MPP (mj.
pravé i kvili ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemf p¥ed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma
diky své poloze vysoky rozvojovy potencial pro vyuziti navrzené MPP a saturace rozvojovych potifeb mésta zde mize probéhnout vyrazné efektivnéji ve
vztahu k zastavéné plose, neZ v jinych ¢astech mésta (pfedevsim na jeho okraji). Kvali své poloze a velikosti je plocha naopak téZko efektivné vyuzitelna k
zemé&délskym GZellim. Obytné vyuziti plochy je navrzeno i s ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).

1322/078/02

Transformacni plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha je soucasti irSiho transformacniho a rozvojového Gizemi Bohdalec - Slatiny. Jedna se o plochu
rozdélenou na tfi dileT plochy, jeZ jsou od sebe v ramci lokality znané vzdalené. Vyuziti dilCich ploch v platném Gzemnim plénu se lisi: severnéji umisténd
Ddvodem pro vymezeni je dotvoreni lokality a sjednoceni dilcich ploch z divodu hospodarného vyuziti Gzemi. Plocha je vzhledem ke svému tvaru, rozsahu i
poloze redlné zemédélsky nevyuzitelna.

1322/078/03

Transformacni plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha je soucasti $irSiho transformacniho a rozvojového Gizemi Bohdalec - Slatiny. Jedna se o plochu u
severozapadniho okraje lokality sloZzenou ze dvou dil¢ich ploch v okoli stavajici zéstavby a pozemnich komunikaci. Plocha je ¢astecné zastavitelnou
smisenou plochou a ¢astecné nezastavitelnou plochou krajiny a méstské zelené v platném tGzemnim planu. MPP navrhuje sjednoceni vyuZziti viech dilcich
ploch na zastavitelnou obytnou plochu. Ddvodem pro vymezenf je dotvofeni lokality a sjednoceni dil¢ich ploch z dlivodu hospodarného vyuziti Gzemi.

1340/078/30

Transformacni nestavebni plocha pro rekrea¢ni vyuziti. Drobna plocha pfi ulici Moskevska je v platném Gzemnim pléanu soucasti nestavebni plochy méstské
zelené - parku. ZaloZenim parkové upravené plochy nedojde ke ztraté nebo poskozeni pidniho fondu.

1370/078/04

Zabor pro dopravnf infrastrukturu, 622/-/33 Tramvajova trat Zabéhlicka - Bohdalec - Eden - Vr3ovicka. Tramvajova trat je soutasti vychodni tangenty Jizni
Mésto - Spofilov - Bohdalec - Vr3ovicka - Zelivského - Palmovka. Na jiznim konci navazuje na novy Gsek tramvaje Zdbéhlicka - Chodovska. Je patefnim
prvkem obsluhy transformaéniho Gzemi Bodalce a Slatin vefejnou dopravou. Propojuje stavajici tramvajové traté vedené Vrsovickou tfidou a Michelskou
ulici a zajisti chybé&jici rychla vzajemna propojeni oblasti ve vychodni ¢asti Prahy. Trat umoZni dopravni napojeni transformacni lokality Bohdalec na
kolejovy systém PraZské integrované dopravy. Jedna se o plochu rozdélenou pozemnimi komunikacemi a existujici zastavbou na men3i dil¢i plochy. Koridor
tramvajové trati je jako soucast Vychodni tramvajové tangenty vymezen v nadfazené Gzemné planovaci dokumentaci - ZUR hl. m. Prahy. Jedna se o velmi
drobné plochy pod stavajicimi garazemi pro osobni automobily.

1370/078/31

Souvisf se zdborem 1370/078/04. Zabor pro dopravni infrastrukturu, 622/-/33 Tramvajova trat Zabéhlickd - Bohdalec - Eden - Vr3ovicka. Tramvajova trat
je soucasti vychodni tangenty Jizni Mésto - Spofilov - Bohdalec - VrSovické - Zelivského - Palmovka. Na jiznim konci navazuje na novy Gsek tramvaje
Zahéhlicka - Chodovska. Je patefnim prvkem obsluhy transformacniho Gzemi Bodalce a Slatin vefejnou dopravou. Propojuje stavajici tramvajové traté
vedené Vr3ovickou tfidou a Michelskou ulici a zajisti chybéjici rychla vzajemné propojeni oblasti ve vychodni ¢asti Prahy. Trat umozZni dopravni napojeni
transformaéni lokality Bohdalec na kolejovy systém Prazské integrované dopravy. Jedna se o plochu rozdélenou pozemnimi komunikacemi a existujici
zéstavbou na mensi dil¢i plochy. Koridor tramvajové trati je jako soucast Vychodni tramvajové tangenty vymezen v nadfazené Gzemné planovaci
dokumentaci - ZUR hl. m. Prahy. Jedné se o velmi drobné plochy pod stavajicimi gardZemi pro osobni automobily.
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