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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Cimice je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy. Lokalita se rozklada na severnim okraji Prahy na hrané Cimického adoli. Navazuje na
plvodni vesnické jadro obce, které leZelo na severnim biehu ¢imického rybnika. Z vesnického jadra se dodnes zachovala jen kaplicka sv. Jana
Nepomuckého. Severozapadm Cast lokality byla od 30. let 20.stoleti zastavovana rodinnymi domy, v 80. letech byla doplnéna zastavbou fadovych domd.
Jihovychodni cip lokality byl také od 30. let minulého stoleti zastavén rodinnymi domy, pfevazné solitérnimi. Vefejna prostranstvi jsou v prevazné Casti
lokality vymezena ploty zahrad. Od 50. do 80. let bylo zastavéno dzemi pod rybnikem og]ekty garazi, jiznf hrana tohoto (izemi soused s aredlem léCebny,
avsak tato hrana neni prostupna. V poslednich letech byl ve stfednf Casti lokarty postaven obytny komplex. Vyznamnym vefejnym prostranstvim je Cimicka
ulice, v misté plvodni ndvsi vytvaii ulice tézisté lokality. Rozsahly zapadni vybézek lokality vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a je
urcen pro transformaci.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi pfevazné plochy, které jsou soucésti zastavéného dzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021. Lokalita je pFevazné tvorena vystavénym prostFedTm.
Metropolitni plén tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

v
Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Lokalita mé rGznorode prostorové uspofadani se stfedni intenzitou zastavéni.
Vymezenim lokality s heterogenni strukturou Metropolitni plan chrani zakladni
strukturalni rysy dilCich ¢asti Gzemi a umozniuje déle scelovat a posilovat
charakter jednotlivych mist.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které

typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro \
rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené

Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznad zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.43
index navrhovy i = 0.63
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 8, coz je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 8 112790 109166 101494 99840 103757 103049 106218 ‘ 114000 124000 134000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/118/30

Zastavitelnd rozvojova plocha je v MPP navrZena pro obcanskou vybavenost - pozéarni zbrojnici. Umisténi vybavenosti bylo vybrano pro svou strategickou
polohu v blizkosti budouciho méstského okruhu a jeho pfivadéce, umoziujici snadnou a rychlou dosaZitelnost okruhu a celé severni ¢asti mésta jednotkami
1ZS. Vymezenim plochy v ndvaznosti na stavajici zastavéné Gzemi nedojde ke fragmentaci ZPF, pro obsluhu rozvojové plochy bude vyuZita stavajici a
navrhovana infrastruktura. V platném Gzemnim planu je plocha vymezena jako nezastavitelna, zeleri méstska a krajinné a orna ptda, plochy pro péstovani
zeleniny. Moznost obsluhy Gzemi jednotkami IZS a zkraceni ¢asu dojezdu k zasahu v podstatné ¢asti Gzemi mésta lze povaZovat za prevazujici verejny
zéjem.

1312/118/31

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na severnim okraji lokality podél
ulice K Mlynu. Plocha je nestavebni plochou pro krajinnou zeleri v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality,
hospodarné vyuziti stavajici infrastruktury v ulici K Mlynu, podpofeni méstského charakteru v lokalité a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na
predpokladany nérdst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik pfevazné rodinnych dom( se zahradami, které
zUstanou soucasti ZPF.Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici
vefejny zédjem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1312/118/32

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na severnim okraji lokality podél
ulice K Mlynu. Plocha je nestavebni plochou pro krajinnou zelefi v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality,
hospodarné vyuziti stavajici infrastruktury v ulici K Mlynu, podpofeni méstského charakteru v lokalité a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na
predpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik pfevazné rodinnych dom( se zahradami, které
zdstanou soucasti ZPF.Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici
verejny zajem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1312/118/33

Zastavitelnd rozvojova plocha je v MPP navrZena pro obcanskou vybavenost - pozéarni zbrojnici. Umisténi vybavenosti bylo vybrano pro svou strategickou
polohu v blizkosti budouciho méstského okruhu a jeho pfivadéce, umoziujici snadnou a rychlou dosaZitelnost okruhu a celé severni ¢asti mésta jednotkami

1ZS. Vymezenim plochy v ndvaznosti na stavajici zastavéné Gzemi nedojde ke fragmentaci ZPF, pro obsluhu rozvojové plochy bude vyuZita stavajici a
navrhovana infrastruktura. V platném Gzemnim planu je plocha vymezena jako plocha vefejného vybaveni.

1312/118/34

Zastavitelnd rozvojova plocha je v MPP navrZena pro obcanskou vybavenost - pozarni zbrojnici. Umisténi vybavenosti bylo vybréno pro svou strategickou
polohu v blizkosti budouciho méstského okruhu a jeho pfivadéce, umoziujici snadnou a rychlou dosazitelnost okruhu a celé severni ¢asti mésta jednotkami
[ZS. Vymezenim plochy v ndvaznosti na stavajici zastavéné Gzemi nedojde ke fragmentaci ZPF, pro obsluhu rozvojové plochy bude vyuZita stavajici a
navrhovana infrastruktura. V platném Gzemnim planu je plocha vymezena jako zastavitelna, smisena. MoZnost obsluhy Gzemfi jednotkami IZS a zkraceni
Casu dojezdu k zasahu v podstatné Casti Gzemi mésta lze povaZovat za prevazujici vefejny zajem.

1312/118/35

Zastavitelna rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na plochu zdboru ZPF 1312/118/32. Jedna se o plochu na severnim okraji lokality
podél ulice K Mlynu. Plocha je nestavebni plochou pro péstebni vyuZiti v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a
uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpoklddany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Obytné vyuziti plochy je navrzeno i s ohledem na
hospodarné vyuziti stavajici infrastruktury v ulici K Mlynu. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik prevazné rodinnych domd se zahradami,
které zlistanou soucasti ZPF.Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za pfevazujici
verejny zajem urcujici vhodné vyuziti této plochy.
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