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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Dolni Pocernice jih je vymezena na zakladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoka mira
potenciélu, plocha je vymezena jako rozvojova. Lokalita se nachdzi v rovinatém terénu jihovychodné od Dolnich Pocernic. V lokalité se nachazi skladové
areély a zemédélsky obhospodarované pldni bloky a jejich dily velké velikosti. Na severu lokality se nachazi Lesopark Dolni Pocernice pfi jednom z pfitokl
Hostavického potoka. V névaznosti na lokalitu Dolni Pocernice a dale z diivodil dobrého dopravniho napojeni jsou tyto plochy urceny k zastavbhé

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelnd stavebni.

Na zakladé existujici urbanistické studie koordinujici zajmy v dzemi a koordinace
s pripravovanou zménou Uzemniho planu sidelniho Gtvaruhl. m. Prahy zde
Metropolitni pldn umoziiuje doplnéni urbanni struktury.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi ma Gzemi potencial pro pro vznik nové ¢asti mésta
se stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni pldn umozriuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadani stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potenciél jednotlivych ¢asti lokality a prostorové usporadani navazujiciho dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

Lokalité Lyl na zakladeé existujicf urbanistické studie koordinujici zajmy v Gzemf
a koordinace s pripravovanou zménou Uzemniho planu sidelntho Gtvaru hl. m.
Prahy prifazen zpusob vyuZiti umoZiujici vznik rozmanitého méstského

prostredi.
vyuZiti
Oddvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako rozvojova.
V lokalité je navrZeno vytvofeni nového charakteru tizemi. Podil rozvojovych
ploch v lokalité prevazuje nad plochami transformacnimi.
mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢asti i,
index navrhovy i = 0.95

- Index vyuZiti lokality. &. 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Prevazna ¢ast lokality je soucasti MC Praha-Dubet, coZ je méstska Cast, ve které se pfedpoklada dynamicky nardst poctu obyvatel. Mala ¢ast lokality je
soucasti MC Praha-Dolni PoCernice, coZ je méstska ¢ast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Dolni Pocernice 1780 1760 1748 1949 2200 2382 2709 ‘ 3300 4000 4700
Praha-Dubet 1843 1763 1997 2294 3393 3665 4023 4800 5800 6800
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/191/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro produkéni vyuZiti v ndvaznosti na Prazsky okruh. Jedné se o drobnéjsi plochu pfi ulici Narodnich hrdind, ktera je
samostatnou enklavou lokality obklopenou nezastavénym tGzemim. Plocha je zastavitelnou plochou zvlastnich komplexd obcanského vybaveni v platném
Gzemnim planu. Na ¢asti plochy je jiz zrealizovéna vystavba objektu sluzeb a vyroby vcetné zpevnénych manipulacnich a zpevnénych ploch. Divodem pro
vymezeni je zejména zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi a sjednoceni charakteru a vyuZiti ploch.

1312/191/31

Zastavitelna rozvojové plocha navrZend pro obytné vyuZiti. Plocha doplfiuje jiZ vymezené rozvoje s obytnym i produkénim vyuZzitim v lokalité a spolu s nimi
tvori ucelenou oblast mezi Zeleznici a Stérboholskou spojkou. V platném Gzemnim planu je zde vymezena Gzemni rezerva pro zastavitelné plochy
(v3eobecné smisené; Cisté obytné; vieobecné obytné; sportu; vefejné vybaveni). Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada mix bytovych domd,
pracovnich pfileZitosti a vybavenosti. Vzhledem ke své poloze a navaznosti na stavajici infrastrukturu je plocha dobfe dostupna, coZ podporuje hospodéarné
vyuZzivani stavajici infrastruktury. Ddvodem je také uspokojeni bytovych potfeb a potfeb pracovnich pfileZitosti v navaznosti na pfedpokladany nérast poctu
obyvatel v lokalité. Uspokojeni bytovych potreb lokality a potfeb pracovnich pfilezitosti s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze
pokladat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1312/191/32

Zastavitelna rozvojové plocha navrZend pro obytné vyuZziti. Plocha dopliuje jiZ vymezené rozvoje s obytnym i produkénim vyuZzitim v lokalité a spolu s nimi
tvofi ucelenou oblast mezi Zeleznici a Stérboholskou spojkou. Plocha je sloZena z vice &asti, které pfimo navazuji na plochu zaboru ZPF 1312/191/31. Z této
plochy jsou vyclenény z diivodu jiného zafazeni v platném Gzemnim planu, kde se jedna o soucasti nestavebnich ploch pro krajinnou zelefi. Vzhledem k
charakteru lokality se predpoklada mix bytovych domd, pracovnich pfilezitosti a vybavenosti. Vzhledem ke své poloze a navaznosti na stavajici
infrastrukturu je plocha dobte dostupna, coZ podporuje hospodéarné vyuzivani stavajici infrastruktury. Divodem je také uspokojeni bytovych potfeb a potfeb
pracovnich pfileZitosti v ndvaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v lokalité. Uspokojeni bytovych potreb lokality a potfeb pracovnich pfileZitosti
s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za pfevazujici vefejny zéjem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1322/191/33

Zastavitelnd transformacni plocha navrzend pro obytné vyuZiti. Jednd se o velmi drobnou plochu uvnitf skladovaciho areélu, ktery je urcen k transformaci v
Sirsich souvislostech rozsahlého rozvojového Gzemi. V platném Gzemnim plénu je ¢asti nestavebni plochy péstebni s rezervou pro obytné vyuziti. Aktualné
bézi zména platného Gzemniho planu 2883, ktera vymezuje plochy jako navrh a zaroven je jinak uspofadava. Metropolitni plan prebird zamér a vymezuje
zastavitelnou plochu. Vymezeni rozvoje je podporovano méstskou ¢asti.
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