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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Hrdlofezy je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
Erincipu prostoroveho uspofadani struktury. Lokalita se nachazi kolem ostrohu pfirodni pamatky Smetanka u potoka Rokytky. Pivodni vesnické jadro bylo

olem rybnika v mistech dnesniho parku u ulice Hrdlofezské, jadro vesnice v3ak bylo v pribéhu 20. stoleti témér celé pfestavéno. Zastavba charakteru
rodinnych dom( se od 20. let rozsifovala podél dvou hlavnich cest dnesni ulice Mezitratové-Hrdlofezské a Ceskobrodské. V poslednich letech zde bylo
vystaveno nékolik bytovych domd. Sit vefejnych prostranstvi tvoii zpevnéna ulicni prostranstvi a parky. Uli¢ni prostranstvi jsou nepravidelnd, ovlivnéna
terénem a potokem, vymezena prevazné fasadami domd nebo ploty pfedzahradek. SouCasti vefejnych prostranstvi je protékajici potok Rokytka se Sirokym
svazitym korytem. Zastavba ma malé méfitko, jadro tvori charakteristicka vesnicka zastavba a plvodnimi hospodarskymi stavenimi, v ostatnich ¢astech
lokality zastavbu pfedstavuji samostatné domy v zahradéach. Vyznamnou tfidou je ulice Ceskobrodska, vyznamnym verejnym prostranstvim je park na misté
pﬁvotfjnf navsi u Hrdlofezské ulice. Plochy v severnich vybézcich lokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potenciélu a jsou uréeny pro
transformaci.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného tzemi, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je prevazné tvofena vystavénym prostfedim. Metropolitni plén
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.

Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo navsi na krizenf historickych cest, na které navazuje novéjsi zastavbha

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.
V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. / ’

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ‘
Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.33
index navrhovy i =0.36
- Index vyu?iti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 9, coZ je méstska cast, ve které se predpokladé dynamicky narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050

Praha 9 44704 42576 41630 44415 53382 56291 60601 74000 94000 114000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/201/01

Zastavitelna transformacni plocha uréena pro obytné vyuziti. Jedna se o plochu na vjchodnim okraji lokality severné p¥i vypadové komunikaci Ceskobrodska
a ulici Za Mosty. Plocha je soucasti SirSiho rozvojového Gizemi. Plocha je zastavitelnou plochou smiSeného vyuZziti v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro
vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany narlist poctu obyvatel v dané lokalité.

1322/201/02

Zastavitelnd transformacni plocha urcena pro obytné vyuZziti. Jedna se o plochu v severni ¢asti lokality pfi ulici Pod Smetankou. Na ploSe se nachazi
zachytna nadrz 730/201/1017. Plocha je v platném Gzemnim planu z ¢asti zastavitelnou plochou pro obytné vyuZiti a z ¢asti nestavebni plochou méstské
zelené. MPP navrhuje sjednoceni vyuZiti Gzemi na zastavitelnou plochu obytnou. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality, sjednocenf dil¢ich
pozemkdl z dGvodu hospodarného vyuziti Gzemi a uspokojeni bytovych potreb v ndvaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité.
Vzhledem k charakteru Gzemi se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domi se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1322/201/30

Zastavitelnd transformacni plocha urcena pro obytné vyuZiti. Jedna se o plochu v severni ¢asti lokality, ktera je mirnym severnim svahem pokrytym vzrostlou
neudrZovanou vegetaci. Plocha je v platném Gzemnim planu zastavitelnou plochou pro obytné vyuZiti. Spole¢né s plochou zaboru ZPF 1322/201/02 umozni
doplnéni struktury lokality a sjednoceni dil¢ich pozemki z divodu hospodarného vyuZiti zemi. Divodem vymezeni plochy je rovnéz zachovani pravni

kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. Vzhledem k charakteru Gzemi se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domu se zahradami, které zlistanou soucésti
ZPF.
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