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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Dablice je vymezena na zakladé pFevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vjvoje a shodného principu
prostorového usporadani struktury. LokaFta leZ1 na rovinatém terénu za kopcem Ladvi. Jadrem vesnice je statek kiizovnikd, kolem kterého postupné vznikla
rostla struktura doml s pFiléhaEITchi hospodatskymi stavenimi. Vesnice se dale roziifovala podél ulic Dablické a Kvétnové. Ve 30. letech se lokalita zacala
rozsifovat o zastavbu rodinnych domdi v zahradach. Uli¢ni sit je v jadru nepravidelna, rostla, Ulice U Parkan(i je patefnf ulici centralni ¢asti lokality,
soustfedf se zde i zakladni obtanska vybavenost. Kompozitni osou v severojiznim sméru je Dablicka ulice. UliEnT sit zastavby rodinnych domd vytvari
pravidelny rastr, s mistnimi prostranstvimi. Zastavbu lokality tvorf arealy mensich statk( a vesnické domy. Nov&jsi zastavbu tvofi rodinné domy v
zahradach. Soucasti lokality je rekreacni areél s fotbalovym hFistém pfi KokoFinskeé ulici. V§znamnymi verejnymi prostranstvimi jsou také ulice Senovské a
Hrenska, predprostor nového komunitniho centra s hfistém a parkem pFi Osinalicke ulici. V lokalité se nachazi kaple Nejsvét&jsi Trojice a sv. Vaclava.
Dominantnf je zrekonstruovany objekt Skoly a nové budova radnice. Severni €ast lokality a CasteCné i jeji jizni a vychodni okraje ast vykazuji nizkou miru

stability a vysokou miru potenciélu a jsou uréeny pro rozvoj a transformaci.

Vybrané limity: Pamatkova zéna

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. r
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu

sidelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je

prevazné tvorena vystavénym prostfedim. Metropolitni plan tento stav

respektuje a na okrajich lokality navrhuje ¢astecné preuspofadéni a doplnéni

zastavitelnych rozvojovych ploch oproti navrhu UP SU tak, aby nebyla zastavitelnost
podporovana fragmentace a neefektivni vyuzivani Gzemi.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které

typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro S
rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.24
index navrhovy i =0.36
- Index vyuziti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Dablice, coz je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Dablice 2113 2049 2212 2680 3425 3632 3647 ‘ 4200 4900 5600
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/237/01

Rozvojova plocha navrZzend pro produkéni vyuZiti v nadvaznosti na dalnici D8. VyuZiti plochy k zastavbé zajisti mj. i hmotové a vizuélni oddéleni vysoce
frekventované silnicni komunikace od stavajici obytné zastavby Dablic a snizeni hlukové a imisni zatéze v obytné zastavbé. Plocha zaboru ZPF je spoletné s
plochou zaboru ZPF 1311/237/32 a dal3imi soucasti jedné zastavitelné rozvojové plochy, kterd je v severojiznim sméru rozdélena navrZenou silnici - viz
plocha zaboru ZPF 1370/237/47. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni zastavitelné plochy s produkénim
vyuZitim je nedostatek ploch pro produkéni vyuZiti v zastavéném Gzemi dané lokality pro rozvoj hospodéfského pilite udrzitelného rozvoje a pro vznik
pracovnich pfileZitosti. Navyseni poCtu pracovnich pfileZitosti v Dablicich napomize ke sniZeni vyjizdky za praci, a tedy k budovani tzv. mésta kratkych
vzdélenosti.

1311/237/30

Rozvojova plocha navrZena pro produkéni vyuZiti v ndvaznosti na dalnici D8. VyuZiti plochy k zastavbé zajisti mj. i hmotové a vizualni oddélenf vysoce
frekventované silni¢ni komunikace od stévajici obytné zéstavby Déblic a snizeni hlukové a imisni zatéZze v obytné zastavhé. Plocha zdboru ZPF je spolecné s
plochou zaboru ZPF 1311/237/01 a dal3imi soucasti jedné zastavitelné rozvojové plochy, ktera je v severojiznim sméru rozdélena navrZenou silnicf - viz
plocha zaboru ZPF 1370/237/47. Plocha je v platném Gzemnim planu nezastavitelnou péstebni plochou, s vyuZitim pro vyrobu a sluzby a smisenym plan
pocitd v Gzemni rezervé. Vymezenf rozsifuje produkéni plochy, kterych je v Praze nedostatek a zaroveri vytvari ucelenou a logickou hranici zastavitelného
lzemi. Ve vychodni ¢asti je v platném Gzemnim planu vymezena rezerva pro smiSené vyuZiti a pro plochy vyroby a sluzeb. Tyto rezervy Metropolitni plan
vymezuje jako névrh s produkénim vyuzitim. Vefejnym zajmem pro vymezeni zastavitelné plochy s produkénim vyuzitim je nedostatek ploch pro produkéni
vyuziti v zastavéném Gzemi dané lokality pro rozvoj hospodafského pilife udrZitelného rozvoje a pro vznik pracovnich pfileZitosti. NavySeni poctu
pracovnich pfilezitosti v Dablicich napomuze ke snizeni vyjizdky za praci, a tedy k budovani tzv. mésta kratkych vzdalenosti. Realizaci zastavby dojde k
odstinéni obytnych ploch v lokalité od stavajici velmi frekventované komunikace.

1311/237/31

Rozvojova plocha navrzena pro produkéni vyuZiti. Plocha zaboru ZPF je spoleéné s plochou zaboru ZPF 1311/237/01 a dalsimi soulasti jedné zastavitelné
rozvojové plochy v ndvaznosti na dalnici D8, kterd zajisti mj. i hmotové a vizualni oddéleni vysoce frekventované silni¢ni komunikace od stavajici obytné
zastavby Dablic a sniZenf hlukové a imisni zatéZe v obytné zastavbé. Plocha je zastavitelnou plochou smisenou v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro
vymezeni zastavitelné plochy s produkénim vyuzitim je zachovéni prévni kontinuity MPP ve véci zastavitelnosti Gzemi, nedostatek ploch pro produkéni
vyuZiti v zastavéném Gzemi dané lokality pro rozvoj hospodarského pilite udrzitelného rozvoje a pro vznik pracovnich prileZitosti. Navy3eni poctu
pracovnich pfileZitosti v Dablicich napomuZe ke sniZeni vyjizdky za praci, a tedy k budovani tzv. mésta kratkych vzdalenosti.

1311/237/32

Rozvojova plocha navrZena pro produkéni vyuZiti. Plocha zaboru ZPF je spolecné s plochou zaboru ZPF 1311/237/01 a dal$imi soucésti jedné zastavitelné
rozvojové plochy v ndvaznosti na dalnici D8, ktera zajisti mj. i hmotové a vizualni oddélenf vysoce frekventované silni¢nf komunikace od stavajici obytné
zastavby Dablic a snizeni hlukové a imisni zatéZe v obytné zastavbé. Plocha je zastavitelnou plochou pro vyrobu a sluzby v platném Gzemnim planu.
Vefejnym zajmem a dlivodem pro vymezeni zastavitelné plochy s produkénim vyuzitim je zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi, nedostatek
ploch pro produkéni vyuZiti v zastavéném Gzemi dané lokality pro rozvoj hospodarského pilife udrZitelného rozvoje a pro vznik pracovnich pfileZitosti.
Navyseni poctu pracovnich pfilezitosti v Dablicich napomUze ke sniZeni vyjizdky za praci, a tedy k budovanf tzv. mésta kratkych vzdalenosti. Plocha vznikla
po Gpravé vedeni obsluhujici komunikace do odsunuti polohy, jednalo by se tak o zbytkovou plochu.

1312/237/03

Rozvojova plocha navrZzend pro obytné vyuziti. Drobnd plocha je na okraji rozsahlého transformacniho Gzemi v zastavéném Gzemi s navrzenym obytnym
vyuZzitim. Dlvodem pro vymezeni je zarovnéni hranice lokality a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemf. Plocha je zastavitelnou plochou v
platném Gzemnim planu. Na zarovnanou hranu navrZené zéstavby navazuje biokoridor USES.

1312/237/05

Rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Rozvoj je navrZzen v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu a transformacni plochu v zastavéném tzemi.
Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité a
zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které
zlistanou soucasti ZPF.

1312/237/06

Rozvojova plocha navrZend pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu a rozvojové plochy produkéni pfi vychodni hranici lokality. Plocha
je zastavitelnou plochou s obytnym vyuzitim a zastavitelnou plochou pro vybavenost v platném Gzemnim planu. Plocha je v zépadovychodnim sméru
rozdélena navrzenou silnici - viz plocha zaboru ZPF 1370/237/014. Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité a zachovani
pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které zdstanou
soucasti ZPF.

1312/237/07

Rozvojova plocha navrZend pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na transformacni plochy v zastavéném Gzemi. Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym
vyuZitim v platném Gzemnim plédnu. Divodem pro vymezenf je uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti
Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domi se zahradami, které zstanou soucasti ZPF.

1312/237/08

Rozvojova plocha navrZend pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu. Plocha je pfevazné zastavitelnou plochou s obytnym vyuzitim v
platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.
Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.

1312/237/09

Rozvojova plocha navrzend pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu. Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim v platném
Gzemnim planu. DGvodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité a zachovéani prévni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. Vzhledem k
charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/237/10

Rozvojova plocha navrzend pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu. Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim v platném
Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a
bytovych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/237/11

Uzka rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuziti podél stavajici zastavby. Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym vyuzitim v platném tzemnim planu.
Davodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domu se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/237/33

Rozvojova plocha navrzend pro obytné vyuZiti. Drobnd plocha navazuje na 3irsi transformacni a rozvojové Gzemi na okraji lokality, kde jiz probiha stavebni
¢innost. V platném Gzemnim plénu je zastavitelnou plochou pro obytné vyuziti. Divodem vymezeni plochy je zarovnani hranice lokality a sjednoceni
charakteru a vyuZiti diléich ploch v Gzemi. S ohledem na rozlohu a polohu plochy nelze ocekéavat zemédélské obhospodarovani. Divodem je kromé
uspokojeni bytovych potfeb zajisténi pravni kontinuity v Gzemi.

1312/237/34

Rozvojové plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha pfi ulici Senovska v navaznosti na obytnou zastavbu je v sougasnosti sougasti obdélavaného pole. V
platném Gzemnim planu je nestavebni plochou pro krajinnou zelef. Divodem pro vymezeni plochy je uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na
predpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité, zarovnani hranice lokality a dotvoFenf jeji struktury. Rozsah obytné plochy je provéfen studif, ktera je
zameérena na definovani vychodni hranice lokality a rekreacni vyuZziti ploch vychodnim smérem. Vymezeni plochy je koordinovano s trasovanim USES.
Vzhledem k charakteru lokality a regulativim rozvojové plochy se pfedpokladé vznik prevazné rodinnych domd se zahradami, které zistanou soucasti ZPF.
Uspokojeni bytovych potieb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zajem uréujici

(zemnf plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan) | Odéivodnéni | 237 / Dablice



237 / Dablice
Z(05) 0 [S]

vhodné vyuziti této plochy.

1312/237/35

Rozvojova plocha navrZzend pro obytné vyuZiti. Plocha v severni ¢asti lokality je devastovanym opusténym areédlem v tésné névaznosti na zastavéné tzemi
obce. V platném Gzemnim planu je nestavebni péstebni plochou s vyuzitim pro sport a rekreaci v rezervé. Plocha je vklinéna mezi okraj stavajici zastavby a
plochu zéboru ZPF 1322/237/41. Spolu s touto plochou je soutasti rozsahlého dzemf uréeného jiz v platném Gzemnim planu rovnéz pro rozvoj obytného
vyuziti. Metropolitni plan tyto plochy na severu lokality pfeskupuje v souladu s aktualnimi podklady. Didvodem pro vymezeni plochy je sjednoceni
charakteru a vyuziti lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru
lokality a regulativiim ploch se predpoklada vznik pfevazné rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF. Uspokojeni bytovych potfeb lokality
s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za pfevazujici vefejny zéjem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1312/237/36

Rozvojova plocha navriena pro obytné vyuziti v navaznosti na stavajici obytnou zastavbu pfi ulici Dablicka. Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym
vyuZitim v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti
Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se prfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domi se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1312/237/37

Rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuziti. Drobna plocha bezprostiedné souvisi s plochou zdboru ZPF 1312/237/11. V platném Gzemnim planu je
navrzena jako nestavebni pro méstskou zelen za Gcelem zaloZeni mistniho parku. MPP plochu parku neptehird, aby zajistil vymezeni rozvojové plochy, ktera
bude dcelné vyuZitelna. Navic v bezprostfednim sousedstvi rozvojové plochy se v oteviené krajiné naléza rozsahla plocha s krajinnym vyuzitim, kterd mize
rekreatni potfeby obyvatel saturovat. MPP zpFesnil a zjednodusil usporadani daného Gzemf a sjednotil charakter a vyuZiti dilcich ploch pro obytné vyuziti
pfi zarovnani hranice lokality. Vzhledem k charakteru lokality a regulativiim plochy se predpoklada vznik prevazné rodinnych domdi se zahradami, které
zdstanou soucasti ZPF. Uspokojeni bytovych potteb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici
verejny zajem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1312/237/38

Rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je sou¢asti plochy se zaborem ZPF 1312/237/07. Z této plochy byla vy&lenéna z divodu jiného
zafazeni v platném Gzemnim planu, kde se jedné o soucast nestavebni plochy pro krajinnou zelef. Metropolitni pléan plochy na severu lokality pfeskupuje v
souladu s aktualnimi podklady, tak aby mohlo dojit k rozvoji naznacenému v platném Gzemnim plénu. Divodem pro vymezeni plochy je sjednoceni
charakteru a vyuZiti zemi ploch v daném Gzemfi, hospodarné vyuZiti pozemkd rozvojového Gzemi a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na
predpokladany nérdst poctu obyvatel v dané lokalité. Plocha je hospodérné vyuzitelné diky vazbé na stavajici strukturu a moznosti napojeni na
infrastrukturu. Vzhledem k charakteru lokality a regulativim plochy se pfedpoklada vznik pfevazné rodinnych domu se zahradami, které ziistanou soucasti
ZPF. Uspokojeni bytovych potieb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za pfevazujici vefejny zajem urcujici
vhodné vyuziti této plochy.

1312/237/39

Rozvojova plocha navrzend pro obytné vyuZiti. Drobnd plocha je zbytkovym pozemkem na hrané zastavéného Gzemf, v platném plénu je zastavitelna pro
smisené vyuziti. Plocha pFimo navazuje na plochu zdboru ZPF 1322/237/41. Spolu s touto plochou je soucasti rozsahlého Gzemf uréeného jiz v platném
Gzemnim planu rovnéZ pro rozvoj obytného vyuziti. Metropolitni plan tyto plochy na severu lokality pfeskupuje v souladu s aktualnimi podklady. Divodem
oddéleni této plochy je odlisné zatazeni v platném plan(, ktery na rozdil od Metropolitniho planu nerespektoval hranice pozemkd. MPP zjednodusil
usporadani daného Gzemf a sjednotil charakter a vyuZiti dil¢ich ploch pro obytné vyuziti. Divodem pro vymezeni plochy je sjednoceni charakteru a vyuZiti
lokality a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany néarlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality a regulativiim
ploch se predpokladé vznik prevazné rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/237/40

Rozvojové plocha navrZena pro obytné vyuZiti pfi ulici Dablicka. Drobna plocha je v platném Gzemnim planu soucasti nestavebni plochy pro krajinnou zelef.
Navazuje dzce na plochu zdboru ZPF 1312/237/08. Divodem pro vymezenf sjednoceni charakteru a vyuziti Gzemi diléich ploch v daném rozvojovém Gzemi
na okraji lokality a uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych dom( se zahradami, které
zUstanou soucasti ZPF. Uspokojeni bytovych potteb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic [ze pokladat za prevazujici
vefejny zédjem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1313/237/12

Rozvojova plocha navrZend pro rekreaéni vybavenost v ndvaznosti na stavajici sportovni areal. Plocha je zastavitelnou plochou se sportovnim vyuZzitim v
platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je navy3eni rekreacni vybavenosti v ndvaznosti na pfedpokladany narust poctu obyvatel v dané lokalité.

1322/237/13

Transformacni plocha navrZzena pro obytné vyuZiti, které je soucasti vétsiho transformacniho Gzemi s obytnym vyuZitim. Ddvodem pro vymezeni je
uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domu se zahradami, které zlistanou
soucasti ZPF.

1322/237/14

Transformacni plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Jedna se o tfi samostatné plochy; nejvétsi z nich je soucasti zahradkové osady. Plocha je zastavitelnou
plochou s obytnym vyuzitim v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je formalni zahrnuti stavajici zahrady rodinného domu €. p. 712 do Sirsiho
ramce Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada zachovani zahrady, ktera zlstane soucasti ZPF. Soucasti plochy zéboru jsou dvé zbytkové
drobné plochy ve vazbé na transformacni plochu bez zaboru.

1322/237/15

Plocha je soucasti zastavitelné transformacni plochy s obytnym vyuZitim. Plocha pfimo souvisi s plochou pfedpokladaného zaboru ZPF 1322/237/16. V
platném Gzemnim planu je plocha vymezena jako péstebni plocha s rezervou pro sport a rekreaci v dlouhodobém vyhledu. Zména plénovaného vyuZiti je
MPP navrzena s ohledem na logické uspofadani Gzemf a strukturu vlastnickych vztah( v dzemf (parcely). Re3eni navrZzené platnym Gzemnim planem bylo
vyhodnoceno jako ne zcela vhodné, protoze nepfimérené predurcuje podobu Gzemfi a je jen obtizné prakticky realizovatelné. Navrh MPP v tomto misté
podstatné sniZuje riziko vzniku nevyuZité plochy ze tii stran obklopené zéstavbou a realné tézko propojitelné s pfilehlou zemédélskou plochou - navrh MPP
(mj. pravé i kvili ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemf pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Obytné
vyuZitf plochy je navrZeno i s ohledem na hospodérné vyuZitf stavajici i navrhované infrastruktury (dopravnf infrastruktury, technické infrastruktury,
vybavenosti i vefejnych prostranstvi).Hospodarné vyuziti zastavéného dzemi a ekonomicky i environmentélné efektivni a udrZzitelné fungovani mésta lze
povaZovat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZziti této plochy.

1322/237/16

Transformacni plocha navrZzena pro obytné vyuziti, kterou tvofi tfi oddélené dil¢i plochy. Dvé z nich jsou soucésti zastavéného Gzemf lokality, jedna je
soucasti obdélavaného pole. Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim v platném dzemnim planu. Dlivodem pro vymezeni sjednoceni charakteru a

vyuziti Gzemi dil¢ich ploch v lokalité a uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a
bytovych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1322/237/41

Transformacni plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Plocha v severni Casti lokality je aktualné soucasti obdélavaného pole. V platném Gzemnim planu je
nestavebni péstebni plochou s vyuZitim pro sport a rekreaci v rezervé. Plocha je vklinéna mezi okraj stavajici zastavby a rozséhlé Gzemfi urcené v platném
Gzemnim planu rovnéz pro rozvoj obytného vyuziti. Dlivodem pro divodem pro zahrnuti plochy do zastavitelného Gzemi je pfeusporadani zastavitelnych
ploch vymezenych platnym Gzemnim planem po dohodé s méstskou ¢asti tak, aby byla vysledna hranice sidla kompaktnéjsi, umoznila efektivni fungovani
mésta i oteviené krajiny a omezeni fragmentace navrZzenych ploch, celkovy plo3ny rozsah se oproti platnému dzemnimu planu nezménil. Dvodem vymezeni
plochy je uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. MPP upfednostiiuje vyuziti ploch ve vazbé na
souvisle urbanizované Gzemfi pfed rozvojem mimo mésto. Uspokojeni bytovych potieb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla, stabilizace jeho hranic
a hospodarné a udrzitelné fungovani mésta lze pokladat za prevazujici vefejny zadjem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1322/237/42

Transformacni plocha navrzena pro obytné vyuZziti. Plocha v severni €asti lokality je souCasti obdélavaného pole. V platném Gzemnim plénu je nestavebni
plochou krajinné zelené. Plocha bezprostiedné souvisi s rozsahlym Gzemim uréenym v platném Gzemnim pléanu rovnéz pro rozvoj obytného vyuziti.
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Bezprostiedné navazuje na plochu zéboru ZPF 1322/237/16. Diivodem pro divodem pro zahrnuti plochy do zastavitelného Gzemf je pfeuspofadani
zastavitelnych ploch vymezenych platnym Gzemnim plédnem po dohodé s méstskou ¢asti tak, aby byla vysledné hranice sidla kompaktnéjsi, umoznila
efektivni fungovani mésta i oteviené krajiny a omezeni fragmentace navrzenych ploch, celkovy plosny rozsah se oproti platnému Gzemnimu planu nezménil.
Ddvodem vymezeni plochy je uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na prfedpokladany narist poctu obyvatel v dané lokalité. MPP upfednostiiuje vyuZiti
ploch ve vazbé na souvisle urbanizované Gzemi pfed rozvojem mimo mésto. Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla,
stabilizace jeho hranic a hospodarné a udrzitelné fungovani mésta lze pokladat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1330/237/44
Rozvojova nestavebni plocha pro rekreacni vyuziti. Jedné se o okraj obdélavaného pole pfi ulici Hfenska. Divodem vymezeni plochy je zachovani kontinuity

Zalozenim nového parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni ptidniho fondu.

1330/237/45

Rozvojova plocha navrZena pro nestavebni rekreacni vyuZit - zaloZeni ngvého méstského parku. Plocha je v platném Gzemnim planu vymezena pro zaloZeni
parku. Divodem pro vymezeni je vytvofeni nového Parku u sportovisté v Dablicich, ktery posiluje vyvaZenost méstského prostfedi a poskytuje prostor pro
rekreaci v lokalité. Zaroven dochazi k oddéleni obytné zastavby od navrzenych produkénich ploch. Zalozenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pidniho
fondu.

1330/237/46

Rozvojova nestavebni plocha pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o dvé dil¢i plosky pfi ulici Hrenska, které jsou nedilnou soucasti plochy zaboru ZPF
1330/237/44. Plochy jsou vymezeny samostatné z divodu zafazeni v platném Gzemnim planu, kde jsou soucasti nestavebni plochy pro krajinnou a
méstskou zele. ZaloZzenim nového parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pidniho fondu.

1370/237/17

Zabor pro dopravnf infrastrukturu, 610/-/19 Komunikagni propojeni Dablice - Letfiany. Vzajemné dopravni propojeni Dablic a Letiian je nové navrzeno
komunika&ni spojkou mezi stavajici ulici K Lomu a Veselskou. Ulice K Lomu véetné zapadniho prodlouzeného Gseku je sou¢asti mistni komunika¢nf sité
zajistujici dopravni obsluhu rozvojového Gzemi ve vychodni oblasti Dablic. Na zdpadnim konci Usti do kiiZovatky s patefni komunikaci Dablickou. Divodem
ke vzéjemnému propojeni méstskych ¢asti je plnéni cild vSestranné prostupnosti Gzemi rozdéleného koridorem Prosecké radialy v souladu s urbéanni
koncepci budovani mésta kratkych vzdalenosti. Zdmér je vymezen v platném Gzemnim planu.

1370/237/18

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/7 Komunikace v rozvojovém tizemi Dablic. Komunikace v rozvojovém tzemi Dablic zajistuje dopravni obsluhu
rozvojového Gzemi na vychodnim okraji Déblic. Komunikace je navrZena jako spojovaci komunikace v severojiznim sméru v odstupu soubézné s Proseckou
radialou mezi Kosteleckou a prodlouZenym Gsekem ulice K Lomu. Komunikace zajisti dostate¢nou obsluhu rozvojovych ploch a budouci odlehéeni centra
Déblic, protoZe je dlivodné ocekavat, Ze produkéni vyuZiti rozvojovych ploch miiZze generovat i nékladni dopravu. Dopad na ZPF je pouze formalni, protoze
koridor pro komunikaci je vymezen uvnitf novych zastavitelnych ploch a jedno bez druhého nemiZe existovat. Vice tedy viz odlivodnénf ostatnich zabor(
vySe. Zamér odpovida vymezeni v platném Gzemnim planu.

1370/237/47

Souvisf se zaborem 1370/237/18. Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/7 Komunikace v rozvojovém Gzemf Dablic. Komunikace v rozvojovém tzemi
Déblic zajistuje dopravni obsluhu rozvojového Gzemi na vychodnim okraji Déblic. Komunikace je navrZena jako spojovaci komunikace v severojiznim sméru
v odstupu soubézné s Proseckou radialou mezi Kosteleckou a prodlouzenym tGsekem ulice K Lomu. Komunikace zajisti dostate¢nou obsluhu rozvojovych
ploch a budouci odleh&eni centra Déblic, protoZe je diivodné ocekévat, Ze produkéni vyuZiti rozvojovych ploch mize generovat i ndkladni dopravu. Dopad
na ZPF je pouze formalni, protoze koridor pro komunikaci je vymezen uvnitf novych zastavitelnych ploch a jedno bez druhého nemUze existovat. Vice tedy
viz oddvodnénf ostatnich zabord vyse. Zamér odpovida vymezeni v platném Gzemnim planu.

1380/237/48

Zabor pro technickou infrastrukturu, 730/237/1052 Degtova usazovaci nadrz Dablice. Plocha je vymezena z diivodu zpomaleni odtok ze zpevnénych ploch
a z dopravnich staveb pfi srazkovych udéalostech a usazeni plavenych ¢asti pro zlep3eni kvality vody v recipientech. Zamér je navrZzen ve vefejném zajmu

pravé z divodl potfeby upravit vodni rezim v krajiné v navaznosti na zvysené mnozstvi zpevnénych ploch a zajisténi kvality vody v Mratinském potoce.
Plocha je racionalné umisténa uvnitf mimotroviiové kiiZovatky, aby byl prévé vliv na ZPF minimalizovén.
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