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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Pitkovice je vymezena na zakladé pFevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného principu
prostorového uspofadani struktury. Lokalita se nachazi v mirném svahu, ktery byl modelovan Pitkovickym potokem. Sidlo vzniklo spojenim dvou pivodnich
osad - na severu hornJ Pitkovitky a na jihu Pitkovice s vlastnim rostlym jadrem. Kompozice zastavby rodinnych dom( vznikala od poloviny 20. stoleti okolo
ulic V Pitkovickach - Zampiénova propojujici obé navsi. Sit vere]nycg prostranstvi je nepravidelnd, ovlivnéna terénem. Hlavni kostru vefejnych prostranstvi
tvofi historicka cesta, dnesnf ulice Zampidnova. Jadra lokality jsou tvorena kompaktni rostlou strukturou z vesnickych domd, ostatnf ¢asti jsou zastavény
novymi rodinnymi domy

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeréni ‘
vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability 7
Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.21
index navrhovy i = 0.22
- Index vyuZiti lokality, &, 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 22, coz je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050

Praha 22 4314 4257 4636 5145 9025 10549 12559 ‘ 14000 16500 19000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/271/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o méné rozsahlou plochu na
severovychodnim okraji lokality. Plocha je zastavitelnou plochou pro obytné vyuziti v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice
lokality, uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany nartst poctu obyvatel v dané lokalité a také neaktuélni stav podklad(i pro spole¢né
jednani - na Casti plocha je jiz v souCasnosti realizovana vystavba. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domi se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/271/02

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o drobnou plochu na zapadnim okraji
lokality vklinénou mezi stavajici pozemni komunikaci a koridor nové pozemni komunikace navrzené dle platného Gzemniho planu i MPP. Plocha soucasné
sousedi s plochou se zdborem ZPF 1370/271/05. Plocha je zastavitelnou plochou pro obytné vyuZiti v platném dzemnim planu. Divodem pro vymezeni je
zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru
lokality se prfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domi se zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/271/03

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o nevelkou plochu na vychodnim okraji
lokality navazujici na novou bytovou zéstavbu. V platném Gzemnim planu je plocha zastavitelnou plochou pro obytné vyuziti. Navrh MPP sjednocuje plochu
na zastavitelnou s obytnym vyuzitim. Vefejnym zajmem je zarovnani hranice lokality, dotvofeni lokality, sjednoceni dil¢ich pozemkd z divodu
hospodarného vyuziti Gzemi.

1312/271/04

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o méné rozsahlou plochu na
severovychodnim okraji lokality vklinénou mezi novou bytovou zastavbu a hranici lokality. Plocha je zastavitelnou plochou pro obytné vyuZziti v platném

Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potieb v navaznosti na predpokladany néarlst poctu obyvatel v
dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych a bytovych domd se zahradami, které z(istanou soucasti ZPF.

1312/271/30

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Drobna zbytkova plocha je neoddélitelnou soucasti plochy zdboru ZPF 1312/271/02. Navrh MPP
usporadani Gzemi zpfesiuje a sjednocuje charakter a vyuziti Gzemi dil¢ich ploch pro obytné vyuZiti. Plocha je rovnéz zastavitelnou plochou obytnou v
platném Gzemnim planu. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domu se zahradami, které zstanou soucasti ZPF. Uspokojeni
bytovych potteb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za pfevazujici vefejny zéjem urcujici vhodné vyuziti
této plochy.

1370/271/05 .

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/63 Obchvat Pitkovic. Nové propojeni Kfeslic a Pitkovic je vymezeno ve stopé Stychovy v Kfeslicich a novou
komunikaci vedenou po zapadnim okraji Pitkovic do styéné kfizovatky s komunikaci K Dalnici. Koridor je vymezen i v platném Gzemnim plénu.
1370/271/31

Souvisi se zaborem 1370/271/05. Z&bor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/63 Obchvat Pitkovic. Nové propojeni Kreslic a Pitkovic je vymezeno ve stopé
Stychovy v Kfeslicich a novou komunikaci vedenou po zapadnim okraji Pitkovic do sty¢né kiizovatky s komunikaci K Dalnici. Koridor je vymezen i v platném
Gzemnim planu.
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