280 / Béchovice
Z(05) 0 [S]

ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Béchovice je vymezena na zdklad€ pFevazujictho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
principu prostorového usporadani struktury. Lokalita se naché&zi na rovinatém terénu podél Béchovického potoka. Jadro obce je podél historické stezky
(dnedni Ceskobrodska ulice) se zéstavbou vesnického charakteru s nepravidelnym rastrem ulic. Na vychodé lokality postupné vznikla zastavba rodinnych
dom(i s pravidelnou uli¢nf siti. VeFejna prostranstvi tvofi ulitni sit, ktera je v jadru nepravidelna, dodrZuje stopu historickych cest, po okrajich tvofi
pravidelny rastr blokd. Kompozi¢nim principem jsou ulice vyb1ha11c1 z tézisté lokality, které tvofi rostlé jadro (ulice Cesko{)rodska ve stopé historické
spojnice, ulice Manzel( L{Jckovych aJosefa Némce). Vefejna prostranstvi v lokalité tvofi zpevnéna uhcm(Prostranstw a parky mistniho vyznamu umisténé
EOdél osy lokalitf/. Zastavbu lokality tvofi v jadru domy vesnického charakteru, novéjsi zastavbu tvofi rodinné domy. Na jihu lokality je nékolik solitérnich
ytovych domd, které nahradily pivodni vesnickou zastavbu. Dominantou je Stara posta v misté pdvodnf tvrzi. Vyznamnym prostranstvim je ulice
Ceskobrodska a na ni navazujici mistnf parky. Rozsahla vychodni Cast lokality a samostatna Cast F okality na jihu vykazuji nizkou miru stablLty a vysokou

miru potencialu a jsou uréeny pro rozvoj.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ’
Lokalitu tvori prevazné plochy vystavéného prostredi, které jsou soucasti
zastavéného Uzemi, vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy pFevzaté z
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy. Metropolitni pF an tento stav
respektuje a na zakladé existujici urbanistické studie koordinujici zajmy v Gzemi
umoziuje dalsi doplnéni urbanni struktury.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. .
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které =
typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro

rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

PrestoZe jsou v lokalité stabilizované plochy oproti transformacnim a rozvojovym
plocham v mensing, jejich charakter je urcujici pro cilovy charakter celé lokality.
Metropolitni plan stanovuje parametry transformacnich a rozvojovych ploch tak,
aby byl dopliovan charakter stabilizované ¢asti.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_= 0.19
index navrhovy i = 0.35
- Index vyuZiti lokality &, 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Béchovice, coz je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Béchovice 1605 1509 1692 3259 3101 2611 2733 3400 4300 5200
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/280/02

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim plénu. Jedna se o relativné velkou
rozvojovou plochu na vychodni strané lokality navazujici na stavajici zastavbu. Plocha se rozkldda rovnomérné na severnf i jiznf strané komunikace
Ceskobrodska. Tato Cast je vymezena zejména z diivodu zachovéni pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze lokalita
Béchovic je ze severu omezena Zeleznicni trati a z jihu je tfeba pocitat s odstupem od planovaného silni¢niho obchvatu, byla pro naplnéni bytovych potfeb
budoucich obyvatel vymezena homogenni plocha na vychodé lokality, jejiZ soucasti je i planovany novy méstsky park a potfebnda obcanska vybavenost.

1312/280/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je v platném Gzemnim planu nestavebni plochou pro péstebni vyuZiti. Spolu s plochou
zéboru ZPF 1312/280/34 a dalsimi vytvari ucelenou zastavitelnou plochu. Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch celé lokality byl provéfen studif. Plocha
je nyni vyuzivana jako pole. V nadvaznosti na planovanou dopravni stavbu dojde v okoli ke krajindfskym Gpravam. Nasledné se neda ocekavat efektivni
zemédélské obhospodarovani této plochy. Plocha je vymezena z divodu uspokojeni bytovych potieb v navaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v
dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik prevazné rodinnych domd se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF. Uspokojeni
bytovych potieb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zajem uréujici vhodné vyuziti
této plochy.

1312/280/31

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuziti, ktera se sklada ze Ctyf Casti. Plocha je soucasti vétsiho rozvojového Gzemi, jehoZ zékladem jsou
plochy se zdborem ZPF 1312/280/02 a 1312/280/33 na vychodnim okraji lokality. V platném Gzemnim planu je nestavebni plochou pro méstskou a
krajinnou zelen, vymezenou v ramci kompozi¢niho zaloZeni budouci obytné struktury. Z divodu odlisné metodiky Metropolitni plan drobné parkové plochy
nevymezuje plo3né, ale v tomto pfipadé pomoci parametrickych regulativli ploch. Tim bude zajisténo vymezeni nestavebnich ploch, které zistanou soucasti
ZPF. Jejich presné umisténi viak nelze odlvodnitelné pfesné vymezit v méfitku Gzemniho planu. Proto je plocha vymezena jako soucast $ir3i rozvojové
plochy. Plocha je vymezena z divodu uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany nérdst poctu obyvatel v dané lokalité. Uspokojeni
bytovych potieb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zajem uréujici vhodné vyuziti
této plochy.

1312/280/32

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuziti. Drobna plocha je soucasti vétsiho rozvojového tzemf, jehoZ jadrem je plocha se zéborem ZPF
1312/280/02 na vychodnim okraji lokality. V platném Gzemnim planu je nestavebni plochou pro krajinnou zelefi. V MPP je vymezena z dGvodu dotvofeni
struktury lokality a zarovnani okraje lokality, pfi sjednoceni charakteru a vyuZziti dilCich ploch. Vymezenfi hranice zastavitelného Gzemi vychazi ze studie,
ktera provéfila rozsah zastavitelnych ploch v lokalité.

1312/280/33

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha je soucasti vétsiho rozvojového tzemf, jehoz jadrem je plocha se zaborem ZPF
1312/280/02 na vychodnim okraji lokality. V platném Gzemnim planu je nestavebni plochou pro péstebni vyuZiti, pro zastavitelné obytné vyuZiti uréenou ve
vyhledu. V MPP je vymezena z divodu dotvoreni struktury lokality a umoZnéni zaloZeni jednotného kompozi¢né vyvazeného obytného celku pfi uspokojeni
bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany narist poctu obyvatel v dané lokalité. Vymezeni plochy Gzemnich rezerv platného Gzemniho planu formou
navrhu lze povaZovat za splnéni ocekavani pravni kontinuity v Gzemi. Hranice zastavitelného Gzemi vychazi ze studie, ktera provéfila potieby celé lokality.
Vzhledem k charakteru lokality a regulativiim Metropolitniho planu se pfedpoklada vznik prevazné rodinnych domd se zahradami, které zistanou soucasti
ZPF. Uspokojeni bytovych potreb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zédjem urcujici
vhodné vyuziti této plochy.

1312/280/34

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha je v platném Gzemnim planu nestavebni plochou pro péstebni vyuZiti. Spolu s plochou
zéboru ZPF 1312/280/30 a dalsimi vytvari ucelenou zastavitelnou plochu. Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch celé lokality byl provéfen studii. Plocha
je nyni vyuzivana jako pole. V ndvaznosti na planovanou dopravni stavbu dojde v okoli ke krajinafskym Gpravam. Nasledné se neda ocekavat efektivni
zemédélské obhospodarovani této plochy. Plocha je vymezena z dGivodu uspokojeni bytovych potieb v navaznosti na predpokladany narlst poctu obyvatel v
dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik prevazné rodinnych domd se zahradami, které z(istanou soucasti ZPF. Uspokojeni
bytovych potieb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZziti
této plochy.

1313/280/03

Rozvojova plocha navrZzend pro rekrea¢ni vybavenost. Vymezeni této plochy souvisi s okolnimi obytnymi rozvojovymi plochami, pro jejichz budouci
obyvatele bude nutné zajistit moznosti aktivniho traveni volného Casu. V této souvislosti i vzhledem k absenci sportovniho arealu pro soucasné obyvatele
Béchovic lze vymezeni tohoto zaboru klasifikovat jako vefejny zajem. Realizace navrhovaného vyuZiti plochy pfinese vyrazné zkvalitnéni Zivota obyvatel v
lokalité a prispéje k omezeni kazdodenni dojizdky za uspokojenim jejich rekreacnich a sportovnich potfeb.

1322/280/35

Transformacni zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuziti. Jedna se o nezastavénou cast pozemku rodinného domu a navazujici velkou zahradu této
usedlosti. V platném Gzemnim planu jde o nestavebni péstebni plochu. Plocha navazuje na rozsahlou rozvojovou plochu se zaborem ZPF 1322/280/30, se
kterou definuje okraj zastavitelného Gzemi. Plocha je vymezena z diivodu sjednocenf charakteru a vyuziti Gzemi rozvojové ¢asti lokality Béchovice.
Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za pfevazujici vefejny zajem uréujici
vhodné vyuZziti této plochy.

1322/280/36

Transformacni zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha je zastavitelnou plochou pro smisené vyuziti v platném Gzemnim planu. Jedna se o
drobnou plochu uprostfed rozvojového Gzemi na vychodni strané lokality pfi ulici Ceskobrodska. Plocha je zastavénou enklédvou uprostied plochy se
zéborem ZPF 1312/280/02, v soucasné dobé je na ni umfisténa Cerpacf stanice pohonnych hmot. Plocha je vymezena z diivodu sjednoceni charakteru a
vyuZziti rozvojové ¢asti lokality a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.

1322/280/37

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti. Jedna se o drobnou zbytkovou na jiznim okraji navazujici na vétsi transformacni plochu

uvnitf enklavy zastavéného Gzemi. V platném Gzemnim planu jde o nestavebni péstebni plochu s rezervou pro obytné vyuziti. Plocha je vymezena z dlivodu
sjednoceni charakteru a vyuZziti Gzemi dil¢ich ploch. Plocha je sama o sobé s ohledem na rozsah, tvar a polohu pro zemédélské Gcely nevyuZitelna.

1330/280/38

Rozvojova nestavebni plocha pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o navrh hibitova v souvisejicim rozvojovém Gzemi s obytnym vyuzitim, které je definovano
samostatnou enklavou jizné od zastavéného Gzemi Béchovic. V platném Gzemnim planu je plocha urcena pro vodni plochu a nestavebni lesni porost.
Zalozenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pddniho fondu.

1330/280/39

Nezastavitelna rozvojova plocha navrZzena pro rekreacni vyuZiti. Plocha v severni ¢asti lokality je sou¢asti navrhovaného mistniho parku oddélujiciho
obytnou zéstavbu od Zeleznicni trati. V platném Gzemnim planu je soucasti nestavebni plochy péstebni. ZaloZzenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni
pldniho fondu. Vzhledem k rozsahu a poloze plochy zéboru nelze ocekavat zemédélské obhospodafovani.

1370/280/04

Zabor pro dopravn{ infrastrukturu, 610/-/127 Komunikacni propojeni Ceskobrodska - navrhovana 1/12. Nové propojeni ma zasadni vjznam pro podstatné
sniZzeni kazdodenniho dopravniho zatiZzeni komunikaéni osy Ujezdu nad Lesy a Béchovic. Vytvaii nové napojeni na komunikacni systém nadrazeného

dopravniho vyznamu. Pokratovani komunikagniho propojenf jiznim smérem od MUK s I/12 bude navéazano na stavajici komunikaci K Béchoviciim z centra
Kolodéji. Zamér je vymezen v platném Gzemnim planu a souvisi se stavbou vymezenou v nadfazené dokumentaci - ZUR. hl. m. Prahy.
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