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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Kuchyika je vymezena na zakladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména typu zastavby a principu prostorového usporadani
struktury. Lokalita lezi na jiznich prudkych svazich na vychod od pfirodniho parku Jablorika, je soucasti pohledové exponovaného svahu. Na jihu je dopravné
vyznamna ulice V HoleSovickach. V lokalité se nachazi nékolik usedlosti - Kuchyrika, Hercovka a Zednikova, zastavba byla od druhé poloviny 20. stoleti
dopliiovana samostatnymi rodinnymi domy. Ve vychodni ¢asti lokality vzniklo v 70. letech nékolik terasovych bytovych domi. Pro lokalitu jsou

charakteristické rliznorodé vyskové hladiny, méfitko zastavby a rozsahlé parkové plochy. Lokalita ma nepravidelnou rostlou sit vefejnych prostranstvi.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemfi, vymezeného k 31.

3.2021 a drobné plocha, ktera je mimo zastavéné Gzemi pouze z formalnich

diivodd. Lokalita je tvofena vystavénym prostfedim, plocﬁami zahradkovych osad

v zastavéném Gzemfi a nékolika parky. Metropolitni plén tento stav respektuje a v

souladu s jeho metodikou vyplyvajici z poZadavkd stavebniho zdkona a

Prazskych stavebnich pfedpist na ¢lenéni Gzemi vymezuje lokalitu jako soucast zastavitelnost
zastavitelného Gzemi.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.
Strukturu lokality tvofi zejména zastavba samostatnych budov v soukromych
zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejné prostranstvi
jsou zpravidla ohranicena ploty a jsou tvorena ulicemi a parky. Vymezenim
lokality se strukturou zahradniho mésta Metropolitni pldn chrani tyto zakladni
strukturalni rysy Gzemi a podporuje jejich posileni.
uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna. \
V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni -
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

o

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.20
index navrhovy i =0.21
- Index vyu?iti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 8, coz je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 8 112790 109166 101494 99840 103757 103049 106218 ‘ 114000 124000 134000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/315/02

Transformacni zastavitelna plocha navrZzena pro obytné vyuziti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Plocha volné navazuje na Sirsi transformacni
lzemi, které se rozklada pres lokality Kuchynka a Pelc-Tyrolka. Jedna se o plochu komunitniho prostoru Kuchyiika v samém stfedu lokality, ktera v
soutasnosti prochdzi transformaci, a kterd sousedi s plochou se zéborem ZPF 1322/315/01. Plocha je zastavitelnou plochou pro obytné vyuZiti v platném
Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je dotvofeni lokality, sjednoceni dil¢ich pozemkd z divodu hospodarného vyuZiti Gzemi, zachovani pravni
kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemfi a také neaktualni stav podkladl pro spole¢né jednani - na ¢asti plocha je jiz v soucasnosti realizovana vystavba.
Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domU se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.

1322/315/30

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuZziti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se plochu zanedbané zahrady pfi ulici Na
Zednikové. Plocha je zastavitelnou plochou pro obytné vyuziti v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je dotvofeni charakteru a vyuZiti lokality,
sjednoceni dil¢ich pozemkd z divodu hospodarného vyuziti Gzemf uvnitf zastavéného Gzemi a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.
Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které z(istanou soucasti ZPF.

1322/315/31

Transformacni zastavitelnd plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Drobna plocha je soucasti transformacni plochy uprostfed lokality a navazuje na plochu
zéboru ZPF 1322/315/30. V platném tzemnim plénu jde o zastavitelnou plochu uréenou pro obytné vyuZiti. Ddvodem pro vymezenf je sjednocenf dil¢ich
pozemkil z divodu hospodarného vyuziti Gzemi, sjednoceni charakteru a vyuZiti lokality a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. Vzhledem
k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych ¢i bytovych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1322/315/32

Transformacni zastavitelnd plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Drobna plocha je soucasti transformacni plochy uprostfed lokality a navazuje na plochu
zéboru ZPF 1322/315/31. Tvofi ji dvé dil&i plochy, které jsou v platném Gzemnim planu nestavebni plochou uréenou pro péstebni vyuZiti, obé plochy jsou
vzhledem ke svému rozsahu a tvaru vymezeny jako zbytkové, z divodu nesoumistnosti rliznych podkladd. Ddvodem pro vymezeni je sjednoceni dilcich
pozemkdil z divodu hospodarného vyuziti Gzemi, sjednoceni charakteru a vyuziti lokality. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych i
bytovych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1330/315/33

Rozvojova nestavebni plocha pro rekreacni vyuZiti. Zahrada pobliZ ulice Kvétinafska je soucasti sirsiho Gzemi lokality, které prochazi transformaci. V
platném Gzemnim planu je nestavebni plochou pro péstebni vyuziti. Ur¢enim plochy pro rekreacni vyuZiti umozriuje priclenéni plochy k parku Kuchyrika.
Nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pidniho fondu.

1340/315/04

Transformacni nestavebni rekreacni plocha uréend pro zaloZeni nového méstského parku Park Kuchyrika. Plocha je nezastavitelnou plochou pro péstebni
vyuZiti v platném Gzemnim planu. ZaloZenim parkové upravenych ploch nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pidniho fondu, naopak k rehabilitaci a zpFistupnéni
Gzemi.

1340/315/06

Transformacni nestavebni rekreacni plocha urcend k zaloZzeni nového méstského parku Park Kuchyrika. Oproti platnému Gzemnimu planu dochézi ke zméné
vyuZiti ze zastavitelné plochy pro obytné vyuZiti na nezastavitelnou plochu pro rekreacni vyuziti. ZaloZzenim parkové upravenych ploch nedojde ke ztraté ¢i
poskozeni padniho fondu, naopak k rehabilitaci a zpfistupnénf Gzemi.

1340/315/34

Transformacni nestavebni plocha pro rekreacni vyuZziti k zaloZeni nového méstského parku Park Kuchyiika. Plocha je ¢asti velké zanedbané zahrady na
jiznim okraji lokality, ktera navazuje na §irsi transformacni Gzemfi lokality Pelc-Tyrolka. V platném Gzemnim plénu je plocha soucésti zastavitelnych ploch
pro zvlastni komplexy ob¢anského vybaveni pro vysoké skoly. Na zakladé studijniho provérovani celého Gzemi MPP navrhuje v dané plose rekreacni vyuziti
jako soucast parkové plochy na svazich Jabloiky. ZaloZenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni plidniho fondu, naopak k rehabilitaci a zpfistupnéni
Gzemfi.

1340/315/35

Transformacni nestavebni plocha pro rekreacni vyuZiti k zaloZeni nového méstského parku Park Kuchyika. Drobna zbytkova plocha bezprostfedné navazuje
na plochu zaboru ZPF 1340/315/34, v platném Gzemnim planu je sou¢asti nestavebni plochy méstské zelené. Pficlenénim k navrzenym parkovym plocham
nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pddniho fondu.
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