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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Katefinky je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména typu zastavby a principu prostorového usporadani
struktury. Lokalita se nachézi na roviné pii zdpadnim okraji Milicovského lesa a tvofi dvé samostatné ¢asti. Ze zdpadu je vymezena komunikaci Brnénska
(D1), ze severu ochrannym pasmem vedeni velmi vysokého napéti. Prvni zminky o osadé Katefinky, ktera vznikala kolem dne3ni ulice Formanské, jsou z
pocatku 18. stoleti. Pdvodni rostlé jadro bylo postupné nahrazeno zastavbou rodinnych domd, ktera se formovala od 70. let 20. stoleti. V 90. letech byla
severni Cast lokality doplnéna vystavbou panelového sidlisté Katefinka a o deset let pozdéji bytovymi domy Nova Katefinka, kde také vzniklo nové centrum.
Samostatnou jizni enklavu tvofi bytové domy smérem k Ujezdu u Prihonic. Uli¢ni sit je nepravidelna, hlavni kostru tvofi ulice Formanska, ktera ziistava ve
stopé historické cesty, uli¢ni osnova v zastavbé rodinnych domd je pravidelna. Centrem Katefinek se stala nové zastavba s Katefinskym naméstim. Zastavba
\é lokalité je rGznoroda, v jadru lokality ji tvofi domy vesnického charakteru, v okoli samostatné stojici a fadové rodinné domy obklopené zahradou a bytové
omy

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odiivodnéni zastavitelnosti ’
Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.

Strukturu lokality tvori pfevazné zastavba rodinnych domd a vil v soukromych

zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejna prostranstvi

jsou tvofena ulicemi a zpravidla jsou ohranicena ploty. V lokalité se nachazi také

enklavy solitérnich bytovych dom0 umisténych v parkové upravenych plochach,

které vsak nejsou pro celkovy charakter Gzemfi urcujici. Vymezenim lokality se

strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan chrani zakladni strukturélni rysy uli¢ni tara podlaznost struktura
Gzemf a podporuje jejich posileni.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. /

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

o

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.51
index navrhovy i = 0.51

- Index vyuzitt lokality, ¢l 157

11/ MODEL VYVOJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Ujezd, coZ je méstska Cast, ve které se predpoklada narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050

Praha-Ujezd 494 1049 1827 2218 2819 2965 3498 3900 4500 5000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/399/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jedna se o plochu na jihozapadnim okraji lokality, kterd navazuje na jiZ realizovanou bytovou
zastavbu kolem KateFinského ndmésti. V soucasné dobé je vyuzivana prevazné jako péstebni plochy, pozemky v bezprostfednim sousedstvi s novou
vystavbou jsou vsak volné; pas oddélujici novou vystavbu od délni¢niho télesa je soucésti zemniho valu. V platném Gzemnim planu je celéd plocha uréena pro
obytné vyuziti. Divodem pro vymezeni v MPP je logické doplnéni urbanni struktury lokality pfi jejim okraji, uspokojeni bytovych potfeb v lokalité, zachovani
pravni kontinuity ve véci vyuZiti Gzemf a jasné definovéani hranice zastavitelného Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych
nebo bytovych dom{ se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1312/399/02

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Jedné se o vétsi plochu v enklavé vznikajici obytné vystavby pfi Formanské ulici ve vychodnim
¢asti lokality. Plocha je z poloviny soucasti obdélavaného pole, z poloviny zastavéna fadovymi rodinnymi domy v souladu s platnym Gzemnim planem, v
némz je cela plocha uréena pro obytné vyuZiti. Divodem pro vymezeni v MPP je logické doplnéni urbanni struktury lokality pfi jejim okraji, uspokojent
bytovych potreb v lokalité, zachovéni pravni kontinuity ve véci vyuZiti Gzemi a jasné definovani hranice zastavitelného tzemi. Vzhledem k charakteru
lokality se pfedpoklada vznik rodinnych nebo bytovych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/399/03

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Jedné se o mensi plochu v enklavé vznikajici obytné vystavby pfi Formanské ulici ve vychodnim
¢asti lokality. Plocha je soucasti obdélavaného pole. V platném dzemnim planu je plocha urcena pro obytné vyuziti. Divodem pro vymezeni v MPP je logické
doplnéni urbanni struktury lokality pfi jejim okraji, uspokojeni bytovych potieb v lokalité, zachovani pravni kontinuity ve véci vyuziti Gzemfi a jasné
definovani hranice zastavitelného Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych nebo bytovych dom{ se zahradami, které zlistanou
soucasti ZPF.

1312/399/04

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Jedné se o mensi plochu v enklavé vznikajici obytné vystavby pfi Formanské ulici ve vychodnim
¢asti lokality. Plocha je v platném Gzemnim pléanu uréena pro obytné vyuZziti. Divodem pro vymezeni v MPP je logické doplnéni urbanni struktury lokality,
uspokojeni bytovych potfeb v lokalité a zachovani pravni kontinuity ve véci vyuZiti Gzemi. V plo3e se jiZ realizuje vystavba domd se zahradami, které
zlstanou soucasti ZPF.

1312/399/30

Zastavitelna rozvojové plocha navrzena pro obytné vyuziti. (izka dlouha plocha je neoddélitelnou sougasti plochy zaboru ZPF 1312/399/02. Z této plochy
byla odfiznuta pouze z dlivodu jiného zafazeni v platném Gzemnim plénu, kde se jedna o soucést nestavebni plochy pro péstebni vyuZiti, pro obytné vyuziti
urcenou ve vyhledu. Divodem pro vymezeni plochy v MPP je zarovnani hranice lokality, kterd v MPP respektuje hranice pozemk, a také doplnéni struktury
lokality.

1312/399/31

Zastavitelna rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuziti. (zka dlouha plocha je neoddélitelnou souéasti plochy zaboru ZPF 1312/399/02. Z této plochy
byla odfiznuta pouze z divodu jiného zafazeni v platném Gzemnim plénu, kde se jedna o plochy pro dopravni infrastrukturu. Metropolitni plan vymezuje
plochy dopravni infrastruktury odlisné nez platny Gzemnim plan. Divodem pro vymezeni plochy v MPP je zpfesnéni uspofadani Gzemi a doplnéni struktury
lokality.
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