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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Beranov je vymezena na zakladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména vyuZiti. Vymezeni lokality vychazi z hranic aredlu produkce
a vefejnych prostranstvi k nému nalezejicich vcetné ploch navrzenych. Lokalita se nachazi na rovinatém terénu v jizni ¢asti obce Horni Chabry podél
Ustecke ulice. Lokalita byla dlouho nezastavéna, vystavba primyslovych objektd a skladd zaCala vznikat v 70. letech, nejprve podél ulice K Ladvi. Na jihu
lokality se nachazi elektricka rozvodna. Lokalita je v ndvaznosti na nové vzniklou obytnou Ctvrt severnim smérem velmi mélo prostupnd. Arealy jsou

napojeny na ulice K Ladvi a Dopravékd. Plochy v severni a ¢astecné jizni Casti lokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou uréeny
pro rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odiivodnéni zastavitelnosti ’
Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou arealli produkce. ‘
Strukturu lokality tvori pfedeviim uzaviené aredly. Vefejna prostranstvi vymezuji
stavebnf bloky velkého méfitka a jsou zpravidla ohranicena plotem nebo jejich
hranice nenf jasné Citelna. ZastavLa je strukturalné neustalend, reaguje na
vyuZiti areald, na aktuélni potfeby a technologické postupy. Ugelem vymezeni
lokality se strukturou areald produkce ja zachovani vysoké miry flexibility Gzemi.
uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelnd produkeni.
V lokalité prevazuji plochy pridmyslového, logistického a technického zazemi
mésta, které zahrnujf zejména plochy vyroby, plochy pro skladovani, distribuci,
plochy dopravni a technické infrastruktury a plochy zemédélské vyroby

Metropolitni plan tento stav respektuje a chrani tento zplsob vyuziti s vy3si

mirou zatéZe s ohledem na jeho vyznam pro efektivni fungovani mésta.
vyuZiti

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. '
Lokalita j ]e prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je

urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené

Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii = 0.16
index navrhovy i =0.32

- Index vyuZiti lokality. ¢l. 157
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/603/01

Zastavitelnd rozvojova plocha urcend pro produkéni vyuziti. Jedna se o plochu na severnim okraji lokality, v sou¢asné dobé je soucasti obdélavaného pole. V
platném dzemnim plénu je navrzena rovnéz pro rozsireni produkéniho Gzemd, ke kterému pres ulici K Beranovu pFiléhaji. Plocha je navrzena jako soucast
Sirsiho produkéniho Gzemi na okraji Prahy, které je dopliiovano produkcnimi plochami v tésné navaznosti na stavajici stabilizované produkéni arealy.

1311/603/30

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro produkéni vyuziti. Jedna se o drobnou plochu na jiznim okraji lokality, kterd je byvalou zahradou s rysy devastace.
V platném Gzemnim planu je navrZena pro nestavebni péstebni vyuziti. Plocha je v MPP navrZena jako soucast Sirsiho produkéniho Gzemi pfi okraji Prahy,
které je dopliiovano produkcmmi plochami v tésné navaznosti na stavajici stabilizované produkeni arealy. Vefejnym zajem pfi vymezeni dojde k logickemu
zaceleni zastavitelného Gzemi. Dlvodem je téZ zarovnani okraje lokality, doplnem struktury a hospodarné vyuziti pozemki zastavéného azemf. V dzemi
probihaji zmény platneho tzemntho planu jejich cilem je roziitit zastavitelné tzemi (Z3032, 23034, Z3848). (zemi je vhodné pro vymezeni produkénich
ploch kvili pfimé navaznosti na existujici strukturu a G€elné vyuZiti Gzemi napojeného na infrastrukturu.

1311/603/31

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro produkéni vyuZziti. Jedna se o drobnéjsi zbytkovou plochu na severnim okraji lokality, v sou¢asné dobé je okrajem
obdélavaného pole. Plocha tésné navazuje na plochu zaboru 1311/603/01, ze zapadni strany je omezena koridorem pro dopravni infrastrukturu se zdborem
1370/924/30. V platném Gzemnim planu je navrZena rovnéz pro rozsiteni produkéniho Gzemd, ke kterému pfes ulici K Beranovu pfiléhaji. Plocha je navrZzena
jako soucast sirsiho produkéniho Gzemi na okraji Prahy, které je dopliiovano produkénimi plochami v tésné navaznosti na stavajici stabilizované produkéni
areély.

1321/603/32

Zastavitelnd transformacni plocha uréena pro produkéni vyuziti. Jedné se o drobnou plochu na jiznim okraji lokality, ktera je byvalou zahradou s rysy
devastace. V platném Gzemnim planu je navrZena pro nestavebni péstebni vyuZiti. Plocha je v MPP navrZena jako soucast Sirsiho produkéniho Gzemfi pfi
okraji Prahy, které je dopliiovano produkénimi plochami v tésné navaznosti na stavajici stabilizované produkéni areély. Vefejnym zajem pfi vymezeni dojde
k logickému zacelenf zastavitelného Gzemi. Divodem je téZ zarovnéani okraje lokality, doplnénf struktury a hospodarné vyuziti pozemk( zastavéného tizemi.
V Gzemi probihaji zmény platného Gzemniho planu jejichz cilem je roz3ifit zastavitelné Gzemi (Z3032, 73034, Z3848). Uzemi je vhodné pro vymezeni
produkénich ploch kvali pfimé névaznosti na existujici strukturu a G€elné vyuziti Gzemi napojeného na infrastrukturu.

1380/603/04

Zabor pro technickou infrastrukturu, 760/603/1014 Transformacni stanice Sever 400/110 kV a jeji napojeni. V soutasné dobé jde o zpevnéné a Castetné
zastavéné plochy provizorniho arealu autobazaru. V platném Gzemnim planu je plocha prolukou v plose aredlu technické vybavenosti, vklinénou mezi areél
elektrické rozvodny a areal CEZ pres ulici K Ladvi. Metropolitnf plan zde navrhuje v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské repubhky a se Zasadami
Gzemniho rozvoje hl. m, Prahy vystavbu TR 400/110 kV Sever umisténé v sousedstvi stavajici TR 110/22 kV Sever (v¢etné jejiho pripojeni odbotkou z
vedeniV 410 Vyskov - Cechy Stred). Vymezeni plochy pro umisténi transformacni stanice bylo upfesnéno na zakladé studie spole¢nosti CEPS, a.s. z r. 2015.
T Transformacni stanice Sever 400/110 kV, je vefejné prospé3nou stavbou z diivodu zajisténi nadfazené technické infrastruktury pro zésobovani hl. m.
Prahy elektrickou energii. Uzemi je v soucasné dobé pro zemédélské Gcely znehodnoceno, nachazi se v arealu stavajici rozvodny.

1380/603/33

Souvis se zaborem 1380/603/04. Zabor pro technickou infrastrukturu, 760/603/1014 Transformaénf stanice Sever 400/110 kV a jeji napojeni. V soutasné
dobé jde o zpevnéné a astecné zastavéné plochy provizorniho arealu autobazaru. V platném Gzemnim plénu je plocha prolukou v plo3e areélu technické
vybavenosti, vklinénou mezi aredl elektrické rozvodny a areal CEZ pfes ulici K Ladvi. Metropolitni plan zde navrhuje v souladu s Politikou dzemntho rozvoje
Ceské repubhky a se Zasadami Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy vystavbu TR 400/110 kV Sever umisténé v sousedstvi stavajici TR 110/22 kV Sever (v&etné
jejiho pFipojeni odbockou z vedeni V 410 VySkov - Cechy Stfed). Vymezeni plochy pro umisténi transformacni stanice bylo upfesnéno na zékladé studie
spolecnosti CEPS, a.s. z r. 2015. T Transformacnf stanice Sever 400/110 kV, je vefejné prospésnou stavbou z diivodu zajisténf nadfazené technické
infrastruktury pro zésobovani hl. m. Prahy elektrickou energii. Uzemi je v soucasné dobé pro zemédélské tcely znehodnoceno, jedna se o zpevnéné plochy.
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