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ZAVAZNE STANOVISKO

orginu deemniho plinovini

Magistral hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje, juko orgin tzemniho planovini (dale jen |, Giad
tzemniho planovani™) podle § 6 odst. 1 pism. ¢) zdkona & 183/2006 5b., 0 lzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjdich predpisi (dale jen ,stavebni zédkon™),
a zéroven jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zdkona &, 5002004 Sh., spravni
fad, ve znéni pozdejiich pfedpisd, posoudil podle ustanoveni § 96b odsi. 3 stavebniho zdkona
Zidost ze dne 4.3.2021, kterou podala

, kterou zastupuje na zdkladé

plnveh moci
v které pozaduje vydani zavazncho stanoviska ve véct nazvang:

"Jeseter Resort" na pozemeich parc. & 2222/1, 2222/2, 2223/3, 222041, 2221, 2206/2, 2206/6,
22067, 4131/1 v k. Dejvice {dale jen ,.stavebni zamer™).

Utad tizemniho plinovani na zakladé posouzeni pripustnosti stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &, | 3 a 3, platnymi
Zasadami tzemniho rozvoje hl. m, Prahy ve znéni Aktualizace €. 1 - 4, platnym UPn 51T hl, m.
Prahy a = hlediska uplathoviani cilii a dkolu dzemniho planovani vydava ke stavebnimu zamér
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. ¢ stavebniho
zikona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebnibho wfikona a § 149 odst 1 zdkona & 3002004 Sb.,
spravoi fad, v plainém znéni, tolo

souhlasné zdvazné stanovisko.

Toto zdvazne stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zikona platnost dva roky ode dne vydani.

Sidlo; Marianske nam, 2/2, 110 01 Praha 1

Pracoviste: Jungmannova 3329, 1 104K Praha 1 Ekhiranick padpis 3132021

Eontakini centrum: 12 444, tax; 236007 157 Cerifikit aviora podpiss :
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Odivodnéni:

, kterou zastupuje na zikladeé plnvch moci
. podanim ze dne 4.3.2021 poFadal dfad
emmihe plinovini o vydini zavarncého stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zikona
k navrhovanému stavebnimu zdméru.

Jako podklad pro vvdani zdvazncho stanoviska byla pfedlofena zadatelem dokumentace pro

el e r !

zodpovedny projektan |G i jcn

wdokumentace™),

£ uvedené dokumentace Ofad Ozemniho planovdni zjistil, Ze stavebni zimir spodivia ve
vybudovini rekreaéniho aredlu (resortu) s vodni plochou piirodnibo charakieru s mo#nosti chova
ryb a rekreaéniho rybolovu. Soudasti zaméru je vybudovani tfipodlaZniho (1PP+H2NP) budovy
klubového zabizeni vietné ubvitovani a stravovani (hlaval objekt SO 01) a 3 dvoupodlaZnich
(ZNP) ubytovacich objeknl (v dokumentaci nazvanych bungalovy 50 02, 50 03, 50 04), Zamér
se nachazi na mimeé svazitvch pozemeich v Sareckém adoli na misté byvalého koupalisté, Hlavni
ohjekt klubového zafizeni (SO 01) je umistén ve vychodni Casti pozemku blize k pristupove
komunikaci. MNa hlayni objekt v aredlu navaruji 7 bungalovy umisténg do oblouku podél
navrhované |, Slapakove™ pédi komunikace. V severovychodni &isti aredlu je navrieno jezirko
umoziwjici rekreadni rybolowv.

Hlavni objekt klubového zafizeni md phdorysny tvar pismene 1 a celkem (fi patra zastfelend
plochou stfechou, picemz niZii édst hmoty o dvou podlazich je orientovana rovnobéZné s ulici
V Sdreckém udoli. Vstupni patro (1.PP) je &isteéné zapuiténé do svaZitého terénu. VysSi
tiipodlazni (|PP+2NP) hmota je orientovana kolmo k ulici a je mimé piedsazend, Maximalni
piudorysné rozméry klubového zafizeni v Grovni nadzemnich podlazi jsou 216 x 21,7 m.
Dvoupadlaini éist ma pidorvsne roeméry 10,73 x 11,92 m., Tipodlaini East ma pudorysné
rozméry 9,73 x 21,7 m. Podzemni podladi piekracuje pudorys nadzemmich podla# v jihozdpadni
casti, piekroteni ma pidorys 4,55 x 6,06 m. A dile PP piekracuje padorys nadzemnich podlazi
severozdpadnim smérem o pidorysné rozméry 9,35 x 1.91 m. Vyika atky tfipodlaini &isti je
F10.820 m. Sifecha niZsi dvoupodla¥ni &dsti je felena jako wegetadni s viikou atiky v Grovni
F7.86 m. Vviky jsou vztaZeny kdrovni podlahy 1.PP (£0,000 = 198,00 m n.m.). Skladba
zastfedeni ¢dsti |.PP hlavni budovy je Tesena jako vegetaéni souvrstvi s findlnim povrchem
7 travniho porostu,

Bungalovy jsou fefené jako dvoupodlazni objekty s plochou stfechou o max. rozmérech 13.8 x
7.3 m a max, v¥ice +7,52 m, vztazeno k podlaze [.INP (£0,000 = 199,00 m n.m. pro bungalov 50
02 a SO 03; 0,000 = 200,50 m n.m.

Celkova plocha porembku je 5081 m®. Zastavénd plocha hlavniho objektu klubového zafizeni je
391.2 m". Zastavéna plocha bungalovu S0 02 je 104,5 m’. Zastavéna plocha bungalovu SO 03 je
104.5 m®. Zastavéna plocha bungalovu 8O 04 je 105,1 m’. Navrhovana zastavéna plocha celkem
je 705.3 m”, Vyméra zpevnénych ploch je 276.8 m®. Plocha jezirka je 950,0 m*. V{yméra ploch
zelené je 3148,9 m”. Celkova ubytovaci kapacita je 20 Hizek.

Navrhovany podil pfirodnich ploch - zelené a jezirka je 80,7 %, Podil zastavénosti pozemku bez
zpevnényceh ploch je 13,2 %, se zapoditinim zpevnénych ploch se jedni o 19,3 %,

Mapmjeni na technickou infrastrukturu je feleno pomoci stivajicich zaslepenych pfipojek
(vodovod, kanalizace, plynovod, silnoproud), ktere budou vyuZity a novou pripojkou slaboproudu
Cetin napojenou v komunikaci v ul. ¥ Sireckém adoli. Z prostoru navehovaného viezdu bude
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plesunuta lampa vefejného osvtleni jiZnim smérem o cca 2,1 m. Dedfové vody ze stbech a
zpevnénych ploch budou zasakoviny na pozembku stavebnika za pomoci akumulaéni jimbky
s piepadem do vsakovaciho télesa.

MNapojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno 7 ul. ¥ Sareckém Gdoli formou chodnikoveho
projezdu. Doprava v klido je fefena parkovaci plochou édstetné ze zatraviovacich dlukdie pred
hlavnim objeklemn s kapucilou 1 parkovacich mist. Souédsid cdmétu je spevnéng manipuladni
plocha mes bungalovy pro vozidla HZS, piipojend chodnikovym piejesdem 2 ul. ¥ Sareckém
adoli. ¥ rimel zdméru jsou navezeny péil Slapakové komunikace k propojeni navehovanych
objek.

Voramcei vegetaénich Oprav je jako dominantni prvek navrzeno jezirko. Dale budon provedeny
visadby stromi a kefonrfeh skupin, 3 zdpadni &st poremku je nadrzen ovoeny sad,

Politika Geemmniho roevoje CR ve znéni Aklualizace ¢ 1 — 3 a 5 ani Zasady azenmiho roevoje hl,
m. Prahy vi enéni Aklualizace & 1 - 4 nejsou viehledem k charakieru a roesahu siavebniho saméru
dotderny.

Ufad vizemniho plinovéni dale posoudil pfipustnost umisténi stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s tzemnim planam.

Podle platmého Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Lastupitelstva bl me Prahy &0 10/05 e dne 909, 1999 kicry naby] aémnost dne 1. 1. 2000, véctné
platyeh @mén 1 zmény Z 2832700 vydand usnesenim Zastupitelstva bl m. Prahy ¢ 3985 dne 6. 9.
2018 lormou opatient obecné povahy & 3572018 5 Gdimnosid od 12, 10, 2018, se piedlozeny zhimdér
nachazi v nezastavitelném tzemi v plode 5 vyuiitim 503 - Easteéné ubanizované rekreadni plochy
a &dstedné (piipojka Cetin a vjezdy) v plofe s vyuZitim DU - urbanisticley viznamne plochy a
dopravni spojeni, vefejnd prostranstvi,

Déle se zamér nachdzi v t8ehto zidvarnych prveich dremniho plang, kterd muosi byt respektovany:
o cyklislickd trasa — stavajicd (vikres ¢ 5 — Doprava),
o vodni plocha, nddez, rybnik, mrivé rameno toku — stav dle UP {vykres & 9 — Vodni
hospodéistvi a odpady).

Podle limiri a informativnich prvki uvedenych ve vikresech Uzemniho plinu sidelniho ttvaru
hl, m. Prahy se zameér nachézi v,
o piirodnim parku (ve smyslo zakona &1 1477992 She)y,
#  pchrunné #zoné nadregonalniho bokondore (vykres &0 19 - Uzermmi systém ckolopieke
stability),
»  gchranném pasom zv]a3E chranéného dzemi (ve siyslu zakona £.11471992 5b).

WynZith pozemkd musi byt v souladu s obecnd zivaznou vyhliskou hlavnibho mésta Prahy &
321999 Sh, HMD, o zavazné cist Uzemniho plam sidelnibho urvary bl m, Prahy, ze dne 26, 14,
1999, vo 7néni vicch pozdéjsich pfodpisid, 4. s pAilohon & | (Regulativy plogdného a prostoroveho
uspoadani wzemi blavniho mésta Prahy) dle opatfeni obeene povahy & 5572018, pro kterd plati:

5013 - Sstednd urbanizované rebreadni plochy

Lilavni vyvuditi:

Plochy s omerenon zastavitelnost] slovgicl rekreact. oddecln, nauénym. pozndvacim a spottovnim
aktivitaim v priredg, ktere podstamé nenaruuji piirodni charalaer dzemi a jejich? hlavni soudasti je zelai.
DPipustng vyt

Zeleh, aredly volného éasw, prirodni koupalised, oteviend hazeny v prirodnim prostedi, pobytoneg Touky,
nckryld sportovni wafiaoni ber vyhavenosti

Stavby a waficeni pro provoz a adrzbu, souvisegict s hlavnim vywatim.

Déska hiidté, drobné vodni plochy, drobnd zafizeni slowici pro ebslubu sportovni funkee vodnich
ploch, cyklisticke stezky, jezdecke stezky, pesi komunikace a prostory, liniova vedeni technicke
infrastrulcury,

Padminéns pfipusme vwuFit:
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Pro uspokojend potfeb souvissjicich s hlavaim a pHpustnym wwuZitim lze wimistit: parkovac a odstavné
plochy se zeleni, konunikace vozidlové, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievyiuiici 250 m?, zatizeni vefejného stravovani, mald ubwtovaci zafizeni, kKlubové zafizeni a sluzhy
souviselici s hlavnim vvuZitim, plodnd zafizend techmeke mfrastruktury. Revitalizace vodnich toki a
ploch zu Adelem posileni pirodni a bioloecke funkes & pfireaencho rozliva.

Pro podminéné piipusing vyudili plati, fe nedojde k nchodnoceni nebe ohrodeni wyu#lelnosi
dotdenych posemki.

MNepiipusing vyuziti:

Meptipusing je vvuiti nesluéitelné s hlavnim a pfipustiim vinzitim, kieré je v rozporu s podminkami a
limity stancvenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsohem v rozpor s ¢ili a dlooly dzemniho planovind.

DU = urhanisticky vyzmamné plochy o dopravni spojeni. vefgna prostranshd

Hlavni vyvudli:

Plochy ahmugict vvbrand oamési, shromadd'ovac prostory, lavky a dald plochy plnici (unke
vefeindell prostranstvi.

PEipustné vwvuzit:

Namésti, shromaZdovaci a pési prostory.

Obshizné a nemotoristicks konmmileace fimkéni skupiny C° a I, evklistické stezky, pési kommmikace,
lavky.

Upravené spovnénd plochy poddl vodnich ploch, naplavky a i8lesa hridzd, sniFond nabicH.

Drobné vodni plochy, drobnd obchodni safizeni a sluiby slowsici pro provos a obslubu vefenych
prosiranstvi, lechnicka infrastrukiur, nesbying zafizeni souvisejici s provozovinim vodnich ploch,
zafizeni ptistavist osobni lodni dopravy.

Stavhy, zalizend a plochy pro provoz PID.

Zeleh souvisejici s hlavninm wugitin,

Podminéné piipusme wyuFit:

Prov uspokojeni potich sowviscjicich s hlavnim a pipusmyam wywditim Bee wnistit: parkosaed a odstavnd
plochy, podizemni parkeonigte.

Presal hilavniho a pripustiného vyuzili 2o souscdicd plochy do navrhované plochy veicndého prostransivi
v rozsahiu nezbying notném K uskutecnénl zdmén za podminky, Ze bude plocha vefejného prostieanstyvi
ve stejuém rozsahm nahrazena ploiné souvisejicim, kompoziéng zdivodnénym vefe|nym prostranstvim
v rimei navazjici zastavitelng plochy a Ze se jednd vwhradng o vlastnicky sjednoceng rozvojove neha
transtormaéni plochy neba #e budou dotdeng pozemky prerozd@leny doloFenou dohodon o parcelaci.
Prov podminéné pipustmé wuFit plati, 7o nebude omezeno bl a pRpuastind vwusiti.

Mepfipusiné vyt

Nepfipusiné jo vyl neslufieng = hlavnim a pRipustngmm wywéaiim, klerd jo v roeporu s churmakleremn
lokality a s podininkami a limily v 1l stanovenyinl nebo je jinym gpisobem v rozporu s ¢l a dkoly
tizermnibo planovani,

Umisténi rekreacénibho aredlu {resortu} pro rekreaéni rybolov s prevladajici plochou zelend je
posuzovanno Jako hlavni vyuFiti plochy s vwuZitim 503 - édstecnd urhanizované rekreaéni plochy.

Umisténi zelend, péfich komunikaci, limového vedeni weehnick infrastrukiury {aredlove rosvody
sili} a drobné vodni plochy pro chov rvb a rekreadni rvboloy je pfipusinim vyuwsilim plochy
5 vyuzilim 503 - &stetné urbanirované rekreadni plochy. Umisiéni droboé vodni plochy vychiel
z plvodniho umisténi koupaciho bazénu bvvalého vefejného koupalisg,

Umisténi bungalovit (malé ubwtovaci mafizeni), hlavniho objektu  (klubového zafizeni)
s kluboynow, malym ubytovachn zafizenim, stravovacim zafizenim a pujéovnou potfch pro
rybiafske polichy  (slufby  souvisejici s hlavnim  wyuditim), ploéného  wafizeni  wcehnicke
infrastruklury {akumuolaéni jimka véeind vsako) & wmisténi parkovacich a odstavnych ploch
{vCelnd manipuladni odstavné plochy pro HZS) se zeleni {zatraviovact dlakbou) je podmindné
plpusinym vynzitim plochy 503 - &steéné urbanizované rekreaéni plochy. Jedna se o objeldy a

* De C5M 736110 projektovan mismich komunikoal.
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plochy pro uspokojeni potfeb souvisejicich s ppustnym vyuZithm (rekreadnd ryvbolov, stravowvind
aubytovani pro relcreadni rybdfe), proto je umisténi piipustng,

Navrhovang podmingné piipustné funkce (kKluboveé zafizeni, mald ubytovaci zafizend, stravovaci
zafizeni) rachovivali piivodni charakter fzemi se releni jako hlavni souddast. Vywst zamér
s vodni plochow se jevi juko vhodndé 1 5 ohledem na dfive]$ vvw#d arcdlu pro vefené koupaligte,
Ziroveh mi navrhovana vodni plochy privodni charakier, kiery je v konteslo Sareckého adoli
pienivéjsi. Navrhovand zastavénost 13,9 % (bee epevnénych ploch) je pfi cachovini prirodnich
ploch 80,7 % (zelefi a pfirodni vodni plocha) akeeplovatelnd.

Umisténi novych vjezdl a technicke infastrulcury (pripajlca Cetin a piesun VO) je posouzeno jaka
piipustng yyuziti plochy U - urbanisticky vyznamné plochy a doprasni spojeni, vergna prostranstd,

Vehledemn k vvic uvedenému a po pedlivem wvideni viech relevaninich aspekti aiad deemmiho
planovini konstatuje soulad zdmdéru s plainyin Usemnim plinem SU bl m. Praby.

£ hlediska sledovini cilii a dkold Gizemniho planovini konstanyjeme, e pledloZent stavebnl
zameér v tomto rozsahn je moZno z hlediska vplathowvdni eili a ukoli izemniho planovani, ). dle
ust, & 18 a 19 stavebniho zikona, akceptovat,

Daokumentact s1 poncchavame pro nas poticho.

Ziavazneé stanovisko nepozbyvi plainosii:

a) bvlo-li na zakladé *ddosii podané v dobé jeho platnosti vydane Gzemoi rozhodnuti, spoledng
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zilona a toto rozhodonti nabyvlo pravni moci,
bl byla-li na zakladé navrhu vefejnoprivni smlouvy nahrazujici tremni rozhodnut] nebo spaleéne
povoleni podaného v dobé jeho plamosti uraviena vefginopravni smlouva a tatg vefejnopravni
smilouvd nabyla 0éinmosti, neho

¢} nabyl-li privnich Q&nki Gzemni soublas nebo spoledény deemnd souhlas ancho souhlay s
provedenim ohlageného stavebniho zaméru vydant k oznameni stavebniho zaméru uwéinéného v
dobé platnosti zivazného stanoviska.

I'ouceni:

Zavazneé stanovisko organu dzemmiho planovani vydang podle § %6b zakona & 18372006 Sh,,
stavebniho zakona, ve snéni pozdéSich predpisin je podle § 149 odst. 1 =akona & 30002004 Sh,
spravniho fadu ve wnéni pozdéjfich pfedpisl, Okonem, klery neni samostatym roxzhodnutim ve
sprivnim fizeni; nelqe se prot némue odvolal. Pokud ol #avaend stanovisko snemoFiuje
vyhovdl Zidosti o wydini roshodnuli speivaibhoe orginu (stavebniho dfadu) podminéného
zavaznym stanoviskem, piisludny spraval orgin (stavebni Ufad) nebude, podle § 149 odst. 6
sprivniho Fdu, provadét dalsi dokazovani a 2adost zamitne. Proti taleoveému rozhodnuti sprivaiho
organu {stavebniho (Fadu) 1ze, podle § &1 a nasl. spravnihe Fdu, podat odvolini, ve kterém lze,
podle § 149 odst, 7 spravniho fadu, napadnout 1 toto zivazne stanovisko,

Upueoméni:

Toto je ddvaend stanovisko dotéentho orgdnu dle § 149 wdkona & S00:2004 Sb., spravni fid, v
platném znéni.

Obec hlaval mésto Praha mize plipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako dcastnik
fizeni v rimei nzemniho fizeni prostrednictyim Instituty planovani a rozvoje hl, m, Prahy,

Ing. Mariin Cemus
feditel edboru
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2. Na vidomi
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