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KONCEPCE BYTOVE POLITIKY
HLAVNIHO MESTA PRAHY
PRO ROK 2004 A NAVAZUJICIi OBDOBI
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Uvod

Nova Koncepce bytové politiky hl. m. Prahy se v souladu se Strategickym planem meésta
ramcoveé zabyva celou problematikou bydleni na uzemi hl. m. Prahy. Podrobné se nova Koncepce
bytové politiky hl. m. Prahy vénuje situaci v sektoru bydleni zabezpecovaného v rdmci obecniho
bytového fondu, nebot’ nakladani s timto bytovym fondem je v pfimé kompetenci mésta a méstskych
¢asti. Reaguje zejména na pretrvavani dlouhodobych problémt v tomto sektoru. Vychazi predevsim
z principu odpovédnosti kazdého jednotlivce a jeho rodiny za uspokojovani vlastnich bytovych potieb
vramci danych moznosti. Soucasné pocita s pomoci za pfedem stanovenych podminek tém
obyvatelim hlavniho mésta Prahy, ktefi si i pfes odpovédny pfistup nemohou vlastnimi silami zajistit
priméiené bydleni a ocitli se v této situaci nezavinéné. Umoziuje také uspokojovani bytové potieby
obcant, ktefi vykonavaji ¢innosti nezbytné pro zabezpeceni dulezitych funkci mésta.

Zakladnim cilem koncepce bytové politiky hlavniho mésta Prahy je tak vytvofeni zcela
nového systému, ktery na jedné strané rozsifi moznost obCanli postarat se o své bydleni vlastnimi
silami a na druhé strané podstatné zvysi moznost 1épe a efektivnéji nez dosud zajistovat bydleni pro
obCany, ktefi pomoc meésta v této komodité skuteéné potfebuji. Z hlediska socialni situace bude
bydleni v obecnich bytech urceno pro obcany, ktefi nejsou schopni dosahnout prostfednictvim svych
finan¢nich prostiedkl na vlastnické nebo ndjemni bydleni, tak jak jej nabizi trh.

Nova koncepce bytové politiky hlavniho mésta Prahy predpoklada zasadni optimalizaci
rozsahu a skladby obecniho bytového fondu tak, aby odpovidal vySe uvedenym pozadavkim.
Ptredpoklada rovnéz, ze bydleni v obecnich bytech na zéklad¢ socidlnich diivod bude poskytovano
pouze po dobu socialni potfebnosti, a to za nakladové nebo i dotované najemné. V pravidelnych
intervalech bude povinnosti najemnika, tak jako pii podani zadosti o byt, dokladovat, ze divody
k podani zadosti o najem obecniho bytu pfetrvavaji. V piipadé, ze dojde k takovym zménam, které
budou znamenat piekroCeni parametrli pro najem obecniho bytu (zména socialniho, ekonomického
postaveni) bude najem ukoncen.

Soucasny stav v oblasti bydleni na izemi hl. m. Prahy je zfejmy z dale uvedené analytické
casti materialu. Zaveéry zanalyzy soucasného stavu prokazuji nezbytnost novych koncepénich
pristupti, spravnost vytéenych cilii a potiebnost pfijeti dale navrzenych konkrétnich kratkodobych az
sttednédobych opatieni.

I. ANALYTICKA CAST

1. Bytovy fond na vizemi hl. m. Prahy

1.1. Celkovy prehled

Piehled vychazi z vysledkd statistickych Setfeni a z dalSich informaci ziskanych k datu
zpracovani tohoto materialu. Zahrnuje jak informace o celkové urovni bydleni, tak o velikosti,
struktufe, stafi, pravnim divodu uzivani a vlastnictvi bytového fondu na tzemi hl. m. Prahy.
Uvedené piehledy vychazeji vétSinou z udaji ze sc¢itani lidu, domt a byti v roce 2001. V uvodni
tabulce ¢. 1 je pro porovnani situace v hl. mésté Praze se situaci v celé CR a v dalsich evropskych
zemich uveden piehled poctu byt na jeden tisic obyvatel. K tomuto porovnani je tfeba jesté¢ doplnit,
Ze pii dnes jiz srovnatelné vybavenosti bytl maji byty v nejvyspélejSich evropskych zemich vétsi
primérnou obytnou plochu. Praimérna obytna plocha bytu v Praze je 42,9 m”, to znamena, e se za
poslednich deset let zvysila o tém&f 3 m”. Na 1 osobu piipada v Praze v praméru 18,4 m* obytné
plochy. V tabulce €. 2 je uveden pocet domu a trvale obydlenych bytt, ktery byl zjistén pii s¢itani lidu,
domu a bytd v roce 2001. Na tizemi Prahy se nachazi jesté dalSich vice nez 54.000 bytd, které vSak
nejsou z raznych divoda (uvedenych ve II. ¢asti tohoto materialu) trvale obydleny. Z tabulky €. 3 je
ziejmé rozlozeni bytového fondu na izemi jednotlivych méstskych ¢asti hl. m. Prahy.
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Tabulka ¢.1

Pocet byt na 1000 obyvatel v roce 2001

v zemich EU v nove pristoupenych zemich EU
Belgie 415 CR 427
Irsko 341 Polsko 302
IRakousko 412 Slovensko 312
Holandsko 417 Slovinsko 349
VB 430 Litva 353
Svédsko 484 Lotyssko 391
INémecko 459 Madarsko 401
Dansko 470 Kypr 417
Finsko 499 Estonsko 430
[Francie 453 Celkem 3382
Recko 505 Primeér 376
gpanélsko 510 * idaje o Malté nejsou k dispozici
Italie 0 * nidaje o Italii nejsou k dispozici
ILucembursko 394
Portugalsko 495 Podet bytiit na 1 000 obyvatel - hlavni mésto Praha - 428
Celkem 6284 pramen: MMR CR
Primér 449

pramen: MMR CR a BYT MHMP

Tabulka ¢. 2

Domovni a bytovy fond podle typu budovy v hl. m. Praze v roce 2001

Domy Byty
Pocet v % Pocet v %
Bytové domy 29 633 36,1 430 066 86,54
Rodinné domy 50284 61,2 63 810 12,84
Ostatni budovy 2243 2,7 3 064 0,62
Celkem 82 160 100 496 940 100

pramen: CSU

Tabulka ¢. 3

RozloZeni bytového fondu na vizemi jednotlivych méstskych ¢asti hl. m. Prahy

DOMOVNI A BYTOVY FOND V HL. M. PRAZE V ROCE 2002

Trvale z toho Postavené Trvale gl Neobvdlené
obydlené rodinné od roku obydlené v rodin. v byt. b})/,ty
domy domy 1991 byty domech domech
HI. m. Praha 82 160 50 284 8990 496 940 63 810 430 066 54303
Praha 1 2025 159 142 15164 218 14 407 2341
Praha 2 2188 39 107 23128 52 22 835 3497
Praha 3 2 899 518 198 35043 686 34201 3 683
Praha 4 8598 4808 533 60 606 6471 53873 6926
Praha-Kunratice 1061 966 227 1899 1125 762 708
Praha 5 5583 2 845 472 32975 4033 28 767 4795
Praha-Slivenec 620 615 128 691 670 19 108
Praha 6 8553 5025 490 43 808 7 440 36 089 4903
Praha-Lysolaje 198 177 28 291 233 47 39
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Trvale z toho Postavené Trvale z toho 2

obydlené rodinné od roku obydlené o oy WIS gns

domy domy 1991 byty . domz - bty
Praha-Nebusice 639 624 199 814 757 44 142
Praha-Predni Kopanina 116 112 37 144 140 0 20
Praha-Suchdol 1192 1107 113 1978 1391 566 308
Praha 7 1394 18 45 19076 38 18 927 2156
Praha-Troja 218 187 41 353 261 77 81
Praha 8 5465 2 808 400 43 964 3775 39997 4676
Praha-Biezinéves 185 179 44 230 206 21 20
Praha-Diéblice 572 541 86 793 651 131 94
Praha-Dolni Chabry 716 707 129 892 867 22 139
Praha 9 1948 887 174 19 168 1159 17 839 1786
Praha 10 6495 3259 271 50367 4275 45943 5493
Praha 11 2 629 1402 261 31 840 1653 30118 1173
Praha-Kfeslice 95 92 17 110 103 5 24
Praha-Seberov 472 448 124 571 496 68 142
Praha-Ujezd 302 261 135 670 277 392 194
Praha 12 3017 2 088 282 21168 2508 18 587 1478
Praha-Libu§ 989 872 208 2740 1003 1716 439
Praha 13 1 984 1075 571 19 516 1257 18210 2249
Praha-Reporyje 651 628 109 843 770 60 121
Praha 14 2590 1 865 485 13994 2343 11 604 1704
Praha-Dolni Pogernice 537 520 46 645 588 47 118
Praha 15 1553 1017 181 10 691 1252 9 406 611
Praha-Dolni Mécholupy 330 321 62 408 375 29 58
Praha-Dube¢ 549 537 96 698 611 80 81
Praha-Petrovice 354 267 59 2217 301 1910 184
Praha-Stérboholy 282 276 71 325 314 6 48
Praha 16 1254 1088 157 2 686 1305 1339 267
Praha-Lipence 433 428 95 516 503 11 122
Praha-Lochkov 169 165 20 213 200 13 32
Praha-Velka Chuchle 410 365 41 659 479 167 75
Praha-Zbraslav 1298 1091 154 2 948 1335 1583 410
Praha 17 1022 597 187 8 703 804 7 850 724
Praha-Zli¢in 432 347 65 1100 420 665 91
Praha 18 570 266 50 5441 330 5099 169
Praha 19 813 665 98 1762 847 897 149
Praha-Cakovice 1020 868 87 2198 1076 1109 181
Praha-Satalice 363 334 45 497 416 60 48
Praha-Vinof 557 506 92 916 611 298 125
Praha 20 2074 1872 229 4560 2169 2 340 383
Praha 21 1562 1469 470 2504 1629 871 328
Praha-Béchovice 441 422 46 560 484 74 65
Praha-Klanovice 684 635 144 919 726 175 149
Praha-Kolodgje 271 266 90 296 286 8 68
Praha 22 990 870 133 1715 1019 656 195
Praha-Benice 113 110 43 135 125 9 31
Praha-Kolovraty 539 531 160 605 579 19 112
Praha-Krélovice 83 80 7 105 96 9 26
Praha-Nedvézi 63 59 6 82 72 9 14
pramen: CSU
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Z nasledujicich grafti je zifejmé slozeni bytového fondu z hlediska pravniho dtvodu jeho
uzivani v roce 2001. Graf €. 1 znazoriiuje situaci na izemi hl. m. Prahy. Pro porovnani je v grafu ¢. 2
uvedena situace v celé Ceské republice.

Bytovy fond podle pravniho diivodu jeho uZivani v Praze a CR v roce 2001
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Stari domovniho bytového fondu v hl. m. Praze je ziejmé z nasledujiciho grafu ¢. 3. Pro
porovnani je v grafu €. 4 uvedeno staii bytového fondu na tizemi CR.

Graf ¢. 3
Stari domovniho fondu v hl. m. Praze
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Graf ¢. 4
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pramen: CSU

1.2. Kvalita a technicky stav sou¢asného bytového fondu na tizemi Prahy

Uspésné se rozvijejici pomérné kvalitni bytova vystavba a investice do udrzby zejména
obecniho bytového fondu v poslednich 5 letech vedly k vyraznéj§imu zlepSeni velmi Spatného stavu
bytového fondu po roce 1989. Trvajici nedobry technicky stav mnoha prazskych domi je vysledkem
po desitky let zanedbavané udrzby z divodu dosud ne zcela odstranéné disproporce mezi piijmy
znajemného a vydaji potiebnymi na kvalitni Gdrzbu domd a bytd. Cast zastavby je stale jesté
technicky nekvalitni a energeticky neuspornd. V disledku charakteru bytové vystavby zejména
v mnoha z nich dosud potiebna pestrost obytnych staveb. Pies vyrazné zlepSeni v poslednich nékolika
letech panelova sidli§t¢ mnohde jest¢ namisto plnohodnotnych sidelnich celki pfipominaji spise
masové nocleharny. Na celém uzemi hl.m. Prahy bylo postaveno cca 190 000 bytd v panelové
vystavbé, z toho do vlastnictvi hl. m. Prahy jich pfeslo po r. 1991 cca 85 000.
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U panelovych domia se vyskytuji nejcastéji zavady v obvodovém plasti, zatékani do spar,
pokrocilé poruchy lodzii, stfech apod. Zatékani do spar a kondenzace par v nedostatecné izolovanych
panelech zptisobuji hygienické obtize a vlivem nedostatecné technologické kazné€ pfi montazi objektl
dochazi ke korozi spojovaci vyztuze. Z hlediska technického ani ekologického nelze celkove pozitivné
hodnotit ani vystavbu bytovych domt realizovatelnou do roku 1990 jinymi nezli panelovymi
technologiemi. Vystavba téchto bytovych domi mnohdy az ,kasarenského* vzhledu méla vétSinou
také charakter mensich sidlist’ s nedostate¢nou obcanskou vybavenosti. V poslednich letech dochazi
v disledku zvyseni kvality a celkové trovné vystavby, a také k jiz zminénému zlepSeni pii drzb¢ a
regeneraci panelovych domi k vyraznému zlepSovani stavu zejména sidlistnich celki. Uplné
odstranéni zbyvajici zanedbanosti prazského bytového fondu, jeho regenerace a doplnéni chybégjicich
funkci potfebnych k rozvoji a optimalizaci méstského prostfedi bude vSak jesté velmi nakladnou a
pravdépodobné dlouhodobou zalezitosti.

1.3. Obecni bytovy fond na izemi hl. m. Prahy

Po roce 1991 pieslo do vlastnictvi hl. m. Prahy cca 194 000 byt. Vzhledem k tomu, Ze jejich
mnozstvi a ani struktura neodpovidala potfebam mésta, rozhodly kompetentni organy mésta o ¢asteéné
privatizaci obecniho bytového fondu. Tato privatizace se vyznamnym zplisobem projevila
v proporcich bytového fondu z hlediska pravniho diivodu uzivani bytu. Privatizaci obecniho bytového
fondu doslo ke vzniku nové moderni formy druzstevniho vlastnictvi schopné dal§iho vyvoje i ptipadné
transformace na vlastnictvi bytd. Néasledujici graf ¢. 5 ukazuje vyvoj obecniho bytového fondu od
roku 1998 do roku 2003. V tabulce €. 5 je uveden piehled o dosavadni privatizaci obecniho bytového
fondu. V tabulkach ¢. 6 az 9 je piehled obecnich byt svéfenych méstskym ¢astem. Stari obecniho
bytového fondu svéfeného meéstskym castem je ziejmé zgrafu ¢. 6. Prehled obecnich bytd
nesvéfenych méstskym cCastem je uveden v tabulkdch ¢. 10 az 13 a souhrnny ptehled o vSech
prazskych obecnich bytech v tabulkdch ¢. 14 az 16. Stafi obecniho bytového fondu nesvéfeného
méstskym ¢astem je ziejmé z grafu €. 7 a staii celého obecniho bytového fondu na uzemi hl. m. Prahy
z grafu €. 8.

Graf ¢. 5

Obecni bytovy fond v letech 1998 - 2003
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Tabulka ¢. 5

Statistické udaje o privatizaci obecniho bytového fondu v hl. m. Praze k 31.12.2003

Privatizace Privatizace
Méstska ¢ast o2 % Méstska ¢ast o .

prodanc byty | <hilgs ki Prodan byty | e bt
Praha 1 3053 3012 Béchovice 0 0
Praha 2 1732 0 Benice 0 0
Praha 3 5958 194 Bfezinéves 0 0
Praha 4 16 803 2801 Cakovice 199 4
Praha 5 3114 1033 Dablice 14 0
Praha 6 7611 7412 Dolni Chabry 0 0
Praha 7 4714 4090 Dolni Mécholupy 0 0
Praha 8 10 628 0 Dolni PocCernice 0 0
Praha 9 2 966 0 Dube¢ 0 0
Praha 10 11019 0 Klanovice 0 0
Praha 11 6 804 3293 Kolodéje 0 0
Praha 12 9053 12 Kolovraty 0 0
Praha 13 3076 0 Kralovice 0 0
Praha 14 1177 30 Kieslice 2 0
Praha 15 2 607 80 Kunratice 0 0
Praha 16 249 87 Libug 364 0
Praha 17 1 0 Lipence 0 0
Praha 18 461 191 Lochkov 0 0
Praha 19 294 0 Lysolaje 0 0
Praha 20 901 53 NebuSice 0 0
Praha 21 283 30 Nedveézi 0 0
Praha 22 146 0 Petrovice 656 0
ostatni MC 1702 386 Predni Kopanina 0 0
Celkem MC 94 352 22 704 Reporyije 0 0
Satalice 0 0
Slivenec 0 0
dané b schvalené k prodeji a | [Suchdol 126 30
prodane yty dosud neprodané geberov 0 0
HMP - nesvéf.* 4139 447 Stérboholy 8 0
Troja 1 1
Ujezd 0 0
dané b schvalené k prodeji a Velka Chuchle 0 0
prodane yty dosud neprodané Vinof 0 0
HMP - nesvér.* 4139 447 Zbraslav 0 351
Celkem MC 94 352 22 704 Z1i¢in 332 0
Celkem HMP 98 491 23 151 Celkem 1702 386

Pramen: BYT MHMP

*bytovy fond nesvéfeny Statutem hl. m. Prahy méstskym castem

1.3.1. Obecni bytovy fond svéfeny Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem
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Tabulka ¢. 6

Obecni bytovy fond svéieny Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem - poet bytii v domech postavenych pied rokem 1955

M &stska kategorie 1+1 kategorie kategorie 3+1 kategorie 4+1 kategorie Pram. Cailaim %z
s 1+0 > 2+1 4+0 a Celkem | plocha celkem
Sast I. I | I | IvV. | 240 | 1. IL. | I | IV. I. I | I | 1v. | 3+0 I. m | | v. | .| L I | I | IV. , | 2003

vétsi v m 2003

Praha 1 402 | 237 | 25 | 91 49 (1087 | 444 | 278 | 177 | 188 | 1305 [ 513 | 402 | 188 | 202 | 802 | 401 | 269 | 71 61 | 478 | 300 | 131 | 25 | 22 | 4074 | 75,53 | 4078 | 99,90

Praha 2 436 | 323 | sl 28 | 34 (1628 | 721 | 516 | 226 | 165 | 1493 [ 678 | 521 | 175 | 119 [ 1104 | 595 | 411 | 74 | 24 | 301 | 148 | 121 | 21 11 | 4962 | 0,00 | 5182 | 95,75

Praha 3 707 | 460 | 140 | 72 | 35 |2554 1312|983 | 181 | 78 | 1090 | 559 | 446 | 62 | 23 | 377 | 232 | 107 | 25 13 52 32 14 4 2 4780 | 51,75 | 9071 | 52,70

Praha 4 311 | 161 | 102 | 23 | 25 | 1462 | 493 | 842 | 89 | 57 | 840 | 533 | 259 | 29 | 20 | 319 [ 242 | 53 8 16 76 59 7 7 4 3008 | 0,00 | 4673 | 64,37

Praha 5 566 | 218 [ 151 | 155 | 42 [1734 | 598 | 711 | 191 | 234 | 1086 | 463 | 426 | 111 | 86 [ 766 | 460 | 227 | 47 | 32 | 310 | 219 | 69 11 11 | 4462 | 54,08 | 5998 | 74,39

Praha 6 347 | 240 | 76 | 22 9 (2418 |1078]1258| 47 | 35 | 1829 (1101} 691 | 25 12 | 830 | 522 | 294 | 5 9 282 | 215 | 50 1 16 | 5706 | 65,95 | 10421 | 54,75

Praha 7 583 | 438 | 79 | 30 | 36 | 1901 | 772 | 900 | 117 | 112 | 1246 | 794 | 381 | 44 | 27 | 531 | 358 | 142 | 17 14 | 194 | 157 | 34 1 4455 | 58,40 | 4711 | 94,57

(=]
=]
(=}
(=]
(=N BN \S)
(=}

Praha 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 [ 9206 | 0,00

Praha 9 134 | 42 | 51 33 8 390 | 126 | 227 | 31 6 161 | 79 | 71 5 6 129 [ 119 | 6 3 1 17 13 0 1 3 831 | 53,51 | 3840 | 21,64
Praha 10 | 535 | 297 | 162 | 40 | 36 | 1585 | 587 | 800 | 142 | 56 | 1267 | 821 | 384 | 42 | 20 | 541 | 432 | 95 11 3 52 35 13 4 0 3980 | 54,15 | 9502 | 41,89
Praha 11 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 [ 7611 | 0,00
Praha 12 40 4 8 21 7 67 7 36 18 6 131 7 105 | 18 1 29 6 21 2 0 1 0 1 0 0 268 0,00 796 | 33,67
Praha 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 | 4819 | 0,00
Praha 14 2 0 2 0 0 10 0 10 0 0 22 8 14 0 0 6 0 6 0 0 0 0 0 0 0 40 57,15 | 1788 | 2,24
Praha 15 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 83,06 | 365 0,27
Praha 16 0 0 0 0 0 27 0 4 5 18 10 1 5 1 3 2 1 1 0 0 0 0 0 0 0 39 25,00 | 536 7,28
Praha 17 0 0 0 0 0 13 6 5 2 0 7 5 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 20 52,80 | 3342 | 0,60
Praha 18 17 0 0 0 17 37 33 2 0 2 41 3 36 0 2 24 1 23 0 0 1 0 0 1 0 120 | 46,12 | 644 | 18,63
Praha 19 9 9 0 0 0 15 3 12 0 0 1 1 0 0 0 0 6 0 0 0 0 0 0 0 31 48,00 | 487 6,37
Praha 20 (1} 0 0 0 0 1 1 0 0 0 7 7 0 0 0 0 0 0 0 0 (1} 0 0 0 0 8 52,00 | 460 1,74
Praha 21 1 0 1 0 0 4 2 2 0 0 1 1 0 0 0 1 1 0 0 0 1 1 0 0 0 8 44,50 | 111 7,21
Praha 22 14 0 9 4 1 23 6 8 7 2 18 7 8 1 2 18 4 12 2 0 2 0 1 1 0 75 55,40 | 112 | 66,96
ostatni MC| 21 15 1 2 3 72 51 8 6 7 74 52 12 8 2 30 25 3 0 2 7 3 4 0 0 204 | 57,18 | 1425 | 14,32

Celkem | 4125 (2444| 858 | 521 | 302 |15029|6241|6602 (1239 | 966 [10629]|5633|3763 | 709 | 525 | 5515 (3399 (1676 | 265 | 175 | 1774 | 1182 | 445 | 78

-
(=}

37072 | 54,98 | 89178 | 41,57

pramen: BYT MHMP

PRA|HA
GUE
PRA|GA

A ER ANALYTICKA CAST




PRA|HA
GUE
PRA|[GA
PRA|G

Tabulka ¢. 7

Obecni bytovy fond svéfeny Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem - pocet byti v domech postavenych v obdobi 1955 - 1989

M &stska kategorie 1+1, kategorie kategorie 3+1 kategorie 4+1 kategorie Prim. | em | %2
dast 1+0 I. 1I. II1. v. | 2+0 L. 1. III. v. 2+ I. 1. 1. Iv. 3+0 1. 1I. 111 v. 4t0f I. 1. 1. v. Celkem plOChZa Y| 2003 celkem
VEetsi m 2003
Praha 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 4078 0,00
Praha 2 4 4 0 0 0 44 | 44 0 0 0 90 90 0 0 0 64 64 0 0 0 18 18 0 0 0 220 81,00 | 5182 4,25
Praha3 | 239 | 231 0 4 4 629 | 629 0 0 0 2073 | 2073 | 0 0 0 |[1135 [1135| 0 0 0 49 | 49 0 0 0 4125 27,30 | 9071 | 4547
Praha4 | 167 | 86 55 13 13 | 787 | 265 | 454 | 48 31 452 [ 287 [ 139 | 15 11 188 | 146 | 29 5 8 41 | 32 4 4 2 1635 0,00 4673 | 34,99
Praha § 77 77 0 0 0 211 | 211 0 0 0 303 | 288 | 15 0 0 388 | 387 1 0 0 93 | 93 0 0 0 1072 69,96 | 5998 17,87
Praha6 | 120 | 113 6 0 1 | 1453 [ 1442 | 11 0 0 1576 | 1527 | 47 1 1 1307 | 1294 | 13 0 0 181 | 180 1 0 0 4637 62,46 | 10421 | 44,50
Praha 7 17 17 0 0 0 74 74 0 0 0 82 82 0 0 0 72 72 0 0 0 11 11 0 0 0 256 66,87 | 4711 5,43
Praha 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 9206 0,00
Praha9 | 355 | 324 | 31 0 0 612 | 601 11 0 0 770 | 743 | 27 0 0 | 1270 [1262 | 4 0 4 2 0 0 0 2 3009 44,58 | 3840 | 78,36
Praha 10 | 267 | 189 | 64 12 2 | 1124 | 943 | 163 | 17 1 2728 | 2682 | 41 3 2 | 1355 1354 | 1 0 0 48 | 48 0 0 0 5522 42,31 | 9502 | 58,11
Praha 11 | 742 | 742 0 0 0 |1825(1825| 0 0 0 2394 [2394 | 0 0 0 | 2266 [2266 | 0 0 0 384 | 384 0 0 0 7611 66,07 | 7611 | 100,00
Praha 12 | 18 17 1 0 0 120 | 116 4 0 0 296 | 258 | 38 0 0 93 84 9 0 0 1 1 0 0 0 528 0,00 796 66,33
Praha 13 | 64 64 0 0 0 [1337[1337| o 0 0 20 20 0 0 0 | 2394 (2394 0 0 0 176 | 176 0 0 0 3991 70,53 | 4818 | 82,84
Praha 14 5 5 0 0 0 131 | 131 0 0 0 185 | 185 0 0 0 135 | 135 0 0 0 75 | 75 0 0 0 531 53,29 | 1788 | 29,70
Praha 15 | 15 15 0 0 0 71 33 38 0 0 122 30 92 0 0 57 50 7 0 0 3 3 0 0 0 268 60,65 365 73,42
Praha 16 | 20 20 0 0 0 38 25 4 4 5 307 [ 237 | 68 1 1 60 43 17 0 0 0 0 0 0 0 425 48,00 536 79,29
Praha 17 | 297 | 292 0 5 0 988 | 988 0 0 0 54 54 0 0 0 |[1519 [1519| 0 0 0 464 | 464 0 0 0 3322 51,58 | 3342 | 99,40
Praha 18 | 51 51 0 0 0 78 78 0 0 0 135 | 130 5 0 0 226 | 226 0 0 0 7 7 0 0 0 497 54,79 644 77,17
Praha 19 0 0 0 0 0 65 65 0 0 0 249 | 249 0 0 0 94 94 0 0 0 11 11 0 0 0 419 0,00 487 86,04
Praha 20 0 0 0 0 0 35 20 15 0 0 103 64 39 0 0 308 | 300 8 0 0 6 5 1 0 0 452 45,00 460 98,26
Praha2l | 12 12 0 0 0 10 10 0 0 0 26 26 0 0 0 50 50 0 0 0 5 5 0 0 0 103 56,00 111 92,79
Praha 22 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 112 0,00
ostatni MC| 48 47 0 0 1 190 | 178 3 0 9 595 | 406 | 189 0 0 259 | 242 | 17 0 0 101 | 99 2 0 0 1193 64,39 1425 83,72
Celkem | 2518 | 2306 | 157 | 34 | 21 (9822 9015| 703 | 69 46 | 12560 |11825[ 700 | 20 15 [13240(13117| 106 5 12 | 1676 | 1661 | 8 4 4 39816 | 56,75 | 89177 | 44,65

pramen: BYT MHMP

PRA[HA
GUE
PRA|GA

A ANALYTICKA CAST 10




PRA|HA
GUE
PRA|[GA
PRA|G

Tabulka ¢. 8

Obecni bytovy fond svéieny Statutem hl. m. Prahy méstskymh ¢astem - pocet bytii v domech postavenych od roku 1990

M &stski kategorie 141, kategorie kategorie 341 kategorie 4+1 kategorie Pram. o em | %2
Cast 1+0 I. 1I. 111. Iv. | 240 | 1. 1I. II1. v. 2+ I. 1I. 111. v. | 3+0 | 1. 1I. I11. Iv. 44v-0wa I. I1. II1. v. Celkem plOChza V| 2003 | celkem
vétsi m 2003
Praha 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 4 110,43 | 4078 0,10
Praha 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 5182 0,00
Praha 3 2 2 0 0 0 37 37 0 0 0 55 55 0 0 0 69 69 0 0 0 3 3 0 0 0 166 67,60 9071 1,83
Praha 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 30 30 0 0 0 0 0 0 0 0 30 0,00 4673 0,64
Praha 5 0 0 0 0 0 71 71 0 0 0 44 44 0 0 0 225 | 225 0 0 0 124 | 124 0 0 0 464 69,88 5998 7,74
Praha 6 77 77 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 78 29,17 10421 0,75
Praha 7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 4711 0,00
Praha 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 9206 0,00
Praha 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 3840 0,00
Praha 10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 9502 0,00
Praha 11 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 7611 0,00
Praha 12 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 796 0,00
Praha 13 1 1 0 0 0 219 | 218 0 0 1 1 1 0 0 0 607 | 607 0 0 0 0 0 0 0 0 828 58,86 4818 17,19
Praha 14 | 250 | 250 0 0 0 392 | 392 0 0 0 0 0 0 0 0 492 | 492 0 0 0 83 83 0 0 0 1217 52,65 1788 68,06
Praha 15 68 68 0 0 0 25 25 0 0 0 2 2 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 96 57,60 365 26,30
Praha 16 44 44 0 0 0 25 25 0 0 0 3 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 72 46,60 536 7,28
Praha 17 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 3342 0,00
Praha 18 26 26 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 27 32,22 644 4,19
Praha 19 30 30 0 0 0 7 7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 37 25,00 487 7,60
Praha 20 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 460 0,00
Praha 21 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 111 0,00
Praha 22 21 21 0 0 0 3 3 0 0 0 12 12 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 37 61,80 112 33,04
ostatni MC| 0 0 0 0 0 4 4 0 0 0 9 9 0 0 0 11 11 0 0 0 2 2 0 0 0 26,00 75,01 1425 1,82
Celkem 519 | 519 0 0 0 784 | 783 0 0 1 129 | 129 0 0 0 1437 | 1437 0 0 0 213 | 213 0 0 0 3082 57,23 89177 3,46

pramen: BYT MHMP

PRA[HA
GUE
PRA|GA

A ANALYTICKA CAST 11




PRA|HA
GUE
PRA|[GA
PRA|G

Tabulka ¢. 9

Obecni bytovy fond svéfeny Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem celkem (stav k 31.12.2003)

M &stska kategorie 1+1, kategorie kategorie 341 kategorie 4+1 kategorie Prim. Primér.
East WO T T [av [ 2eo | o [on Jo [ov [PV 0 [ [ [ v [ 300 | 1 wo | v [0 0 [ [ | oy, |Cetkem pl°°hza Y1 stari
vEtsi m
Praha 1 402 | 237 | 25 91 49 | 1087 | 444 | 278 | 177 | 188 [ 1308 | 516 | 402 | 188 | 202 | 803 402 269 | 71 61 478 | 300 | 131 25 22 4078 75,57 100
Praha2 | 453 | 340 | 51 | 28 | 34 [1654 | 757 | 496 | 236 | 165 | 1607 | 798 | 505 | 185 [ 119 [ 1139 | 640 | 401 | 74 | 24 | 320 | 171 | 126 | 21 | 11 | 5182 | 68,60 85
praha3 | 948 | 693 | 140 | 76 | 39 [3220]1978 | 983 [ 181 | 78 | 3218 [ 2687 | 446 | 62 | 23 |1581 | 2436 [ 107 | 25 | 13 | 104 | 84 | 14 | 4 | 2 | 9071 | 52,40 58
prahas | 478 | 247 [ 157 | 36 | 38 |2249| 758 |1296[ 137 | 88 | 1292 | 820 | 398 | 44 | 30 | 537 | 418 | 82 | 13 | 24 | 117 [ 90 | 11 | 10 | 6 | 4673 | 60,25 28
Praha5 | 643 | 295 | 151 | 155 | 42 |2016| 880 | 711 | 191 | 234 | 1433 | 795 | 441 | 111 | 86 |1379 | 1072 | 228 | 47 | 32 | 527 [ 436 | 69 | 11 | 11 | 5998 | 58,72 66
Praha 6 544 | 430 | 82 22 10 | 3872 | 2521 | 1269 47 35 | 3405 | 2628 | 738 | 26 13 |1 2137 | 1816 | 307 5 9 463 | 395 | 51 1 16 10421 64,58 47
Praha 7 600 | 455 | 79 30 36 [1975 ] 846 | 900 | 117 | 112 | 1328 | 876 | 381 44 27 603 430 142 17 14 205 | 168 | 34 2 1 4711 53,87 87
Praha 8 (1] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 (1] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 (1] 0 0 0 0 9206 0,00 0
Praha 9 489 | 366 | 82 33 8 1002 | 727 | 238 | 31 6 931 822 98 5 6 1399 | 1381 10 3 5 19 13 0 1 5 3840 46,51 51
Praha 10 | 802 | 486 | 226 | 52 | 38 [2709 ] 1530 | 963 | 159 | 57 |3995| 3503 |425| 45 | 22 |1896 | 1786 | 96 | 11 | 3 | 100 | 83 | 13 | 4 | o | 9502 | 4823 60
Prahall | 742 | 742 | o | o | o |1825|1825| 0 | 0o | 0 2394|2394 0 | 0o | o |2266]|2266 | 0 | o | o [384 384 o | o | o | 7611 | 66,07 0
Praha12 | 58 | 21 | 9 |21 | 7 [187 | 123 | 40 | 18 | 6 | 427 | 265 |143| 18| 1 |122]| 90 | 30| 2 | o 2 1 1 o] o 796 0,00 41
Praha13 | 65 | 65 | 0 | o | o 1556|1555 o | o | 1 | 21 | 21 | o | o | o |3001]|3001| 0o | o | 0o [176 |176]| 0 | o | o | 4819 | 64,69 17
Praha 14 257 | 255 2 0 0 533 523 10 0 0 207 193 14 0 0 633 627 6 0 0 158 | 158 0 0 0 1788 52,97 28
Praha 15 83 83 0 0 0 97 59 38 0 0 124 32 92 0 0 57 50 7 0 0 4 4 0 0 0 365 67,46 35
Praha 16 64 64 0 0 0 90 50 8 9 23 320 241 73 2 4 62 44 18 0 0 (1] 0 0 0 0 536 40,00 67
Praha 17 297 | 292 0 5 0 1001 | 994 5 2 0 61 59 2 0 0 1519 | 1519 0 0 0 464 | 464 0 0 0 3342 53,14 20
Prahal8 | 94 | 77 | o | o | 17 |15 |11 | 2 | o | 2 | 176|133 )41 | 0o | 2 |251]| 228 | 23| 0 | 0 8 71 0 1| o 644 | 4921 32
Praha19 | 39 |39 | o | o | o [ 87 | 75 | 12| o | o |250 |25 | o | o | o |100]| 94 | 6 | o0 | o |11 ]11]| 0| o0] o0 487 | 53,00 0
Praha20 | 0 ol oo | o3 |2t 15| 0] o 10|71 3] 0| o |308]|300]| 8| o] o0 6 5 1 0| o 460 | 45,00 30
Praha2l | 13 | 12 | 1 ol o112 2002727010 /| o] s | 51 o] of o 6 6 1 0] o] o 111 | 47,60 24
Praha 22 35 21 9 4 1 26 9 8 7 2 30 19 8 1 2 19 5 12 2 0 2 0 1 1 0 112 54,43 103
ostatni MC| 69 62 1 2 4 265 | 232 11 6 16 680 470 | 200 8 2 301 278 21 0 2 110 | 104 6 0 1425 61,23 62
Celkem | 7175 (5282 |1015| 555 | 323 |25616]|16030|7285|1318|1013|23344(17620|4446| 739 | 539 (2016418934 |1773| 270 | 187 | 3673 [3060| 458 | 81 74 89178 56,36 52
pramen: BYT MHMP
T
GUE
SN ANALYTICKA CAST .




PRA|HA
PRA|GUE
PRA|[GA
PRA|G

1.3.2. Obecni bytovy fond nesvéieny Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem

Tabulka ¢.10

Obecni bytovy fond nesvéieny Statutem hl. m. Prahy méstskym &astem - pocet byti vdomech postavenych pied rokem 1955
IFT

spravni kategorie 1+1, kategorie kategorie 3+1 kategorie kategorie U T Celkem o’
firma 10 I. Tl [ v ] 240 [T TR A e I. T v | 30 [T TR T A 4;?{? I. TR T A Celkem pb:zav 2003 czl(;f;n
Centra 1 0 0 0 1 6 1 3 1 1] 12 7 3 2 0] 3 1 0 1 ol 2 1 0 1 0 24 69,05 2555 0,9
Solid 11 6 2 1 21 59 34 12 7 6| 78 43 11 14 10| 37 19 8 5 5 21 13 3 2 3 206 79,35 211 97,6
Realing 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 ol 0 0 0 0 0 0 0,00 1775 0,0
Prvni spol. 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 ol 0 0 0 0 0 0 0,00 698 0,0
Liga servis 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0] 4 2 1 0 1 2 1 1 0 ol 2 1 1 0 0 8 82,59 2796 0,3
Trade Centre 43 19 2 21 11 37 17 4 13 31 24 14 3 2 21 31 23 4 3 1| 15 13 2 0 0 150 75,37 150 100,0
VAS 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 ol 0 0 0 0 ol 0 0 0 0 0 0 0,00 1442 0,0
Acton 2 0 0 0 21 13 1 3 2 71 36 18 13 2 31 12 3 8 0 1 1 0 1 0 0 64 72,38 701 9,1
Celkem 57 25 4 22 6 115 53 22 23 17 154 84 31 20 16 85 47 21 9 7 41 28 7 3 3 452 75,75 10328 4,4
pramen: BYT MHMP
Tabulka ¢. 11
Obecni bytovy fond nesvéfeny Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem - poet byti vdomech postavenych v obdobi 1955-1989
sp'révni 140 kategorie 1+1, kategorie i1 kategorie 3+1 kategorie 41‘:‘)2 kategorie Celkem pi’fc“l:v Celkem Ce"l/‘l’(:m
firma I. 1I. 111. v. | 240 [ L. II. I11. Iv. L. II. 1. v. | 3+0 L. II. 1. V. et L 1. 1I1. v. m? 2003 2003

Centra 8 8 0 0 0l 270 270 0 0 of 74 74 0 0 0 392 392 0 0 0f 116 116 0 0 0| 860 76,45 2555 33,7
Solid 0 0 0 0 0] o0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0] o 0 0 0 o] o 0 0 0 0 0 0 211 0,0
Realing 209 209 0 0 0| 335 335 0 0 0| 189 189 0 0 0] 557 557 0 0 0| 107 107 0 0 of 1397 61,47 1775 78,7
Prvni spol. 1 1 0 0 0] o0 0 0 0 0] 13 13 0 0 0] 1 1 0 0 o] o 0 0 0 0 15 52,06 698 2,1
Liga servis 12 12 0 0 0] 13 13 0 0 0| 177 177 0 0 0] 95 95 0 0 0| 20 20 0 0 of 317 65,98 2796 11,3
Trade Centre 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 150 0,0
VAS 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 of o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1442 0,0
Acton 29 28 0 0 1| 80 79 1 0 0| 153 138 13 1 1] 149 126 22 1 o 86 75 11 0 o 497 73,13 701 70,9
Celkem 259 258 0 0 1 698 697 1 0 0] 606 591 13 1 1] 1194 1171 22 1 0 329 318 11 0 0| 3086 65,82 10328 29,9
pramen: BYT MHMP
PRA
PRA|GUE
PRA|GA PR
PRA|G ANALYTICKA CAST 13




PRA|HA
PRA|GUE
PRA|[GA
PRA|G

Tabulka ¢. 12

Obecni bytovy fond nesvéieny S tatutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem - pocet byti vdomech postavenych od roku 1990

spravni kategorie 1+1, kategorie kategorie 341 kategorie 4+1 kategorie Pram. Clalm %z
. 1+0 2+1 4+0 a Celkem |plocha v celkem
firma I. II. III. Iv. | 2+0 I. II. 111. Iv. I. 1I. I11. Iv. | 3+0 I. II. III. Iv. L II. 111. Iv. R 2003
v tsi m 2003
Centra 155 155 0 0 0] 401 401 0 0 0] 325 325 0 0 0] 620 620 0 0 0] 170 170 0 0 0| 1671 68,34 2555 65,4
Solid 1 1 0 0 of 1 1 0 0 ol 2 2 0 0 o] 0 0 0 0 0] 1 1 0 0 0 5 100,18 [ 211 2,4
Realing 18 18 0 0 0| 110 110 0 0 0| 156 156 0 0 0] 79 79 0 0 0| 15 15 0 0 0| 378 72,17 1775 21,3
Prvni spol. 12 12 0 0 0| 255 255 0 0 0] 51 51 0 0 0] 289 289 0 0 0] 76 76 0 0 0| 683 75,10 698 97,9
Liga servis 144 144 0 0 0| 412 412 0 0 0| 838 838 0 0 0| 865 865 0 0 0| 212 212 0 0 0 2471 74,96 2796 88,4
Trade Centre 0 0 0 0 of o 0 0 0 ol 0 0 0 0 of o 0 0 0 ol o 0 0 0 0 0 0,00 150 0,0
VAS 202 202 0 0 0| 447 447 0 0 0] 41 41 0 0 0] 595 595 0 0 0| 157 157 0 0 0| 1442 68,36 1442 100,0
Acton 38 38 0 0 53 53 0 32 32 0 0l 14 14 0 0 3 3 o[ 140 68,21 701 20,0
Celkem 570 570 0 0 0| 1679| 1679 0 0 0| 1445] 1445 0 0 0| 2462| 2462 0 0 0] 634] 634 0 0 0 6790 75,33 | 10328 65,7
pramen: BYT MHMP
Tabulka ¢. 13
Obecni bytovy fond nesvéieny Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem - stavk 31.12. 2003
spravni kategorie 1+1, kategorie kategorie 3+1 kategorie 4+1 kategorie Prim. Primér. Pocet
1+0 2+1 4+0 a Celkem |plocha v uvol.
firma I 11. 111, 1V. 2+0 1. 1I. I11. IV. I. 11. 111, Iv. 3+0 1. 11. 111, 1v. v, 1. 1I. 111, 1v. 2 stari o
vEtSi m byti
Centra 164 163 0 0 1| 677 672 3 1 1] 411 406 3 2 0] 1015 | 1013 1 1 0| 288 287 0 1 0 2555 70,78 11 51
Solid 12 7 2 1 2| 60 35 12 7 6 80 45 11 14 10| 37 19 8 5 51 22 14 3 2 3 211 79,35 100 11
Realing 227 227 0 0 0| 445 445 0 0 0| 345 345 0 0| 636 636 0 0 0f 122 122 0 0 0| 1775 63,75 21 16
Prvni spol. 13 13 0 0 0] 255 255 0 0 0| 64 64 0 0 0] 290 290 0 0 0| 76 76 0 0 0| 698 73,49 9 50
Liga servis 156 156 0 0 0| 425 425 0 01019 | 1017 1 0 1] 962 961 1 0f 234 233 1 0 0 2796 75,01 8 70
Trade Centre 43 19 2 21 1| 37 17 4 13 3| 24 14 3 2 2] 31 23 4 3 1| 15 13 2 0 o[ 150 75,37 60 6
VAS 202 202 0 0 0| 447 447 0 0 ol 41 41 0 0 0] 595 595 0 0 0| 157 157 0 0 0 1442 68,36 10 138
Acton 69 66 0 0 3| 146 133 4 2 7| 221 188 26 3 4| 175 143 30 1 [ 90 78 12 0 o[ 701 72,08 35 20
Celkem 886 853 4 22 7| 2492 2429 23 23 17| 2205| 2120 44 21 17| 3741| 3680 44 10 7| 1004| 980 18 3 3| 10328 | 72,27 | 31,75 362
pramen: BYT MHMP
PRA|HA
PRA|GUE
PRA|GA rowor
PRA|G ANALYTICKA CAST 14




1.3.3. Obecni bytovy fond na izemi hl. m. Prahy celkem

Tabulka ¢. 14

PRAIHA
PRA|GUE
PRA|GA
PRA|G

Struktura obecniho majetku svéireného Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem k 31.12. 2003

Pocet vSech byti
Kategorie Primérna
4+1
bytu 140 |141 2+0)| 2+1 3+1 Celkem plocha
a vetsi

L. kat. 5282 16 015 17 620 17 934 3060 59911 61,06
I1. kat. 1015 7270 4 446 1773 458 14 962 61,29
II1. kat. 555 1318 739 270 81 2963 53,08
IV. kat. 323 1013 539 187 74 2136 49,48
MC Praha 8* 0 0 0 0 0 9206 0,00
Celkem 7175 25616 23 344 20 164 3673 89 178 56,23

*MC Praha 8 nedodala potiebné informace
pramen: BYT MHMP

Tabulka ¢. 15

Struktura obecniho majetku nesvéifeného Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem k 31.12. 2003

Pocet vSech byti

Kategorie 41 Primérna

bytu 140 [1+1 2+0)| 2+1 3+1 ... | Celkem plocha

a vetsi

I. kat. 853 2429 2120 3680 980 10 062 74,49
II. kat. 4 23 47 44 18 136 81,64
II1. kat. 22 23 21 10 3 79 67,42
IV. kat. 7 17 17 7 3 51 61,20
Celkem 886 2492 2 205 3741 1 004 10 328 71,19

pramen: BYT MHMP

Tabulka ¢. 16

Struktura celého obecniho bytového fondu na vizemi hl. m. Prahy k 31.12. 2003

Pocet vSech bytu
Kategorie 41 Prumérna
bytu 140 |1+1 2+0)| 2+1 3+1 _ .| Celkem plocha
a vetsi
I. kat. 6135 | 18444 | 19740 | 21614 4 040 69 973 67,78
I1. kat. 1019 7293 4493 1 817 476 15 098 71,47
III1. kat. 577 1341 760 280 84 3042 60,25
IV. kat. 330 1030 556 194 77 2187 55,34
MC Praha 8* 0 0 0 0 0 9206 0,00
Celkem 8061 | 28108 | 25549 | 23905 4677 99 506 63,71
pramen: BYT MHMP
PRAIHA
PRA|GUE
gg: ANALYTICKA CAST 15
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2. Dostupnost bydleni a bytova vystavba

2.1. Struéna charakteristika ,,volného* trhu s byty v Praze

Volny trh s byty v Praze je dosud nedostatecné rozvinuty a znacné deformovany tristni situaci
v oblasti ndjemného. Neefektivni vyuzivani bytového fondu spolu s nerozvinutou vystavbou
najemnich bytl soukromymi investory zvySuje pievis na strané poptavky zejména po cenove
pfijatelném najemnim bydleni, zvysuje tlak na vystavbu obecnich byt pro vyplnéni tohoto
chybéjiciho sektoru a vytvari dojem chronického nedostatku desetitisicti bytt.

Moznosti pii feSeni bytové situace obcantl jsou rizné a zaviseji na jejich vychozi ekonomické
situaci a predpokladaném vyvoji jejich piijml. Objektivné jsou ovliviiovany piedev§im relativné
vysokou cenou vlastnického bydleni a nepiiméfen¢ vysokymi cenami najmu byt na volném trhu.

Poptavku dostate¢né solventnich zajemcd po vlastnickém bydleni je soucasny trh s byty
schopen pokryt. Nabidky seriosnich investori zabyvajicich se vystavbou bytd jsou dostate¢né
zvefejiiovany a lze si z nich vybrat. Sektor vlastnického bydleni se s ohledem na nizké urokové sazby
a vyhodnou urovenn DPH vyviji velmi dynamicky. Zna¢nou ¢ast bytl z této vystavby vsak vyuzivaji
migranti ptichazejici do Prahy za praci. Také nabidka bytl za relativné vysoké najemné se zda byt
dostatecna. Takova feSeni si vSak vzhledem k ekonomické situaci statu, jejimz dasledkem je mala
koupé&schopnost obyvatel, a také k vysokym cendm byt mtze dovolit jen ¢ast prazské populace.

Pro obcany, ktefi patfi do skupiny obyvatel s nizSimi stfednimi pfijmy, a ktefi nejsou schopni
uzaviit smlouvu o hypote¢nim Gvéru na pofizeni nového bytu, je v soucasné dob¢ vyfeSeni bytové
situace v Praze vlastnimi silami prakticky nemozné. Vzhledem k nedostate¢né funkci trhu rozsituji
skupinu obyvatel, o jejichz bydleni se musi starat mésto a zvétSuji zbytecné pocet zadateli o obecni
skupin seniord patii do oblasti, kterou musi zajistit mésto. Bydleni téchto obcanti vsak je smysluplné
zajistovat jen v obdobi, kdy pomoc potiebuji.

2.2. Dostupnost bydleni v obecnich bytech a ubytovacich zaFizenich

Tuto dostupnost 1ze charakterizovat nasledovngé:
» nedostatek volnych bytii a ubytovacich zatizeni pro chranéné a socialni bydleni;
» nedostatek ,,startovnich® byt pro prvni obdobi samostatného zivota mladych lidi a jejich
rodin;

» nedostatek vhodnych bytii a ubytovacich zafizeni pro seniory;

A\

nedostatecna kapacita azylovych zafizeni;
» objem nové vystavby obecnich bytd nelze z dlouhodobého hlediska dale zvySovat ( tuto

vystavbu je proto nutné vyuzivat pouze pro presné urcené cile).
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Hlavni diivody vyse uvedeného stavu:

>

PRA|G

pravni ochrana najemcii pti smlouvach na dobu neurcitou, kterych je v zastavbé potizené
do roku 2000 naprosta vétSina, ma za nasledek ,,pseudovlastnické™ postaveni a jednani
najemcul bytd;

najjemni pravo piechazi ze zakona i na osoby, pro které neni obecni bytovy fond
z hlediska své funkce urcen;

nektefi najemci obecnich bytl, ktefi byt ve skuteCnosti nepotiebuji, jej se ziskem
nelegalné podnajimaji, nebo najemni pravo k tomuto bytu spekulativné (naptiklad formou
vymény bytu) zpenéZi, aniz by se tomuto jednani mohla obec jako pronajimatel
dostatecné efektivné branit;

ve stavajici zastavbe se proto uvolituje pouze cca 1,3 % bytd rocné, které mize meésto
vyuzit pro ucely aktivni bytové politiky;

uvoliiovani byt soudni cestou je komplikované a pomalé;

po neplatic¢ich zlstavaji zdevastované byty a velké, vétSinou jen teoreticky vymozitelné
dluhy a skody;

zatéz obce a statu je zbytecné velka, nebot’ socialni slozeni najemcti neodpovida urceni
obecniho bytového fondu;

vétSina najemct v obecnich bytech do socialni skupiny s nejniz$imi piijmy, pro néz je
tento bytovy fond uréen pifedevSim, nepatfi, pouze vyhody socidlniho bydleni
bezdivodné vyuziva;

pretrvava uzavirani novych najemnich smluv na neurcitou nebo velmi dlouhou dobu i
v piipadech, kdy to neni ze zdkona nutné a z hlediska optimalniho vyuzivani obecniho
bytového fondu vhodné;

vétSina najemci, ktefi bezdlivodné vyuzivaji vyhody soucasné poskytovaného socialniho
bydleni nemaji motivaci tuto situaci zmeénit;

limit finan¢nich prostfedkil na potfizovani novych bytl je omezeny.
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2.3. Bytova vystavba na uzemi hl. m. Prahy

V soucasné dob¢ je jiz po obdobi vykyvl v devadesatych letech minulého stoleti ubytek
bytového fondu v podstaté stabilizovan. Pro obdobi pfiblizné do roku 2015 se vzhledem ke
stimulaCnim statnim programim pro zlepSovani technického stavu bytovych domi (zejména
panelovych) a s tim souvisejicim vét§im investicim do udrzby domi, uvazuje se snizenim pfirozené
ztraty bytového fondu az na cca 0,8 %, to znamena cca 4.000 bytl rocné.

Deficit bytd v hl. m. Praze je vzhledem k nepfehledné situaci ve vyuzivani stavajiciho
bytového fondu a nedostate¢nému tlaku na jeho efektivngjsi vyuziti obtizné odhadovat. Odhady se
pohybuji v rozsahu mezi 15.000 az 30.000 bytl. Z toho naléhavou potiebu Ize odhadovat v rozsahu
mezi 5.000 az 8.000 bytt, a to zejména v oblasti najemniho bydleni se socidln¢ tnosnym najemnym.

Po stagnaci, ktera nasledovala po ukonceni komplexni bytové vystavby, doslo na zakladé
zvySeni kupni sily casti prazské populace, migracniho trendu a novych programii podpory bytové
vystavby k nartistu vystavby v poétu nové zahajovanych byt financovanych ze soukromych zdroja.
Uvolnéni prostiedktt ze statniho rozpoCtu urCenych na podporu vystavby obecnich bytd a
infrastruktury vedlo k nartistu komunalni bytové vystavby a tento pozitivni trend dosud v priméru
trva. Predpoklad, Ze bfemeno najemni bytové vystavby pievezme z vétsi ¢asti soukromy sektor, se
vSak dosud z diivodu nevytvoreni vhodnych ekonomickych podminek nenaplnil.

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny rizné piehledy o bytové vystavbé.

Tabulka ¢. 16
Byty dokonéené v letech 1997-2002 v hl. m. Praze podle druhu staveb

PRA
PRA
PRA
PRA

HA
GUE
GA
G

v tom byty dokoncené
Rok, ob;)voai: ke d kPO.é ot och v nastavbéch a piistavbach v d?mech s stavebnimi
obdobi konci roku, bo ?nceiﬁyc v rod. v byt. p egovatel. v nebytovych | upravami
obdobi | OYMCEKEM | o mech domech sluzbouav | gpicktech | nebytovych
k rod. domim |k byt. domim domqyech— prostort
penzidnech
1997 1 200 455 1833 639 753 102 339
1998 1193 270 3636 820 2273 132 411
1999 1 186 855 3637 751 2106 91 507 83 46 53
2000 1181 126 3593 547 1 660 123 571 0 24 668
2001 1160 118 3210 616 1 689 121 474 12 16 282
2002 1161 938 3950 800 2236 80 493 31 200 110
1997-2002|1 161 938 19 859 4173 10 717 649 2 795 126 286 1113

pramen: CSU
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Tabulka ¢. 17

Dokoncena vystavba obecnich byt v hl. m. Praze v obdobi 1991 - 2003

Rok Pocet byt Soucet
1991 2311 2311
1992 1215 3526
1993 1137 4 663
1994 763 5426
1995 782 6208
1996 640 6 848
1997 258 7 106
1998 418 7524
1999 422 7 946
2000 592 8538
2001 560 9098
2002 712 9810
2003 489 10 299
Piedpoklad
2004 550 10 849

pramen: OMI, BYT MHMP
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Tabulka ¢. 18

Skladba obecnich bytu v bytovych domech dokonéenych v roce 2001

PRAIHA
PRA|GUE
PRA|GA
PRA|G

. , « Primérna Nejmensi Nejvetsi Pomér v %
Str\l/liltllll(r(;s:)mm POC?t podlahové podlahova podlahova k celkovému0
Y byt plocha v m? plocha v m? plocha v m’ poctu byth
1+0 133 44 30 58 24
1+1 187 61 38 107 33
2+1 125 71 40 118 22
3+1 90 107 76 164 16
4+1 25 110 90 144 4

pramen: BYT MHMP

Tabulka ¢. 19

Skladba obecnich bytu v bytovych domech dokonéenych v roce 2002

posnt | Potet oiuhovi, | podabi, | podobowi, | komkouims
plocha v m plocha v m plocha v m poctu byt
1+0 108 46 26 69 15
1+1 258 54 36 89 36
2+1 184 74 70 119 26
3+1 98 110 86 133 14
4+1 64 99 88 143 9
pramen: BYT MHMP
Tabulka ¢. 20
Skladba obecnich byt v bytovych domech dokonéenych v roce 2003
Rl po podibovi, | podabovi | podabews, | Keovem
plocha v m plocha v m plocha v m poctu byti
1+0 147 38,14 31,20 54,50 30
1+1 108 54,30 41,55 71,65 22
2+0 67 58,98 52,60 67,70 14
2+1 108 67,43 66,20 87,80 22
3+1 26 88,15 69,05 119,20 5
3+k.k. 32 88,14 62,30 114,22 7
4+k.k. | 86,20 86,20 86,20 0

pramen: BYT MHMP
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Tabulka ¢. 21

PREHLED O DOKONCENE VYSTAVBE OBECNICH BYTU HL. M. PRAHY A O JEJICH SKLADBE V ROCE 2003
Stavba Skiadba byt Ngjermé | Datum | gyravee
Sstavby| 140 [ I+kk [primn?] [+] |primn? 241 | 2+kk |primm?f 3+] | 3+kk [primn?|l 441 [4+kk |primn?] celkem | prim.m’ kolaudace

CMost Ncelkem 241 0 | 4037 8 |46 59| O | 275 8 0 | %15 0 99 | &5

. Most bezbbyty OI91 | 8 | o | 46| 8 [6a76| 3 | 0 [ 7447 0o | o 0 0| o 0 19 | s612 | 5500 | 2652003 | Liga
¢ Most standardni byty 6| 0 | 4025] o 0 6| 0 | 7266 8 0 | 92 [ o 0 0 80 | 6853
36,52 52,60 73,00 0 0 5246

C.Most bezb.byty 11 0 | 4270 3 | 5758 0 0 0 0 0 0 0 0 0 14 | 458 | 5500 [ 682003 | Centra
C.Most standardni byty 46 0 | 3505 28 | 5207 | 44 0 | 7300 o 0 0 0 0 0 118 | 5324
CMost D5.stav. celkem 331 0 4007 69 | 3383 5 O |73 16 | 0 | 827 O 0 0 123 | 5425

C:Most bezbbyty 0122 2 [ o [as| 7 [415] o | o 0 o] o 0 0| o 0 9 | 478 5500 || 7112003 | Centra
C.Most standardni byty 31 0 [ 399 62 | 5433 5 0 | 7030 | 16 0 | 8027 o0 0 0 114 | 5476
308 0 58,98 90,53 0 63,01

Modkany bezb. Byty 0 0 0 0 0 0 3 5981 0 31 8718 [ 0 0 0 6 | 7381 | 6000 | 3052003 [ VAS
Modrany standardni byty 0 12 | 4308 0 0 0 | 61 | 5894 | 2 17 | 9096 | 0 0 0 92 | 230

Uhfingves O | 21 | 3933 O 0 0 3 1557 O | 12] 7217 O I [ 830 37 | 3265( ..
Svereno
Uhfinéves bezb.byty 125 o | 2 0 0 0 0 0 0| o 0 0] 0 0 2 Mo | 322008 | VAS
Uhtingves standardni byty 0 19 0 0 0 0 3 56,57 0 12 72,17 0 1 86,30 35

Soucet celkem 114 | 33 | 3814 108 | 430 | 108 | 67 | 6743 26 | 32 | 8478 | 0 1 | 830 489 | 57,70
Bezbarier byty celkem 20| 2 [ 4148 18 [ 5761 3 3 [ 5657 0 3 [ 8780 o 0 | 000 s0 | 5501
Standardni byty celkem 93 | 31 [ 3752 9 | 5363 105] o4 | 6620 26 | 29 | 8490 | o 1 | 830 439 | 5971

pramen: BYT MHMP
praim.m’ = pramérna podlahova plocha bytu (bez sklepa, lodzie, balkonu, terasy nebo zimni zahrady

Poznamka: VySe najemného a rozdé€leni 452 bytii v novostavbach bylo schvaleno usnesenim Rady HMP ¢. 1873 ze dne 2.12.2003
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2.4. Zarizeni socialni péce

Vedle bézného bytového fondu ma hl. m. Praha k dispozici jest¢ zafizeni sociadlni péce,
poskytujici svym klientim trvalé bydleni. NiZe je uveden piehled téchto zafrizeni, jejich kapacita a
odhad chybgjici kapacity dle podkladi socialniho odboru Magistratu hl. m. Prahy.

Zafizeni zfizovana hl. m. Prahou:

» 13 domovi diichodcti (DD) s celkovou kapacitou 2 787 mist;

» penziony pro dichodce (DPD) s celkovou kapacitou 971 mist, pfi¢emz minimalni vybavenost
by méla byt 1 008 mist;

> celkem 15 ustavl socidlni péce (USP) s celkovou kapacitou 1 630 mist, pfi¢emz je dalsich
1375 zadatelt o pobyt v USP;

» 2 azylova zatizeni pro osoby bez pfistfesi s kapacitou 102 mist (pouze pro muze), pii¢emz
jedno zafizeni (42 mist) je provozovano pouze v zimnich mésicich.

Zafizeni zfizovana méstskymi ¢astmi hl. m. Prahy:

» 11 socialné osetfovatelskych center s celkovou kapacitou 482 mist;

» 21 domi s pecovatelskou sluzbou (DPS) s kapacitou 1935 bytovych jednotek, minimalni
vybavenost by méla byt 3 780 bytovych jednotek;

» v DD a socialné osetfovatelskych centrech by mélo byt 7 500 mist;

» DD (dim seniortl) v Praze 9 s kapacitou 77 mist.

Azylova zafizeni pro osoby bez pfistiesi ziizovand NNO

» 16 zatizeni s kapacitou 634 mist, pficemz dv¢ zafizeni (95 mist) jsou provozovana pouze
v zimnich mésicich.

Souhrn chybéjici kapacity

Dle podkladi odboru socialni péce Magistratu hl. m. Prahy je kapacita v zafizenich socialni
péce ztfizovanych hl. m. Prahou i méstskymi ¢astmi hl. m. Prahy cca 8.600 mist. Pro uspokojeni potieb
zadatelli o umisténi do téchto zafizeni by bylo potieba dalSich cca 13.000 mist (vSechny zadosti v§ak
nejsou akutni).

Podle séitdni bezdomovcl, které bylo provedeno 19. tnora 2004, je v Praze 3 096
bezdomovcl. Pouze necelych 37 % bezdomovcl nocovalo v téchto zatizenich, pficemz kapacita byla
vyuzita témef na 100 %. Zbyvajicich cca 63 % (to je cca 1950) bezdomovcl tuto moznost vyuZzit
nemohlo z divodu nedostatecné kapacity.
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3. Hospodareni s bytovym fondem

Pocatkem devadesatych let doslo k zasadnim zméndm v hospodateni s ndjemnim bytovym
fondem, a to zejména z divodu jeho odstatnéni. Novym vlastnikiim vSak nebyly vytvofeny primétené
podminky pro udrzbu a spravu tohoto vétsinou zanedbaného bytového fondu. Novym ekonomickym,
majetkovym a obcanskopravnim vztahim musela byt pfizplsobena i legislativa v oblasti bydleni.
Prestoze v nékterych ptipadech byly pfijaty zcela nové zakony, byla zna¢na cast piivodnich zdkonnych
predpisit pouze novelizovana. Tim je souCasny pravni ramec bydleni doposud negativné ovlivnén.
Ptikladem toho je napi. zakon ¢. 40/1964 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjSich ptredpisd.
Hlavnimi zménami, ke kterym doSlo v oblasti bydleni, bylo zruseni zakona ¢. 41/1964 Sb., o
hospodareni s byty, pficemz prakticky celd problematika najmu bytu byla zahrnuta do ob¢anského
zékoniku. Novelizace ob¢anského zakoniku byla v ¢asti tykajici se bydleni provedena v roce 1991
(zakon ¢. 509/1991 Sb.) a dale v roce 1992 (zakon ¢. 264/1992 Sb.) a v roce 1994 (zakon ¢. 267/1994
Sb.). Dalsi novela byla ptipravena v r.1998, ale jeji projednavani bylo zastaveno. Nedobry legislativni
stav se v soucasné dob¢ jesté prohloubil odkladem piijeti zakona o najemném, které dosud, v dusledku
regulace podle jiz neplatnych pravnich ptedpisd, nepokryva naklady na bydleni. Disledkem
soucasného pravniho stavu je nevyrovnany a deformovany trh s byty, Spatné vyuzivani bytového
fondu a jeho spekulativni zneuzivani najemci byta.

Z pravnich pfedpisti vyplyva pro Prahu (at’ uz piimo ¢i pouze odvozen€) rozsah ukoll a
povinnosti v oblasti bydleni i to, které¢ organy je maji konkrétné fesit. Pro plnéni téchto svych ukola
potfebuje mésto udrzovat (Gmern¢ aktualni potieb€) uréity objem a skladbu disponibilniho bytového
fondu. V soucasné dob¢ nelze hospodareni s obecnim bytovym fondem povazovat za zcela optimalni.
Jednou z vyznamnych pfic¢in obtizné optimalizace hospodaieni s bytovym fondem je, jak z vysSe
uvedeného vyplyva, neuspokojivy stav legislativy.

3.1. Hospodareni s obecnim bytovym fondem svéfenvm méstskym ¢astem

Vétsina obecniho bytového fondu v hl. m. Praze byla na zaklad¢ zédkona o hl. m. Praze a
Statutu hl. m. Prahy svéfena méstskym ¢astem. Pronajem uvolnénych obecnich byt v tomto bytovém
fondu je plné v kompetenci méstskych casti a je provadén v souladu s bytovou politikou piislusné
méstské Casti. Vybeér najemcii probiha obvykle podle vlastnich pravidel zohlediujicich specifickou
situaci na uzemi prislusné meéstské cCasti. Rovnéz vétSina byt znové vystavby je pronajimana
najemcim vybranym méstskymi ¢astmi dle pravidel téchto méstskych casti.

Prevazna vétS§ina meéstskych ¢asti v Praze eviduje Zadosti o prondjem obecniho bytu.
Podminkou evidence je obvykle trvalé bydlisté na uzemi méstské ¢asti. Nékteré méstské ¢asti eviduji
vyjimecné i zadosti obCanil s dlouhodobym zaméstnanim na tizemi méstské ¢asti, ktefi maji bydlisté
mimo Prahu. Poradi feSeni zadosti uréuje obvykle bytova komise (pfip. komise socialni atp.). Komise
jsou obvykle slozeny z Clenti zastupitelstva méstské ¢asti, pfipadné castecné z odbornikd. Komise
provadéji vybér podle naléhavosti bytové tisn€ s prihlédnutim k socidlnim a zdravotnim podminkam
zadatell. Konecny vybér schvaluje rada piislusné méstské casti. Najemné v bytech pronajimanych
popsanym zplsobem je stanovovano v socialné inosné vysi odpovidajici pfijmové skupiné najemcu.

Neékteré z méstskych ¢asti pronajimaji ¢ast uvolnénych obecnich byt za smluvni najemné, a
to na zakladé vyberového fizeni. Obvykle je vyberové fizeni provadéno tzv. ,,obalkovou metodou®, pii
které na zéklad¢ zvefejnéni zaméru pronajmuti bytu za pfedem danych zakladnich podminek zajemci
nabizeji vysi najemného, jez jsou ochotni uhradit. Vybér provadéji obvykle komise sloZzené z Clenti
zastupitelstva méstské casti.
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3.2. Hospodareni s bytovym fondem nesvéirenym méstskvm ¢astem

Urcita ¢ast obecniho bytového fondu nebyla svétena Statutem hl. m. Prahy méstskym céastem a
hl. m. Praha ji spravuje prostiednictvim svych organd v technické soucinnosti s profesionalnimi
spravcovskymi organizacemi (na zaklad¢ zprosttedkovatelskych smluv). Vybrané spravcovské firmy
nemaji pravomoc k uzavirani a ukonc¢ovani najemnich vztahd. Nesvéfeny bytovy fond je do znacné
miry tvofen domy z nové vystavby a domy jez pieSly do majetku mésta privatizaci statnich podnika.
Byty z nové vystavby musi byt pronajimany najemctum ze vSech méstskych ¢asti a nesvéieny bytovy
fond méstskym castem musi pokryt feSeni pievazné Casti naléhavé potfeby bydleni celoméstského
vyznamu, pfevazné Casti potfeby bydleni vazné zdravotné postizenych osob a zahrnovat rezervu pro
pfipad mimotradnych udalosti.

Vybér najemcit pro pokryti naléhavé potieby bydleni celoméstského vyznamu a najemcii s
vaznym zdravotnim postizenim provadéji pifimo pfislusné organy hl. m. Prahy, pfi¢emz veskerou
agendu zajistuje bytovy odbor Magistratu hl. m. Prahy. Vybér téchto najemci je provadén podle zasad
schvalenych Radou hl. m. Prahy. Vzhledem k tomu, Ze pro pokryti této potieby postaci pouze velmi
mala ¢ast dokoncenych bytl znové vystavby, vybiraji vétS§inu najemct bytd z nové vystavby a
uvolnénych bytl ve stavajicim bytovém fondu nesvéfeném méstskym ¢astem mestské ¢asti. Magistrat
hl. m. Prahy je pouze v roli vykonavatele a feSitele problémi a agendy vyplyvajicich z uzavienych
najemnich vztahti. Vzhledem k divodiim uvedenym v predchazejicim ¢l. 3.1. je vyuzivani bytového
fondu neefektivni. V ramci pronajimani cca 1,3 % uvolnénych byt rocné nelze tento stav pouhymi
zménami ve zpisobu prondjmu v horizontu nejblizsich let vyznamnym zptisobem zmeénit. K efektivite
hospodareni s timto fondem nepfispiva ani to, ze je na izemi mésta nerovnomérné rozlozeny, nebot
jeho rozmisténi vzniklo ndhodné.

3.3. Piehled frekvence dispozic s obecnim bytovym fondem

Tabulka ¢. 21

Dispozice s obecnim bytovym fondem nesvérenym dle Statutu méstskym ¢dstem

2000 2001 2002 2003
Pocet pronajatych byti 553 670 1232 770
Pocet uvolnénych byt 120 135 598 268
Pocet vymeén 133 123 111 85
Pocet prechodd najmu 87 60 66 93

Dispozice s obecnim bytovym fondem svéi‘enym dle Statutu méstskym ¢astem

2000 2001 2002 2003

Pocet pronajatych byt 1355 1216 1299 1354

pramen: BYT MHMP
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3.4. Sprava a udrzba obecniho bytového fondu

Forma spravy bytového fondu zavisi vétSinou na poctu spravovanych obecnich byti. Méstské
¢asti s velkym pocétem obecnich bytd nejéastéji svéfuji spravu svych bytd soukromym firmam na
zakladé mandatnich, ptikaznich, komisionatskych ¢i jinych smluv. Obdobnym zptisobem postupuji pti
spraveé bytového fondu nesvéieného Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem i kompetentni organy hl.
m. Prahy. Nékteré méstské ¢asti k tomuto UCelu zfidily akciové spole¢nosti nebo prispévkové
organizace. Méstské ¢asti s malym poctem obecnich byti si obvykle jejich spravu zajist'uji pfimo.

Vétsina bytového fondu, ktery prisel do majetku mésta, byla ve Spatném technickém stavu.
V nejhor$im primémém technickém stavu byla star$i zastavba tvorena panelovymi domy. Vzhledem
k urovni najemného v minulych letech bylo mozné tento stav zlepS$it pouze za cenu dotace z rozpoctii
méstskych ¢asti nebo mésta, a to obvykle pii sou¢asném vyuziti statni dotace.

V poslednich letech lze jiz pozorovat vyrazné zlepSeni, nebot’ se zacal v Praze projevovat riist
najemného, vyuzivani financnich prostfedk z privatizace obecniho bytového fondu a vyznamna tucast
finan¢nich prostfedkii poskytovanych na zakladé statnich podpirnych programd. Zlepsuje se zejména
stav panelovych domd, které byly v mnoha pfipadech zcela rekonstruovany. Praha ma zpracovanu a
schvalenu Koncepci regenerace panelovych domt hl. m. Prahy, kterd vychazi z podrobného technicko
ekonomického prizkumu. Z této koncepce vychazi meésto pfi planovani a piipravé konkrétnich
projektti. Na zaklad€ rozpoctovych pravidel hl. m. Prahy jsou prakticky veskeré finan¢ni prostredky
z najemného vyuzivany pro udrzbu bytového fondu.

S efektivitou spravy bytového fondu souvisi rozsah vyskytu neplaceni najemného. Platebni
nekazen najemcid bytl a velké dluhy na najemném a thradach za sluzby poskytované s najmem bytu
jsou jednim z hlavnich nezddoucich jevii v oblasti ndjemniho bydleni. Pfi¢inami jsou piedevSim
nedobra legislativa, vlekla az nékolikaletd soudni jednani a Spatné fungujici trh s byty. Mimotadné
Spatna situace je zejména v sektoru obecniho bytového fondu, nebot je zhorSovana jest¢ mnohdy
nespravnym nebo neddslednym, v nékterych ptipadech i pomalym postupem vici neplati¢lim. Situace
v prazském obecnim bytovém fondu je ziejma z nasledujici tabulky ¢. 22.

Tabulka ¢. 22

Neplatici najemného a dluh na nijemném v roce 2003

Mestské &st | podet byt B e (e Y dluh na jednoho
neplatict v procentech neplatice
Praha 1 4078 174 4 8445919 48 540
Praha 2 5182 623 12 16 657 083 26 737
Praha 3 9071 918 10 27 018 000 29 431
Praha 4 4 673 1 983 42 14 495 701 7310
Praha 5 5998 1 804 30 18 024 093 9991
Praha 6 10 421 2 040 20 56 311 856 27 604
Praha 7 4711 1 650 35 29 732 433 18 020
Praha 8 9206 3 883 42 53370977 13 745
Praha 9 3840 953 25 12 786 882 13418
Praha 10 9502 1367 14 55906 908 40 898
Praha 11 7611 1737 23 34 249 000 19717
Praha 12* 796 1672 210 10 568 355 6321
Praha 13 4819 861 18 14 947 150 17 360
Praha 14 1788 164 9 6780 369 41 344
Praha 15 365 89 24 1 586 829 17 830
Praha 16 536 96 18 629 263 6555
Praha 17 3342 509 15 7919015 15 558
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Méstska &ist | podet bytd podet || podil neplaticd | 5 s ki) AUIFLEOD
neplaticl v procentech neplatice
Praha 18 644 157 24 3115309 19 843
Praha 19 487 71 15 1 650 983 23 253
Praha 20 460 51 11 1300 000 25490
Praha 21 111 41 37 1375878 33 558
Praha 22 112 8 7 259171 32 396
ostatni MC 1425 77 5 1273 821 16 543
HMP nesvér. 10 328 2179 21 81 874 000 37 574
Celkem 99 506 23107 23 460 278 995 19 919

Praha 12*- dluhy po privatizaci
pramen: BYT MHMP

Tabulka ¢. 23

Maximalni vySe najemného pro byty v hl. m. Praze

(v pripadech na néz se vztahovala regulace podle niZe uvedenvch pravnich predpisu)

Maximalni vy$e ziakladniho nijemného dle § 5 a § 5a vyhlasky MF CR ¢&. 176/1993 Sb.,

o najemném z bytu ..., ve znéni pozdéjSich pi‘edpisi
. cena za 1 m’ zapo&itatelné podlahové plochy bytu mési¢né
obdobi I. kat. 1. Kat. IIL. kat. IV. Kat.
1994 6,00 K& 4,50 K& 3,50 K& 2,50 K&
od 1. 7. 1995 do 30.6.1996 } } ) )
i 110 Kr 1.00. Ky 119 7.85 K& 5,89 K& 4,58 K& 3.27 K&
od 1. 7. 1996 do 30.6.1997 ) ) ) )
Ki 1091, Kr 104Ky, 1.19 10,60 K& 7,95 K& 6,18 K& 442 K&
od 1. 7. 1997 do 30.6.1998 ) ) ) )
Ki 1,088, Kr 1,10, Ko 1.67 21,19 K& 15,89 K& 12,35 K& 8,83 K&
od 1. 7. 1998 do 30.6.1999 ) ) ) )
i 1,085, Ke 1.00. Ko 130 29,89 K& 22,41 K& 17.42 K& 12,45 K¢
pd 1. 7. 1999 do 30.6.2000 32,67 K& 24,49 K& 19,04 K& 13.61 K&
Ki 1,093
pd 1.7.2000 do 30.6.2001 34,27 K& 25,69 K& 19,97 K& 14,28 K&
Ki 1,049
*
;‘f f 3'42 001 do 31.12.2001 35,64 K& 26,72 K& 20,77 K& 14,85 K&

* 1icinnost vyse uvedené vyhlasky k tomuto datu zrusena Ustavnim soudem CR

Maximalni vysSe zdkladniho najemného dle €l. 5, oddilu A, éasti I. vyméru MF 01/2002, kterym se vydava
seznam zboZi s regulovanymi cenami a vyméru MF 02/2002, kterym se stanovi koeficient
rustu najemného z bytu ...

obdobi cena za 1 m2 zapocitatelné podlahové plochy bytu mési¢né
I. kat. II. kat. I11. Kkat. IV. kat.
Od 1.1.2002 do 17.12.2002**
i Loa 0 37,07 K& 27,79 K& 21,60 K& 15,44 K&

** yicinnost vyse uvedené predmémé casti viméru zrusena zruSenim vyméru MF 06/2002 Ustavnim soudem CR,
od 20.12.2002 do 20.3.2003 platilo moratorium na jednostranné zvyseni najemného z obdobi predchozi regulace

Od 20.3.2003 do pfijeti nového pravniho predpisu je mozné zvysit ndjemné z pronajatého bytu pouze na
zékladé dohody mezi pronajimatelem a najemcem, jednostranné pak pouze na zéklad¢ rozhodnuti soudu.

Pfi uzavirani novych najemnich vztahi (k uvolnénému bytu nebo bytu z nové vystavby) je ndjemné i nadale
smluvni (netyka se vymeén bytd a pfechodu najmu); u byt z nové vystavby na niz byla poskytnuta statni dotace
je najemné vécné usmérnované predpisem vztazenym k poskytnuté dotaci.
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4. Obyvatelstvo a predpokladanyv demograficky vyvoj

4.1. Obyvatelstvo

Od roku 1993 dochazi ke snizovani poc¢tu obyvatel hlavniho mésta Prahy. Hlavni pfi¢inou je
vyrazngj$i st€éhovani obyvatel za hranice Prahy do novych rodinnych domi nebo starSich bytovych
domd. Dalsi pfi¢inou je dlouhodoba velmi nizka porodnost. ZvySuje se prumérna délka Zivota a
primémy vék obyvatel Prahy. Tab. ¢. 24 ukazuje, jak dochazi k ubytku obyvatel Prahy, pficemz
v roce 2002 se pokles obyvatel zastavil. V roce 2002 zilo v hl. m. Praze cca o 55 tisic obyvatel méné
nez v roce 1991. Pohyb obyvatelstva v hl. m. Praze v roce 2002 podle jednotlivych obvodi je ziejmy
z tabulky ¢. 25. Primérny vék, stfedni délka zivota a v€kové sloZzeni v hl. m. Praze v letech 1991 -
2002 je vidét z tabulky ¢. 26. Vyznamnou skutecnosti je zvySovani poctu cenzovych domacnosti, diky
vysoké trovni rozvodovosti, znaénému poctu neuplnych domacnosti a nartistu poctu domécnosti
zalozenych na volnych partnerskych vztazich. Struktura cenzovych domacnosti a slozeni prazskych
domacnosti zameéstnanctl jsou uvedeny v tabulkach ¢. 27 a 28. (Cenzova domacnost je tvofena z osob
spole¢né bydlicich v jednom byté na zaklad¢ jejich ptibuzenskych nebo jinych vztahli v ramci jedné
hospodaftici domacnosti).

Tabulka ¢. 24

Pohyb obyvatelstva v hl. m. Praze v letech 1991 — 2003

1991 1996 1997 1998 1999 | 2000 2001 2002 2003
Narozeni 12 946 8 842 8 967 9026 9057 9 453 9 681 9690 | 10057
Zemieli 15795 14490| 14083 | 13705| 13616 13425| 13210 13333 | 13488
Prist¢hovali 17504 11781 | 12403 | 10845| 11285| 11120 13121 | 32033| 30540
Vystéhovali 13093 11010| 11785| 13351 | 13141| 12877| 19950 | 26570 | 23466
Pocet obyv. | 1216889 |[1204 978 |1200455 |1193270 |1 186855 |1 181 126 |1 160 118 |1 161 938 |1 165 581

pramen: CSU

Tabulka ¢. 25

Pohyb obyvatelstva v hl. m. Praze v roce 2003 podle jednotlivych obvodu

Narozeni . .. |PFirozeny|,.. .. , e ,| Prirtstek | Celkovy Stav
I (Zivé) Zemfeli pf'irﬁstelz, Pristehovali|Vystchovali stéhovanim pf‘irﬁste}l,( k 31.12.2003
Praha 1 298 468 -170 1 440 1773 -333 -503 32 853
Praha 2 419 689 -270 2144 2296 -152 -422 48 918
Praha 3 606 1075 -469 3357 3229 128 -341 70 936
Praha 4 1089 1829 -740 5913 5301 612 -128 135 633
Praha 5 777 856 -79 4535 3576 959 880 80 230
Praha 6 893 1438 -545 5411 4500 911 366 108 778
Praha 7 370 604 -234 1629 1 805 -176 -410 40 528
Praha 8 919 1327 -408 3 833 4089 -256 —664 105 393
Praha 9 404 528 -124 2 608 1937 671 547 42 745
Praha 10 848 1708 -860 5149 4213 936 76 107 038
Praha 11 679 723 -44 2931 3042 -111 -155 84 123
Praha 12 499 466 33 2 630 2423 207 240 62 677
Praha 13 492 265 227 2592 2193 399 626 55 861
Praha 14 432 290 142 2 669 1581 1 088 1230 41 380
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Narozeni . .. |PFirozeny |, .. .. , v .| Prirastek | Celkovy Stav
Sliod (Zivé) Zemfeli pf'irﬁstelz Pristéhovali Vystchovali stéhovanim pf‘irﬁste)l,( k 31.12.2003
Praha 15 305 266 39 1759 1 475 284 323 37 535
Praha 16 179 194 -15 1100 789 311 296 19 528
Praha 17 230 162 68 1314 1105 209 277 26 560
Praha 18 101 111 -10 529 448 81 71 14 311
Praha 19 148 165 -17 968 510 458 441 14 951
Praha 20 119 121 -2 528 407 121 119 13 297
Praha 21 167 119 48 972 753 219 267 14 280
Praha 22 83 84 -1 711 203 508 507 8 026
Celkem 10 057 13 488 -3 431 30540 23 466 7074 3643 | 1165581
pramen: CSU
Tabulka ¢. 26
Primérny vék, stiredni délka Zivota a vékové sloZeni v hl. m. Praze v letech 1991 - 2002
Pram. Sti*. délka Zivota Vékové skupiny (v %)
vék Muzi Zeny 0-14 15-24 25-34 | 35-44 | 45-59 60 +
1991 38,9 69,1 75,3 18 14 12 16 18 21
1992 39,1 69,7 75,9 17 14 12 16 19 21
1993 39,3 70,2 76,2 17 15 12 15 20 22
1994 39,5 70,7 76,4 16 15 13 15 20 21
1995 39,7 70,8 76,5 16 15 13 14 21 20
1996 40,0 71,3 77,6 15 15 13 14 22 21
1997 40,3 71,9 78,1 15 15 13 13 23 21
1998 40,6 72,4 78,4 14 15 14 13 23 21
1999 40,9 73,3 79,0 14 14 14 13 24 21
2000 41,2 73,4 79,3 14 14 15 13 24 21
2001 41,3 73,6 79,0 13 13 15 13 24 21
2002 41,5 73,7 78,9 13 13 16 13 24 21
pramen: CSU
Tabulka ¢. 27
Pocet, velikost a typ cenzovych domacnosti v hl. m. Praze v letech 1970 — 2001
1970 1980 1991 2001
Celkovy pocet 472 209 513762 547 290 547 811
Pramérny pocet ¢lentt CD 2,41 2,3 2,22 2,33
Uplné rodiny 60,8 54,3 49,5 433
Netplné rodiny 11,4 12,3 15,6 16,4
Viceclenné nerodinné domacnosti 1,9 2,2 0,5 3,6
Domacnosti jednotlivet 25,9 31,2 34,4 36,8
pramen: CSU
Tabulka ¢. 28
SloZeni prazskych domacnosti zaméstnanci v letech 1995 - 2002
1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002
Prum. pocet ¢lent na domacnost 2,60 | 2,62 | 2,57 | 2,54 | 244 | 242 | 242 | 2,43
v tom: ekonomicky aktivni 1,55 | 1,58 | 1,58 | 1,57 | 1,56 | 1,51 | 1,52 | 1,53
nezaopatiené déti 0,82 | 0,86 | 0,80 | 0,79 | 0,71 | 0,71 | 0,71 | 0,68
ostatni 0,13 | 0,09 | 0,08 | 0,09 | 0,10 | 0,10 | 0,09 | 0,12
dichodci 0,10 | 0,09 | 0,11 | 0,09 | 0,07 | 0,10 | 0,10 | 0,10
pramen: CSU
PRA[HA
PRA[GUE
§§: ANALYTICKA CAST 29

PRA
PRA
PRA
PRA

HA
GUE
GA
G



4.2. Predpokladany demograficky vyvoj

Hlavni ukazatele demografického vyvoje obyvatelstva v hl. m. Praze ve vztahu k bydleni jsou
ziejmé z nasledujici tabulky ¢. 29 a grafii €. 9 a 10.

Tabulka ¢. 29
Projekce vyvoje obyvatelstva v hl. m. Praze do roku 2020 nezahrnujici migraci

Prum. Sti. délka Zivota Vékové skupiny (v %)
Vék muzi Zeny 0-14 15-24 | 25-34 | 35-44 | 45-59 60 +
2002 41,5 73,7 78,9 13 13 16 13 24 21
2005 41,9 73,8 79,2 13 11 17 13 23 23
2010 42,4 74,5 79,8 13 10 15 15 21 26
2015 42,9 75,2 80,5 14 12 17 20 29
2020 43,1 75,9 81,1 14 10 15 22 30

pramen: CSU

Graf. ¢. 9

Vyvoj poétu obyvatel hl. m. Prahy do roku 2020 podle CSU 2004 a t¥i variant prognézy P¥F UK 2003
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Vyvoj poctu obyvatel hlavniho mésta Prahy do roku 2020 ve tfech variantach (prognézach) byl pro potieby
aktualizace strategického i uzemniho planu hlavniho mésta Prahy zpracovan odborniky z Pfirodovédecké
fakulty UK v roce 2003. Pro srovnani je zde také zminovana projekce obyvatelstva hlavniho mésta Prahy

vydana Ceskym statistickym ufadem v roce 2004.

pramen: STR SURM MHMP
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Graf €. 10 véetné vychozi tabulky

Progndza vyvoje obyvatelstva, Praha, 20022020, stfedni varianta, zakladni vékové skupiny

Vék 2002 2005 2010 2015 2020
Celkem 1161938 1143 326 1117 649 1092 161 1 064 258
Piedproduktivni 150 472 141 653 139 363 145 048 140 268
Produktivni 747 524 732 829 688 771 638 088 612 614
Poproduktivni 263 942 268 844 289 515 309 026 311376
Pocet
800 000
700 000 -
600 000
500 000 -
400 000 -
300 000
200 000 -
100 000 -
O .
2002 2005 2010 2015 2020
O Predproduktivni M Produktivni O Poproduktivni

5. Socialni sloZeni obyvatel, jejich prijmy a vvdaje

V roce 2002 byla dle udajii zveiejiovanych CSU priméméa mési¢ni hruba mzda v CR
15 834,-K&¢ a vhl.m. Praze 19 908,-K&. Vroce 2003 doslo k jejimu zvyseni v CR na
16 917,-K¢ a v hl. m. Praze na 21 081,-K¢. V dale uvedeném grafu €. 11 je zndzornéno
rozdéleni domécnosti podle ¢istého piijmu na osobu. Graf vychazi z udaji odvozenych z
celostatnich Setfeni v roce 2001, kdy byly prazské domacnosti rozdéleny do 8 pifjmovych
skupin. V dal$im grafu ¢. 12 jsou uvedeny piijmy domdacnosti ve vztahu k zivotnimu minimu.
V tabulce €. 30 je predpoklad posunu rozpéti v jednotlivych ptijmovych skupinach v roce
2003 v Praze. V nasledujicich tabulkach 31 az 34 jsou uvedeny udaje o mzdach hlavnich
ptijmovych skupin zaméstnancii, udaje o pfijemcich dichodii a o vysi dichodi, udaje o poctu
ekonomicky aktivnich osob, zavislych déti a dichodct, tidaje o sloZzeni domacnosti, o jejich
pfijmech a vydajich. V tabulce €. 35 jsou podrobnéji specifikovany naklady na bydleni
v domacnostech zaméstnanct. Prehled o struktufe Cistych vydaji domadacnosti je ziejmy
z grafu €. 13. Graf ¢. 14 ukazuje roz¢lenéni nakladii na bydleni.
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Graf ¢. 11
Rozdéleni domacnosti podle Cistého prijmu na osobu
v Ceské republice a hl. m. Praze v roce 2001
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pramen: CSU
Tabulka ¢.30

Predpoklad posunu rozpéti v jednotlivych prijmovych skupinach v roce 2003 v Praze
(v poméru naristu prim. mésicni mzdy v roce 2003 oproti roku 2001)

Ptijmova skupina Ké Ptijmova skupina Ké
1 do 4 600 5 11501 - 17 200
2 4601 - 6 900 6 17 201 - 22 900
3 6901 - 9200 7 22901 - 34 400
4 9201 -11500 8 34 401 a vice

pramen: CSU, &aste¢né BYT MHMP
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Graf ¢. 12

Piijmy domacnosti podle vztahu k Zivotnimu minimu v roce 2001 v

% Ceské republice a v Praze
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pramen: CSU

Tabulka ¢. 31

Priumérné hrubé mési¢ni mzdy zaméstnanci v K¢

podle hlavnich tFid v Praze v roce 2002

M

Zakonodarci, vedouci a tidici pracovnici 55 437
Védecti a odborni duSevni pracovnici 29 460
Technicti, zdravotni a pedagog.pracovnici 24 300
Niz§i administrativni pracovnici 18 170
Provozni pracovnici ve sluzbach a obchodé 14 107
Kvalifikovani délnici v zemé&d¢lstvi, lesnictvi apod. 15597
Remeslnici a kvalifikovani vyrobci, opravaii 18 725
Obsluha strojt a zatizeni 17 505
Pomocni a nekvalif. pracovnici 11 509
Prﬁm.nr}zdgt zaméstnancil 19 908

pramen: CSU
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Tabulka ¢. 32

Prijemci diichodii a priimérné vyse diichodii v Praze
v obdobi let 1999-2002 (stav v prosinci)

1999 2000 2001 2002
Prijemci diichodi celkem 292 277 292 391 292 481 290 563
v tom pobirajici dichody:
starobni plné 164 640 166 068 166 925 165 423
starobni pomérné 1476 1 347 1230 1101
invalidni plné 27 857 27 796 27 834 28 002
invalidni ¢aste¢né 11361 11372 11597 11 885
dachodu (bez soutisth v K 6 084 6513 7076 7108
v tom dichody:
starobni plné 6262 6 682 7241 7274
starobni pomérné 3 802 4002 4 257 4223
invalidni plné 5663 6 046 6 564 6 600
invalidni ¢aste¢né 3650 3813 4053 4 043
pramen: CSU
Tabulka €. 33
Pocet ekonomicky aktivnich osob, zavislych déti a prijemct
starobnich a invalidnich diichodcii v Praze v roce 2001
Pocet obyvatel v Praze dle "S¢itani 2001" 1169 106 100,0 %
Ekonomicky aktivni 635105 54,3 %
Zavislé déti 326 594 27,9 %
Ptijemci starobniho plného diichodu 166 925 14,3 %
Piijemci starobniho pomérmného diichodu 1230 0,2 %
Piijemci invalidniho plného diichodu 27 834 2,4 %
Ptijemci invalidniho ¢aste¢ného diichodu 11 597 1,0 %

pramen: CSU
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Tabulka ¢. 34

SloZeni domacnosti a ro¢ni pirijmy na osobu v CR a v Praze v roce 2001

CR Praha

Pocet domacnosti absol. 3966678 509034

% % 100 12,8

Pocet ¢lentt dom. absol. 10138939 1165275

% 100 11,5

Priim.poc¢et na domacnost 2,56 2,29
Clenti

ekonom.aktivnich 1,14 1,13

nezaopatfenych déti 0,63 0,49

nepracujicich diichodcti 0,56 0,51

ostatnich ¢lenu 0,23 0,16

Cisté pen&Zni prijmy ze rok 2000 v K¢ 82764 116481
v tom:

1.pfijmy z prac.¢innosti absol. 58998 90323

% 71,3 71,5

2.socialni piijmy absol, 21364 21360

% 25,8 18,3

3.ostatni pfijmy absol. 2402 4799

% 29 4,1

Domacnosti s Cistymi prijmy absol. 134585 12386

pod Zivotnim minimem % 3,4 2,4

pramen: CSU

Tabulka ¢. 35

Cisté penéZni pFijmy domécnosti zaméstnancii v Praze v obdobi let 2000 - 2002

(pruméry na osobu v K¢ za rok)

2000 2001 2002
Cisté penéZni piijmy celkem 107 057 115 061 121 128
Piijmy ze zavislé ¢innosti 89 115 95 735 102 046
Pfijmy z podnikéni 1161 1752 1567
Socidlni ptijmy 11903 12 642 12 585
z toho:

diichody 7 685 8450 8028
nemocenské 2371 2466 2409
davky stat.soc.podpory 1616 1483 1755

z toho:
pridavky na déti 914 863 939
socialni priplatek 187 101 88
Ostatni piijmy 4 878 4932 4930
z toho dary od pribuznych 1471 1447 1370

pramen: CSU
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Tabulka ¢. 36

Cista penéZni vydani domécnosti zaméstnanci v Praze v obdobi let 2000-2002

(priméry na osobu v K¢ za rok)

2000 2001 2002
Cista penéZni vydani celkem 101 916 106 156 111 441
Potraviny, nealko ndpoje 19 035 19 905 19 798
Alkohol. napoje, tabak 2942 2972 2987
Odivani, obuv 6 785 7074 7487
Bydleni, voda, energie, paliva 18 774 20273 21782
Byt.vybaveni, zafiz.dom. 6201 5939 7236
Zdravi 1 688 1870 1924
Doprava 10 675 10 898 8483
Posty, telekomunikace 3579 4146 4625
Rekreace, kultura, sport 12 164 12 692 13 660
Vzdélani 801 885 907
Stravovaci, ubyt.sluzby 5403 5901 5960
Ostatni zbozi a sluzby 7582 8 624 9 585
Jina vydani 6285 4977 7007

pramen: CSU

Graf ¢. 13

Struktura ¢istych penéZnich vydani domacnosti zaméstnancii v roce

2002 v Praze (pruméry na osobu za rok)

Rekreace, kultura,sport
12%

Doprava a spoje

pramen: CSU
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Tabulka ¢. 37

Naklady na bydleni v domacnostech zaméstnanca v Praze
(pruméry na domacnost v K¢ za mésic)

2002
2000 2001 2002 podil z &istych
struktura v % | penéznich vydani

v %

Cisté penézni piijmy 21563 | 23233 24 563
Cista penézni vydani 20527 | 21436 22 599 100
Bydleni, voda, energie 3781 4 094 4417 100,0 19,5

z toho
Zakladni bydleni 3492 3770 4114 93,1 18,2
Ndjemné z bytu 1448 1502 1554 35,2 6,9
Ost. sluzby 509 533 612 13,9 2,7
vodné, stocné 278 295 311 7,0 1,4
odvoz odpadu 69 73 120 2,7 0,5
jiné sluzby 163 166 181 4,1 0,8
Energie a paliva 1535 1735 1947 44,1 8,6
elektfina 599 685 779 17,6 3.4
plyn 258 357 415 9,4 1,8
teplo a t.voda 665 687 7438 16,9 3,3
kapal.a tuha paliva 14 6 5 0,1 0,0
Bézna udrzba a opravy v byté 289 323 304 6,9 1,3
pramen: CSU
Graf¢. 14

Struktura nikladi na bydleni v domacnostech zaméstnanci v Praze

v roce 2002
udrzba a opravy
7% najemné
teplo a tepla voda 35%
17%
plyn
9% vodné, sto¢né
0
elektfina 7%
18% jiné sluzby sbér pev.odpadu

4% 3%

pramen: CSU
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Pti praci s vySe uvedenymi udaji je tfeba brat v ivahu, Ze vétSina z nich se tyka
zaméstnancll a jejich rodin. Soucasné je ovSem mozno konstatovat, ze pravé rodiny
zaméstnancll a piipadné byvalych zaméstnanci v dichodu jsou nejcastéjSimi uzivateli
obecnich bytl, a ze v naprosté vétSiné obecnich bytd je ndjemné ovlivnéno diive platnymi
regulacnimi predpisy. Pro velkou disproporci mezi nadklady na bydleni v bytech s urovni
najemného, kterd je ovlivnéna diive platnymi regulacnimi piedpisy, a v bytech s trznim
najemnym je posuzovani zatizeni domacnosti naklady na bydleni velmi obtizné a nesnadno
odvoditelné z primérnych hodnot.
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II. ZAVERY VYCHAZEJICi Z ANALYTICKE CASTI

1. Potreba zlepSit vvuzivani a technicky stav bytového fondu

1.1. Bytovy fond celkové

Z udaji o bytovém fondu na Gzemi hl. m. Prahy a jeho vyuZzivani lze vyvodit nasledujici
zavéry:

V prostiedi pfetrvavajicich ekonomickych disproporci, nedokonalého pravniho ramce,
nerozvinutého a deformovaného trhu s byty dochdzi ke Spatnému vyuzivani a casto i k rozsdhlému
zneuzivani (naptiklad k nebytové funkci, k pfechodnému bydleni osob nebo nelegalnimu podnajimani)
bytového fondu. To ma za nasledek vétsi bytovou tisen a tim vétsi poptavku po novych bytech nez by
odpovidalo poc¢tu byt na pocet obyvatel Prahy. O $patném vyuzivani bytového fondu svéd¢i i pies
50 000 trvale neobydlenych byti, k jejichz trvalé neobydlenosti dochazi zejména z vyse uvedenych
pricin, ¢astecné také vlivem technického stavu nebo prodlevami pied prondjmem.

Struktura bytového fondu zjisténa v roce 2001 je z hlediska velikosti bytu (primérna obytna
plocha 42,9 m?) odpovidajici praimérmé velikosti prazské domacnosti v kontextu s pram&mymi piijmy
domacnosti v prevladajici oblasti najemniho a skromnéjsiho vlastnického bydleni. VétSina malych a
malometraznich byt spada do sektoru najemniho bydleni, vétsi plochy bytl jsou obvykle v rodinnych
domech. Vzhledem k neexistujicimu ekonomickému a spole¢enskému tlaku a k nedostate¢né stimulaci
setrvavaji vSak i ve skromnéj§im najemnim bytovém fondu (zejména s najemnym v urovni dosazené
za jeho regulace) i domdcnosti s vy$Simi piijmy. Mnohé tyto domacnosti si standard bydleni
v usporném byt€ zvysuji drzenim druhého celorocné obytného sidla mimo mésto.

Pro optimalni vyuzivani bytového fondu je dulezity i jeho dobry technicky stav. Napravu
Spatného technickém stavu ¢asti stavajiciho bytového fondu, zplsobeného po desitky let
zanedbavanou udrzbou, je nezbytn¢ nutné jesté vice urychlit. K tomu je nutné odstranéni anebo
alespon vyrazné zmenseni disproporce mezi piijmy z najemného a vydaji potiebnymi na jeho kvalitni
udrzbu a posileni vymahatelnosti této udrzby. Starnuti stavajiciho bytového fondu je tfeba zamezit
dostateCnym rozsahem nové bytové vystavby na zakladé podplrnych stimulacnich mechanizmi.
Technicky nekvalitni a energeticky netispornou ¢ast zastavby, jejimz té€zistém byly panelové domy, je
nutné rekonstruovat vramci komplexniho programu obnovy, zahrnujicitho zvySeni funkcénosti,
energické uspornosti, zivotnosti a také zlepSeni vzhledu. Pro regeneraci panelovych domi ma Praha
zpracovanu a schvalenu Koncepci regenerace panelovych domt hl. m. Prahy. Realizaci projektt dle
této koncepce je potieba finanéné zabezpecit a maximalné urychlit. U velkych sidlistnich celkti bude
tteba ptrijmout programy celkové regenerace a revitalizace celé lokality zahrnujici kromé modernizace
bytového fondu i zmény urbanistického feSeni a doplnéni chybéjicich funkci potfebnych k rozvoji a
optimalizaci méstského prostiedi.

Pro celkové vyrazné zlepseni v oblasti vyuzivani bytového fondu je tieba predevsim efektivni
bytové politiky statu a jeji dostatecné provazanosti se socialni bytovou politikou a s bytovou politikou
obecni. Zejména by mela pokracovat deregulace najemného, melo by dojit ke zlepSeni legislativniho
ramce a k dusledné ekonomizaci spravy, provozu a udrzby bytového fondu. Dilezitad je rovnéz
optimalizace proporci bytového fondu z hlediska vlastnictvi. Soucasné s zadoucim vznikem a
rozvojem neziskovych bytovych organizaci nabizejicich levn&jsi najemni bydleni a s celkovym
rozvojem trhu s byty je zddouci formou prodeje jesté snizit soucasny podil obecniho bytového fondu
na celkovém bytovém fondu v Praze. SniZeni podilu obecniho bytového fondu je vSak také podminéno
podstatnym zvysSenim jeho efektivniho vyuzivani. Pro vyty¢eni cilii a stanoveni optimalnich postupt
k jejich dosazeni je v souladu se Strategickym planem hl. m. Prahy zpracovana nova koncepce bytové
politiky, pruznéji reagujici na existujici situaci a problémy.
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1.2. Sektor obecniho bytového fondu

1.2.1. Potieba zvVsit pruznost a rychlost pii feSeni ,.prvni bytové pomoci‘

V sektoru obecniho bytového fondu je zejména potieba zvySit pruznost a rychlost pfi feseni
»prvini bytové pomoci® obfaniim v tizivé bytové situaci, ktefi si nejsou schopni vlastnimi silami
zajistit pfimefené bydleni a ocitli se v této situaci nezavinéné. Pro poskytnuti rychlé pomoci je nutné
mit operativné k dispozici pfiméfeny volny byt nebo misto v ubytovacim zafizeni anebo v zatizeni
socialni péfe. Zejména je tieba rychle fesit bytovou tisen domacnosti s nizkymi pfijmy na osobu,
domacnosti zdravotné hendikepovanych osob, a v ramci moznosti také domacnosti mladych lidi
zacinajicich samostatny Zivot.

1.2.2. Potieba vSestranné zlepsit vyuzivani obecniho bytového fondu

Z analytické casti, konkrétné ze stavu popsaného v ¢l. 2.2. je jednoznacné ziejmé, ze obecni
bytovy fond neni vyuzivan v souladu s jeho uréenim. Soucasny zpusob jeho vyuzivani neumoznuje
mestu nejen pruzné, ale mnohdy ani v dlouhém casovém horizontu fesit potfebu bydleni obCand v
tizivé bytové situaci, ktefi si nejsou schopni vlastnimi silami zajistit pfiméfené bydleni a ocitli se
v této situaci nezavinéné. gpatné vyuzivani obecniho bytového fondu ma za nasledek nepfimétené
naroky na objem nové obecni vystavby, kterou neni mozno v pozadovaném rozsahu za soucasného
stavu finanén¢ zajistit. Z ¢lanku 1. 5. (str. 31 — 38) jednoznaéné vyplyva, ze cca dvé tfetiny najemct
v obecnich bytech pouze vyuzivaji soucasnou ekonomickou vyhodnost bydleni v obecnim byté.
VétSina z nich v§ak nema diivod tuto situaci zmeénit, protoze pofizeni bytu z nové vystavby nebo na
motivaci. ,,Zakonzervovany“ stav obecniho bytového fondu (pronajmem bytd na dobu neurcitou za
najemné podle dfive platnych regulacnich pfedpisi) postaveného pfed koncem devadesatych let
minulého stoleti je mozné v dané situaci zasadnim zptisobem zménit pouze majetkovou transformaci
jeho ¢asti v kombinaci s novymi postupy pii prondjmu bytl, a to i byti znové vystavby.
Nejvhodnéj$im zptisobem majetkové transformace je nabidnout k odkoupeni byty ve veétsi casti
obecnich domi postavenych pred koncem devadesatych let minulého stoleti stavajicim néjemciim
téchto byt za pro vétSinu z nich pfijatelnych finan¢nich podminek. Najemctim s nejniz§imi piijmy
umoznit setrvani ve stavajicim byté aniz by na né byl vyvijen tlak k odkoupeni bytu nebo jim
nabidnout pronajem v adekvatnim byt¢ v domé, ktery zlstane cely v majetku mésta. Ziskané financni
prosttedky z prodeje mohou byt vyuzity k potizeni nového bytového fondu potfebné skladby a
struktury. VSechny nové najemni vztahy k bytim urCenym pro pfijmoveé vymezeny okruh najemct
uzavirat na dobu urCitou v trvani 2 let stim, ze najemni vztah k ttmuz bytu bude dosavadnimu
najemci prodlouzen za stejnych podminek pouze na zakladé posouzeni jeho aktualni socialni situace
(provadi socialni a bytovy odbor Magistratu hl. m. Prahy a méstské ¢asti hl. m. Prahy) a potieby
bydleni. Nové pronajmy obecnich bytd z divodu nahlé nezavinéné velmi tizivé Zivotni situace
zadatel budou projednavany pouze na zakladé doloZzeni doporuceni piislusného socialniho odboru, a
to po prosetieni dle pfedem stanovenych kritérii hl. m. Prahy.

2. Potieba novvch bytu a ubytovacich zafizeni a podpory bytové vvstavby

2.1. Obecné

Z analytické casti je zfejmé, Ze objem nové bytové vystavby od roku 1998 se postupné
ptiblizuje k reprodukéni trovni, ktera je cca 4000 byt ro¢n€. Prakticky jiz téméf nedochazi k dal§imu
trhu“. Dlouhodoby nedostatek bytli z minulého obdobi vSak pietrvava a spolu s nerozvinutym a
deformovanym trhem s byty vytvari tlak na dalsi zvySovani objemu bytové vystavby. Bytova vystavba
se také nerozviji ve vSech sektorech stejné. Za dostacujici lze povazovat vystavbu v sektoru
vlastnického bydleni. Za uspokojivou z hlediska celkového objemu Ize povazovat i vystavbu obecnich
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byti a ubytovacich zafizeni. Vyslovené neuspokojiva a stagnujici je vystavba najemnich byti
soukromymi investory a vystavba druzstevnich bytd.

Aby doslo ke znatelnému snizovani deficitu bytil a napéti na trhu s byty bylo by potieba, bez
ohledu na formu vlastnictvi, postavit v nékolika nejblizSich letech v Praze rocné min. 6000 byti.
Zejména je potfeba stimulovat a ozivit vystavbu v sektoru najemnich byt stavénych soukromymi
investory a vystavbu druZstevnich bytl. Je zadouci ptistoupit ke spolupraci se soukromymi investory
formou smlouvy o vystavbé, kde by mésto vkladalo nefinancni podil (pozemky, investorska prava) a
pfiméfené se vlastnicky podilelo na novych bytech. Praha miize podporovat vznik a vystavbu
neziskovych bytovych druzstev, napiiklad i ve formé ,profesnich druzstev®, (ptfipadné i vznik a
vystavbu spolecnosti s ru¢enim omezenym nebo akciovych spole¢nosti). Podpora mésta bude spocivat
predevsim v poskytnuti pozemkt. Zakladni podminkou bude, Ze byty budou ve vlastnictvi druzstva
nebo spolecnosti nejméné po dobu 20-ti let, a po tuto dobu budou uzivany na zaklad¢ najemniho
prava. Financovani této vystavby bude feSeno tak, ze nebude zvySovat dluhovou sluzbu mésta. Mésto
nebude pfijemcem piipadné statni dotace a nebude rucit za zavazky vzniklé z realizace této vystavby.

Vzhledem k cen¢ novych bytl, kupni sile obyvatel Prahy a moznostem statniho rozpoctu vsak
bude v nebliz§im obdobi pravdépodobné obtizné dosahnout v téchto sektorech zvyseni vystavby na
pottebny objem. Proto bude v nejblizsich n€kolika letech ptetrvavat tlak na udrzeni nebo i zvySovani
objemu obecni vystavby, ktery nebude mozné ignorovat. Pro zvySeni objemu obecni bytové vystavby
bude ale nutné zajistit financovani. Prakticky jedinou moznosti mimo dluhové zatéze mésta je prodej
¢asti nejméné disponibilniho obecniho bytového fondu. Neméné dilezité nez dosazeni celkového
objemu bytové vystavby je dosazeni jejiho optimalniho sloZeni z hlediska velikosti, typu a
vybavenosti bytli nebo ubytovacich zafizeni.

Z ptijmtt prazskych domdcnosti, aktudlnich cen novych bytd a z predpokladané¢ho
ekonomického vyvoje je zfejmé, ze v soucasné dobé pofizeni nového bytu nebude, a to ani pii vyuziti
vSech dosud pfijatych podpirnych opatieni, pro Cast prazskych domacnosti potiebujicich byt
dostupné. Proto lze ptedpokladat, Ze potifebny podil levnéjsich uspornych najemnich byt postavenych
budoucimi neziskovymi druzstvy a spolecnostmi a uspornych obecnich byt by se mohl v horizontu
pristich 10-ti let pohybovat okolo 30% nové vystavby bytd. Najemné v téchto bytech bude muset byt
na unosné urovni a tedy vyrazné nizsi nezli splatky na vlastnické bydleni. Zbyvajici objem vystavby
by se potom pruzné ptizpisoboval poptavce postupné se rozvijejiciho trhu. Pro pocatecni obdobi Ize
v oblasti vlastnického bydleni a ziskového najemniho bydleni predpokladat nejvétsi zajem jesté o
plosné Gsporngjsi ale jiz pomérné kvalitni byty. Lze rovnéz predpokladat udrzeni dosavadni poptavky
v oblasti komfortnich bytl ve vlastnictvi a byt v rodinnych domech.

2.2. Poti‘eba obecni bytové vystavby a jeji Zadouci struktura

Na celkové vystavbe byt by se méla obecni vystavba v nejblizsich letech podilet az do 20 %,
pficemz jeji objem tézko muze klesnout pod hranici 500 obecnich byt ro¢né. Pii zapojeni finan¢nich
prostiedkl z privatizace by bylo mozné v priiméru za kazdé 2 prodané byty (pfed prodejem pronajaté
na dobu neur¢itou , to je s primérnou disponibilitou 1,3 %) pofidit pfi vyuziti statni dotace jeden novy
usporny byt. To by oproti sou¢asnému primérnému objemu vystavby, ktery prakticky postaci
z dlouhodobého pohledu na pokryti ubytku obecniho bytového fondu, umoznilo vystavbu az nékolika
tisic obecnich byt navic. Pretrvavajici dlouhodoby deficit disponibilnich obecnich bytd by se tak
podafilo bud’ podstatné snizit, nebo v ptipadé budouciho pozitivniho vyvoje v sektoru vystavby
najemnich byt soukromymi investory, zejména neziskovymi druzstvy a spolecnostmi, zcela odstranit.

Vystavba by méla byt vyrazné orientovana na velmi usporné malometrazni byty pro bydleni
obyvatel hl. m. Prahy, ktefi si nejsou schopni vlastnimi silami zajistit pfiméfené bydleni a ocitli se
v této situaci nezavinén€ (zejména domacnosti s nizkymi pfijmy na osobu, zdravotn¢ hendikepované
osoby, mladi lidé zac¢inajici samostatny zivot apod.). Nové postavené byty by mély trvale zlstat ve

PRA|HA
PRA|GUE
SN 7 AVERY VYCHAZEJICI Z ANALYTICKE CASTI 41

PRAIHA
PRA|GUE
PRA|GA
PRA|G



vlastnictvi mésta. Danému ucelu by mély byt pfizpisobeny i standardy provedeni téchto bytl a feSeni
dopravy v klidu. VéEtsi pozornost by méla byt vénovana také novym uspornym technologiim vystavby
a moznostem jejich vyuziti v prazskych podminkach.

Dle aktualni potfeby bude v ramci obecni vystavby nutné stavét i byty ur¢ené pro ubytovani
obcant, kteti vykonavaji ¢innosti nezbytné pro zabezpeceni dilezitych funkci mésta, a také byty pro
zabezpeceni rozvojovych programl mésta a feSeni krizovych situaci, kdy je také potieba disponovat
urcitym poctem bytil jako bytovymi nahradami za byty, které byly pfi realizaci staveb nebo pfti krizové
situaci ztraceny.

Dle aktudlni potfeby je nutné stavét i domy pro seniory, domy zvlastniho urceni (naptiklad
s bezbariérovymi a azylovymi byty), ubytovny a azylova zafizeni a také nocleharny pro bezdomovce,
kteti méli pfed vznikem bezdomovectvi dlouhodobé trvalé bydlist¢ v Praze anebo potiebuji prespat
béhem tranzitu (soucasna aktualni potieba je ziejma z kapitoly 2.4. Zatizeni socidlni péce).

Domy zvlastniho urCeni pouze s bezbariérovymi byty je potfebné stavét jen v piipadé
nedostatku bezbariérovych bytl v ramci bézné bytové vystavby a pro potfebu zdravotné postizenych,
jejichz zdravotni stav a socialni poméry vyzaduji zajisténi mimotadné dostupnosti zdravotni péce a
nezbytné poskytovani specifickych sluzeb.

Vystavba domt s azylovymi byty by méla odpovidat aktudlni potfebé a neméla by byt
zvySovana jen proto, ze se byty v téchto domech nedafi uvoliiovat. Funkei téchto zafizeni musi byt
kratkodobé poskytnuti bydleni pii vzniku nenadalé krizové bytové tisné, a to zejména v piipadech, kdy
by mohlo dojit k ohrozeni zivota, zdravi a vychovy nezletilych déti, k ohrozeni zivota a zdravi
téhotnych Zen a obcfanl, u nichz je vznikld krize provdzena nepfiznivym zdravotnim stavem
konstatovanym lékatem.

Ve vétsi mife nez dosud je potieba stavét ubytovaci zatizeni pro kratkodobé az stfednédobé
(do 5 let) ubytovani pfevazné mladych obcanti, kteti v Praze nasli pracovni uplatnéni v oblastech,
jejichz rozvoj je divodné ze strany meésta podporovat (bezpecnost, zdravotnictvi, Skolstvi, MHD
apod.). Tato forma ubytovani je vhodna na pteklenuti obdobi stabilizace pracovnika v regionu pied
feSenim jeho potieby bydleni bytem. V ubytovnach by mély byt usporné jednoltizkové a dvoulizkové
pokoje, socialni a kuchyniské zatizeni by mélo byt spole¢né pro vice pokoju.

Vystavbou nebo zfizenim mensich ubytovacich zatizeni je mozné feSit i ndhradni ubytovani

neplaticti najemného v pripadech, kdy zalezitost nelze anebo neni vhodné feSit vyménou bytu,
prondjmem mimotadné isporného bytu a ani vystehovanim bez jakéhokoliv ndhradniho bydleni.

3. Potreba legislativnich zmén a zmén v oblasti najemného

3.1. Potieba legislativnich zmén

Jiz nékolik let je pripravovana zasadni novela zakona ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpisi. Piiprava této novely potrva ziejme jesté n€kolik let. V Casti tykajici se
bydleni vsak letité¢ ¢ekani s potfebnymi zménami vaznym zptsobem komplikuje optimalni vyuzivani
bytového fondu. Nejhorsi dopady jsou v sektoru najemniho bydleni. Dale je uvedeno nékolik
iniciativnich navrhti na zmény, jez by bylo vhodné prosazovat:

» moznost sjednat dobu pronajmu bytu na dobu, po kterou bude najemce vykonavat praci pro
pronajimatele nebo na dobu doziti najemce;

» moznost sjednat, ze pfi pfedani nemusi byt byt v uzivatelném stavu s tim, Ze najemce jej sam
na své naklady upravi;

» k prechodu najmu by u osob nepatticich do vymezené skupiny nejblizsich ptibuznych méla
byt pfedem uzaviena dohoda mezi pronajimatelem a najemcem;
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» méla by byt moznost, aby pronajimatel mohl vypovédét nijem bytu, aniz by potieboval
privoleni soudu k vypovédi za predpokladu, ze k vypoveédi ma kvalifikovany divod a zavaze
se poskytnout vypovidanému piiméfenou bytovou nahradu (v piipadé, Ze by vypovézeny
s vypoveédi nesouhlasil, mohl by podat ve stanoveném terminu k soudu zalobu na urceni
neplatnosti vypovedi);

» m¢éla by byt povinnost pisemné formy pro uzavirani smlouvy o podnajmu bytu;

» pokud najemce neni schopen hradit najemné a vlastnik bytu mu neumozni byt vyménit, mél
by mit najemce pii vypoveédi narok na nahradni byt pfiméieny jeho finanénim moznostem.

Nejslabsim mistem legislativniho ramce v oblasti bydleni je v soucasné dob¢ zcela
nedostacujici pravni Uprava stanoveni najemného. Absence zdkona o najemném ovliviiuje velice

negativné fungovani a rozvoj trhu s byty. Nova pravni tprava by proto méla byt pfijata co nejdiive.

3.2. Poti'eba zmén v oblasti najemného

Postupy pfi stanoveni najemného jsou v soucasné dobé¢ legislativné vymezeny podle toho:

»> zda se jednd o uvolnény byt nebo byt znové vystavby pofizené bez pouziti vefejnych
prostiedkt (bez dotace);

» zda se jedna o byt z nové vystavby pofizené za pouziti vefejnych prostredkil (s dotaci);

» zda se jedna o byt, ve kterém nemuze vlastnik vzhledem k diive uzavienému najemnimu
vztahu jednostranné zvysit ndjemné oproti urovni dosazené podle diive platnych regulacnich
pravnich predpisa.

V prvém piipadé je mozné najemné voln¢ sjednat bez jakéhokoli legislativniho omezeni,
pouze vramci dobrych mravi, coz je vSak velmi vagni. Ve druhém piipadé je maximalni vySe
najemného stanovena pravnim pfedpisem upravujicim podminky pro poskytnuti dotace. Ve tietim,
pfipadé nemuze vlastnik bytu do pfijeti pfipravovaného zakona o najemném bez souhlasu najemce
nebo soudu stanovit vys$si ndjemné nez v urovni dosazené podle diive platnych regulacnich pravnich
predpisi.

Vzhledem ktomu, ze ve vétSin€¢ prazskych ndjemnich byt je hladina najemného
zakonzervovana v Grovni dosazené na konci platnosti diivéjSich regulacnich predpist a poptavka po
najemnich bytech pfevazuje nad nabidkou, sjednavaji soukromi vlastnici najemné v uvolnénych
bytech na nepfimétené vysoké urovni s odivodnénim kompenzace nizkych piijmu z bytd, u nichz bylo
najemné regulovano. Novi najemci v nagjemnich bytech soukromych vlastniki tak v podstaté ptiplace;ji
na bydleni privilegovanym ,,starondjemctim®.

Driivéjsi regulacni mechanizmus navic neumoznoval dostate¢né zohlednit kvalitu a vyhodnost
bydleni, ani naklady na né vynalozené a ani socialni aspekty. Najemné dosazené na konci platnosti
fadnou udrzbu a reprodukci bytového fondu. To ma za nasledek, jak jiz bylo zminéno v piedchozich
kapitolach, chatrani bytového fondu, jeho nadmérny ubytek, nedostate¢nou obnovu a nardst. Souc¢asna
uroven tohoto najemného je demotivujici pro pofizeni vlastnického bydleni, brzdi rozvoj legalniho
trhu s byty a vede ke spekulativnimu jednani najemcu.

Vzhledem k vyse uvedenému je nesporné, ze ,,postregulacni® stav najemného je nutné na
zéklad¢ prijeti nového pravniho predpisu co nejrychleji zménit. Pfi potiebné deregulaci najemného je
vSak tfeba brat v tivahu celkové ndklady na bydleni a sledovat miru zatizeni rozpoctu domécnosti
najemct témito naklady. Rovnéz je tieba vzit v ivahu, Ze urcity Casovy prostor je nutné ponechat pro
feSeni problému socialné slabsich domacnosti, uzivajicich vzhledem ke svym finanénim moznostem
prili§ nakladny byt. Soucasné s pfijetim zdkona o najemném je tfeba iniciovat nutné souvisejici zmény
v oblasti pfispévkl na bydleni. Tyto prispévky by mély byt z divodu snizené mobility vyssi zejména
v pripadech domécnosti osob zdravotné postizenych a osob vysokého véku (nad 70 let, pokud neziji ve
spolec¢né domacnosti s osobami mladsimi), a také u rodin s nedospélymi détmi.
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III. DLOUHODOBE CILE A CESTY K JEJICH DOSAZENI

1. Stanoveni dlouhodobvch cilu

>

Zvyseni dostupnosti bydleni v Praze tak, aby si vSichni ob¢ané Prahy méli moznost
zajistit bydleni podle svych potieb a finan¢nich moznosti;

zaji$téni potfebného mnozstvi a skladby uspornych obecnich bytd pro obc¢any, jejichz
zivotni situace neumoziuje feSeni potteby bydleni bez pomoci obce;

zajisténi potfebného mnozstvi a skladby bezbariérovych obecnich byt pro obcany jimz
zdravotni stav neumoziuje bydleni v jinych bytech;

zajisténi dostate¢ného mnozstvi a skladby ubytovacich zafizeni k zabezpeceni nezbytnych
funk¢nich a rozvojovych potieb mésta;

zachovani socidlné rozmanité skladby obyvatelstva v sidelnich celcich (obec nesmi
vystavbou a pronajmem bytd vytvaret izolované ostrivky ekonomicky slabsich socialnich

skupin);

zajisténi optimalniho vyuzivani, potfebné kvality, dobrého technického stavu a nizké
energetické narocnosti bytového fondu a tim trvale udrzitelného rozvoje komodity;

zachovani funkce bydleni i v centru mésta.

2. Cesty k dosazeni dlouhodobvch cila

Na zakladé koncepce celoméstské bytové politiky koordinovat bytovou politiku mésta a
meéstskych Casti tak, aby na celém tzemi Prahy byla pokud mozno uplatiiovana z hlediska
strategickych cili v zasad¢ jednotnd bytova politika;

meéstské ¢asti neomezovat ve zplisobu sméfovani k témto ciliim, aby mohly pln€ zohlednit
specifickou situaci na spravovaném uzemi. Bytovd politika mésta musi vychdzet
z mistnich znalosti a zkuSenosti méstskych ¢asti;

centraln¢ zabezpeCovat pouze celoméstské potieby — stabilizacni byty k zajisteéni
fungovani mésta a byty bezbariérové;

vytvaret prostiedi a podminky pro zachovani zadouciho rozsahu bydleni v centru mésta a
centrech méstskych ¢asti;

pokracovat v transformaci obecniho bytového fondu tak, aby vysledkem byl obecni
bytovy fond nejen potiebného rozsahu a skladby, ale i optimaln¢ vyuzivany v souladu se
svym uréenim;

stimulovat nabidkou dostupnych finan¢nich produkti prodej obecnich byti;
podporovat uvoliiovani tspornych obecnich bytl s nizkym najemnym také tim, Ze, jejich

soucasnym ndjemctim, kteti jsou schopni hradit vyssi ndjemné, bude nabidnut k pronajmu
kvalitnéjsi byt;
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» po ukonceni transformace stavajiciho bytového fondu udrzovat tento v rozsahu a skladbé
odpovidajici dlouhodob¢ ovétované potiebé;

» vytvafet ekonomické a legislativni podminky pro odstranéni zanedbanosti bytového
fondu, zvySovani efektivnosti jeho udrzby a snizovani energetické naro¢nosti bydleni;

» pro odstranéni zanedbanosti bytového fondu vyuzivat nadale 100% vynosu z najemného a
¢ast finan¢nich prostiedkl ziskanych z prodeje byti;

» prii regeneraci panelovych sidlist postupovat vsouladu se schvalenou Koncepci
regenerace panelovych domi hl. m. Prahy, a aktudln€ pfipravovat a podporovat ptipadné
dalsi programy umoziujici dokonceni tohoto tikolu;

» vyuzivat finanéni prostfedky z programu podpory Evropské unie pro zlepSovani vetejné
infrastruktury na sidlistich (JPD2);

» vcasnou pfipravou planovaci dokumentace a budovanim potiebné infrastruktury zajistit
v ndvaznosti na poptavce trhu a potfebé meésta vyuzitelnost pozemkl pro bytovou
vystavbu v kratkém ¢asovém horizontu;

» zobecnich nebo statnich prostfedki financovat pouze maximalné efektivni pofizovani
uspornych komunalnich bytli, pfitom vyuzivat nejnovéjsi technologie a zahranicni

cvvr

» podporovat, iniciovat a koordinovat i dal§i formy bytové vystavby a zejména rozvijet
spolupraci se soukromymi investory a jinymi organizacemi pusobicimi v oblasti bydlenti;

> zajistit, aby i dal§i projekty bytové vystavby podporované z vetejnych prostiredki
zohlednovaly potfeby a financni moznosti uzivatell, pro které jsou urCeny ve smyslu této

koncepce;

» u obecnich bytd zvysit efektivnost postupu pfi vymahani nezaplaceného najemného a
efektivnost uvolilovani byt uzivanych bez pravniho divodu.
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IV. NAVRH KONKRETNICH KRATKODOBYCH

AZ STREDNEDOBYCH OPATRENI

1. Nové postupy pri hospodareni s obecnim bytovym fondem

Nové postupy pii hospodateni s obecnim bytovym fondem vychazeji ze zavért z analytické
Casti a smétuji k vyraznym zménam a zlepSeni soucasného stavu. Zakladem téchto novych
postupti, jsou nasledujici kroky:

>

>

celomeéstské sjednoceni a zkvalitnéni evidence obecniho bytového fondu pfi zajisténi
kompatibility datovych souborti jednotlivych méstskych ¢asti;

vymezeni rozsahu a skladby bytového fondu, ktery bude mésto nezbytné potiebovat, a to
vcetn¢ pozadavki na ziskavani novych bytl a ubytovacich zatizeni;

nabidka prodeje obecnich byti jejich najemctiim, uréena vSem najemctim, ktefi si budou
chtit byt koupit jako nejefektivnéjSiho transformacniho opatienim v soucasnych
podminkach;

stanoveni kupnich podminek tak, aby pfevazujici ¢ast soucasnych najemct obecnich byti
dostala realnou prtilezitost se postarat o své bydleni vlastnimi silami;

za ziskané finan¢ni prostfedky z prodeje byt mésto pofidi chybégjici kapacitu volnych
obecnich bytl a ubytovacich zafizeni v potfebné skladbe;

mésto zméni dosavadni zpiisob prondjmu uvolnénych a novych bytd tak, aby byly
uzivany najemci jen po dobu prokazatelné potfebnosti, to je pokud si tito najemci
nemohou zajistit bydleni jinym zplsobem;

meéstské byty budou vyuzity pro bydleni obyvatel hl. m. Prahy v tizivé bytové situaci,
ktefi si nejsou schopni vlastnimi silami zajistit pfiméfené bydleni a ocitli se v této situaci
nezavinéné (zejména domacnosti s nizkymi piijmy na osobu, zdravotné hendikepované
osoby, mladi lidé zacinajici samostatny zivot apod., ktefi si i pfes odpoveédny piistup
nemohou vzhledem k nemajetnosti a vysi piijmu zajistit bydleni na volném trhu s byty);

mésto obecné definuje co je tiziva bytova situace: za obyvatele Prahy v tizivé bytové
situaci bude povazovan ten, kdo ma hlasené trvalé bydlisté na uzemi Prahy a kdo nema
k zadnému bytu pfimé nebo odvozené uzivaci pravo nebo ten, kdo bez jiné mozZnost
bydleni uzivd byt preplnény =z hlediska poctu osob nebo samostatné¢ hospodaticich
domaécnosti anebo ten, kdo bez jiné moznosti bydleni uziva byt nevhodny vzhledem ke
svému vaznému zdravotnimu postizeni ¢i nemoci;

vyjimecny postup pii prondjmu bytd bude mozny pouze pfi feSeni ,,naléhavé potieby
celoméstského vyznamu®“, a to na zakladé piFedem prijatych pravidel (v ptipadé
majetku nesvéteného méstskym ¢astem dle podrobnéji zminénych ,,Zasad PCV®);

mésto zintenzivni kontrolu vyuZivani obecniho bytového fondu; cilem kontrol bude
zejména zjiStovat zda je obecni bytovy fond uzZivan v souladu suzavienymi
najemnimi vztahy a zakonnymi ustanovenimi.

1.1. Technika prace pri hospodareni s obecnim bytovym fondem nesvérenvm

méstskym castem

Byty z nové vystavby a uvolnéné byty (dale jen byty) budou posouzeny z hlediska vhodnosti

vyuziti pro:
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» Dbydleni obéanii se zavaznymi zdravotnimi problémy, to je zejména pro drzitele ZIP,
ZIP/P (bezbariérové byty - BEB);

» Dbydleni ob¢ant v tizivé bytové situaci, ktefi si nejsou schopni vlastnimi silami zajistit
priméfené bydleni a ocitli se v této situaci nezavinén¢ (TBS);

» bydleni ob¢ant, ktefi v ramci svych pracovnich povinnosti vykonavaji ¢innosti nezbytné
pro zabezpeceni zakladnich potfeb a funkci mésta ¢i méstské casti (,,naléhavé potieby
celoméstského vyznamu* dle samostatnych ,,Zasad PCV*).

Po posouzeni byt bude postupovano nasledovné:

» na zaklad¢ shromazdénych pozadavkd rozhodne Rada hl. m. Prahy svym usnesenim o
rozdéleni byt na ty, jejichz ndjemci budou navrZeni jednotlivymi méstskymi ¢astmi a na byty
potfebné pro pokryti naléhavé potieby celoméstského vyznamu,

» vrozdéleni byti bude uvedeno oznacéeni jejich vhodnosti ve smyslu vySe uvedeného: BEB;
TBS; PCV a vySe najemného;

» pfi pronajmu bytd uréenych pro pokryti naléhavé potieby celoméstského vyznamu postupuji
organy hl.m. Prahy dle ,,Zasad pro najem obecnich byti hl.m. Prahy, urenych pro feSeni
naléhavé potieby celoméstského vyznamu a zptisobu najmu téchto bytd jednotlivym fyzickym
osobam* (dale jen ,,Zasady PCV*);

» dosud platné zasady ,,Zasady PCV* schvalené usnesenim RHMP ¢.1015 ze dne 12.10.1993 a
¢. 432 ze dne 11.5.1993 budou novelizovany a bude do nich zapracovano feseni chybégjicich
pfipadi (navrh novych ,Zasad PCV* je pripraven soucasné¢ s navrhem koncepce bytové
politiky);

» pii prondjmu byti jejichZ najemci budou navrzeni jednotlivymi méstskymi ¢astmi bude HMP
vychazet z navrhu méstské ¢asti za predpokladu, ze méstska ¢ast pfi podani navrhu dodrzi
formu a podminky stanovené HMP (nyni dle pfilohy ¢€.1 k usneseni Rady hl. m. Prahy ¢.1500
ze dne 5.12.2000 — bude provedena aktualizace);

» pifi prongjmu byt vrezimu TBS, kdy bude sjednavano zvyhodnéné najemné, musi byt
z podkladti piedanych MC zfejmé, Ze zadatel o prondjem prokazal splnéni podminek pro
prondjem v tomto rezimu (zejména podminky limitniho maximalniho pfijmu na domacnost, a
zavazné dolozil, Ze nevlastni Zadny nemovity majetek, ktery by mu umoznoval fesit bydleni
vlastnimi silami);

» v pripad¢, ze méstska ¢ast predepsanou formu a podminky nedodrzi, bude ji navrh vracen;

»> méstska ¢ast preda své navrhy HMP prostiednictvim BYT MHMP;

» pii pronajmu byt najemctim navrzenym meéstskou ¢asti bude HMP uzavirat najemni smlouvy
na dobu neurcitou pouze v pfipadech poskytovani bytovych nahrad, pfi zakonnych piechodech
najmu, na zakladé vymeény bytii a v situacich, kdy novy najemce uvolni dosud uzivany obecni
byt, a to za ptredpokladu, ze vychozim stavem pro vSechny uvedené dispozice jsou prondjmy
byt na dobu neurcitou;

» ve vSech ostatnich ptipadech budou uzavirany nové najemni smlouvy na dobu urcitou v délce
2 let s moznosti dal$iho prodlouzeni za pfedem stanovenych podminek;

» prodluzovani najemniho vztahu bude podminéno tim, Ze nadale trva nezavinéna tiziva zivotni
situace najemce a ze najemce dodrzuje veskeré povinnosti, které pro néj vyplyvaji z pravnich
predpist a ujednani v najemni smlouve, vcetné jejich pfiloh a chce uzivat pronajaty byt i po
uplynuti sjednané urcité najemni doby;
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» na zaklad€ posouzeni zadosti najemce mu mize byt prodlouzen najemni vztah k témuz bytu za
stejnych podminek.

Néjemni smlouva bude vedle zakonem piedepsanych ustanoveni obsahovat a mit jesSté nasledujici
udaje, ujednani a piilohy:
» jména piislusnik domacnosti najemce, kteti se s nim do pronajimaného bytu nasté¢huji a
jejich piibuzensky vztah k najemci;
» dohodu o protokolarnim piedani a pfevzeti bytu stim, ze protokol o pfedani bytu bude
prilohou najemni smlouvy;
» evidencni list bytu, ktery bude pfilohou najemni smlouvy;

» rozsah prav a povinnosti, k nimz je pronajimatelem povéfen spravce, v piipadech, kdy je byt
spravovan spravcem,;

» smluvni zavazek najemce, ze bude dodrzovat ,,Pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych prostor
domu®, v nichZz budou uvedena dopliujici smluvni ujednani o vyuzivani spolecnych casti
domu a o zajisténi klidu a pofadku v domé (dale jen ,,Pravidla®), kterd budou ptilohou najemni
smlouvy;

» Pravidla o poskytovani a rozuctovani plnéni nezbytnych pii uzivani bytu a nebytovych
jednotek.

2. Nové postupy pri stanoveni najemného z bytu

Postupy pfi stanoveni najemného budou odlisné v zavislosti na jejich legislativnim vymezeni,
a to podle toho:

» zda se jedna o uvolnény byt nebo byt znové vystavby pofizené bez pouziti vefejnych
prostredk,

» zda se jedna o byt z nové vystavby pofizené za pouziti verejnych prostiedki (dotace),

» zda se jedna o byt, ve kterém nemize vlastnik vzhledem k dfive uzavienému najemnimu
vztahu jednostranné zvysit najemné oproti urovni dosazené podle diive platnych regulacnich
pravnich predpisa.

2.1. Postup pri stanoveni volné sjednavaného najemného v obecnich bytech

a) Pti rozhodovani o vysi volné sjednavaného najemného v obecnich bytech budou vychazet piislusné
organy hl. m. Prahy ze skutecnosti, ze obecni byty jsou uréeny piedev§im obyvatelim hl. m. Prahy,
kteti si nejsou schopni vlastnimi silami zajistit pfiméfené bydleni a ocitli se v této situaci nezavinéné.
Protoze ekonomicka situace rodin zadatelti o obecni byt byva odlisna a urcita cast byti je uréena jako
bytové nahrady a pro bydleni obcani, ktefi v rAmci svych pracovnich povinnosti vykonavaji ¢innosti

nezbytné pro zabezpeceni zékladnich potieb a funkci mésta ¢i méstské ¢asti, bude pii stanoveni vyse
najemného postupovano diferencovang.

b) Pfi rozhodovani o vysi volné sjednavaného najemného v bytech, které se nachazeji v majetku
sveéfeném Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem, postupuji méstské ¢asti v souladu s vyse uvedenym
ve vlastni kompetenci dle svych pravidel.

¢) Pfi rozhodovani o vysi volné sjednavaného najemného v obecnich bytech, které se nachazeji
v majetku nesveéfeném Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem, postupuji organy hl. m. Prahy rovnéz
v souladu s vySe uvedenymi principy. Najemné bude proto v uvolnénych bytech stanoveno bud’ dle
odstavce ,,a)“ nebo jako nakladové najemné ( to je pocinaje od urovné dosazené podle dfive platnych
regulacnich pravnich piedpist do plné urovné ,,vécné¢ usmérnovaného najemného®, ktera se pohybuje
mezi 55 az 85 K&/m® podlahové plochy bytu mési¢ng).
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d) HL. m. Praha po optimalizaci rozsahu, skladby a vyuzitelnosti obecniho bytového fondu z hlediska
jeho hlavniho ucelu pfijme v ramci rozpracovani této koncepce zcela nova pravidla pro stanoveni
najemného v obecnich bytech. Tato pravidla budou koncipovana tak, aby umoznovala pfi stanoveni
vyse najemného naplnit postupy a zasady uvedené v €l. IV. 1.1. této koncepce.

2.2. Postup pri stanoveni ,,vécné usmérnovaného* najemného v obecnich bytech

Pii pronajimani byt z nové vystavby, na jejiz financovani bylo vyuzito vefejnych financnich
prostiedkil, a to v soucasné dob¢ zejména ze Statniho fondu rozvoje bydleni, je nutné respektovat
ustanoveni piislusnych vladnich natizeni, kterymi je limitovana maximalni vySe najemného (zejména
nafizeni vlady ¢. 481/2000, ve znéni pozd¢jsich predpisi, nafizeni vlady ¢. 104/2003 Sb., o pouziti
prostiedktl Statniho fondu rozvoje bydleni formou dotace ke kryti ¢asti naklada spojenych s vystavbou
byt pro fyzické osoby postizené povodni v roce 2002, nafizeni vlady ¢. 146/2003 Sb., o pouziti
prostredkt Statniho fondu rozvoje bydleni ke kryti ¢asti nakladt spojenych s vystavbou byt pro
prijmové vymezené osoby). V soucasné dob¢ dle téchto predpisi ,, ndjemné z najemniho bytu, na ktery
byla poskytnuta dotace, neni vysSi nez soucin porizovaci ceny bytu a mésicniho koeficientu
0,00333.... " To prakticky znamena, ze maximalni vy$e najemného je cca 4% z pofizovaci ceny bytul.
Dale muize byt toto najemné valorizovano pouze mirou inflace vyjadiujici rist spotfebitelskych cen.

Pfi stanoveni konkrétni vySe ndjemného musi byt mimo bézného socialniho hlediska vzaty navic
v Gvahu jesté tyto dalsi skutec¢nosti:

» u pronajmu bytl za byty znicené Zivelnou pohromou tGroven najemného ve véts§iné zni¢enych
bytt a rozdil v kvalité novych byt oproti kvalit¢ byt znicenych,

» u byth pro pfijmové vymezené osoby, Ze horni hranice piijmu domacnosti piijmove
vymezenych osob dana piislusSnym ptedpisem nesmi byt prekrocena ( aktualné 0,8 nasobek -
12.667,- K¢ u jedné osoby a 1,5 nasobek -23.751,- K¢ primérné mési¢ni mzdy za narodni
hospodafstvi u vice osob),

» u vSech byt na néz byla poskytnuta dotace, ze naklady vynaloZené na bytové stavby nejsou
z objektivnich divodli vzdy pfimo umérné kvalit¢ bytl, a Ze pokud bude pfijat zdkon o
najemném, nebude se pravdépodobné pocatecni deregulacni pravidlo vztahovat na sektor
,»vécne usmeérnovaného najemného*.

2.3. Sektor ovlivnény regulaci najemného

Vzhledem k tomu, Ze v sektoru ovlivnéném regulaci najemného na zakladé diive platnych
pravnich ptedpist pietrvava od 20.12.2002 stav praktického zablokovani jakékoliv zmény najemného,
nelze nyni v tomto sektoru provadét zddné zmény. Organy hl.m. Prahy budou smétovat pripominky
k pripravovanému zakonu o najemném tak, aby se primérné najemné v tomto sektoru mohlo postupné
zvysit alespoii na uroven nakladii na bydleni a aby byla moznost najemné vice diferencovat s ohledem
na celkovou kvalitu bytu a vyhodnost a atraktivitu mista bydleni.

2.4. Piredchazeni vzniku dluhi na ndjemném a postup v pripadé, Ze najemné a uhrada
sluZeb poskytovanych s bydlenim nebudou Fadné a véas najemcem hrazeny

Pro zménu stavu popsaného v zavérech z analytické ¢asti k lepSimu je nutné v prvni fadé
iniciovat legislativni zmény, které by posilily ochranu prav majitele domu v pfipadech neplaceni
njjemného. Rovnéz je nutné iniciovat procesni zmény v oblasti exekutivy pro zjednoduSeni a
urychleni postupu proti neplati¢tim.
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Pro

omezeni platebni nekazn€ a nartistu dluht v obecnim bytovém fondu budou dodrzovany

nasledujici zasady a postupy:

>

Pro
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ptfi vybéru ndjemce bytu piihlizet mimo jiné také k pfimétenosti bytu z hlediska budouciho
najemce, to je, zda ptijem jeho domécnosti bude dostacujici pro thradu nakladid na bydleni;

na neplaceni najemného reagovat vzdy prokazatelné a neprodlené. V upomince m. j. upozornit
najemce na mozné disledky v ptipad¢, ze dluh véetné poplatku z prodleni ihned neuhradi a
soucasn¢ jej vyzvat k osobnimu jednani pro pfipad, Ze mu brani v fadném placeni a uhrazeni
dluzné castky vazné divody;

v ptipad¢, Ze ndjemce prokaze, Ze nebyl schopen bez vlastniho zavinéni najemné hradit pouze
kratkodob¢, uzavtit s nim dohodu o splaceni dluzné castkys;

v komplikovanéjsich ptipadech, kdy neplati¢ najemného a sluzeb spojenych s uzivanim bytu
uvadi jako divod neplaceni nedostate¢ny piijem domacnosti po uréitou dobu i do
budoucnosti, je tieba jeho piipad fesit ve spolupraci s ptislusnym socialnim odborem;

v odivodnénych pripadech, kdy doslo k neplaceni najemného z divodu prokazatelné a
najemcem nezavinéné financni tisn€, pomoci najemci, ktery uhradi dluzné najemné odkladem
splaceni, snizenim nebo prominutim poplatku z prodleni (zejména na doporuceni socidlnim
odborem);

jestlize najemce prohlasi a dolozi, ze neni schopen najemné dlouhodobé¢ hradit jednat s nim o
co nejrychlejs$im nalezeni jiného piiméteného bydleni, které by byl schopen hradit;

v piipad€, Ze najemce na pisemné upozornéni nereaguje, provést neprodlen¢ mistni Setfeni
s cilem zjistit, zda najemce byt uziva, pfipadné¢ zda mu v jeho uzivani anebo v reakci na
upominku brani zavazné okolnosti;

pokud najemci nebrani v placeni najemného zavazné okolnosti a ndjemné nebude uhrazeno
ani na zéklad¢ vyse uvedeného upozornéni a postupu a najemce se do stanovené lhuty
k osobnimu jednani bez zavaznych duvodi a omluvy nedostavi, feSit pfipad neprodlené
vypoveédi najmu bytu soucasné¢ s zadosti o pfivoleni soudu ktéto vypoveédi a soudnim
vymahanim dluhu.

zajisténi realizace vyse uvedenych zasad a postupt bude:

vymezena jednozna¢né kompetence a odpoveédnost mezi vlastnikem, jeho organy a spravnimi
firmami ¢i spravci,

do mandatnich smluv se spravci v ptipadé potfeby doplnéna povinnost zajistovat nezbytné
ukony pro realizaci vySe uvedenych postup;

vytvofena minimalni dispozi¢ni rezerva skromnych a provozné levnych malometraznich byti

anebo samostatnych malometraznich mistnosti se zékladnim vybavenim ve vhodném
ubytovacim zafizeni.
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3. Nové projekty prodeje obecniho bytového fondu

Ze zaveéru z analytické Casti je jednoznaéné ziejmé, ze z disponibilniho a ekonomického
hlediska nejvice zablokovanou a ekonomicky zatézujici ¢ast obecniho bytového fondu piedstavuji
domy, v nichz je naprosta vétSina bytd pronajata na dobu neurcitou a najemné je v urovni dosazené za
nevyuzitelné pro plnéni svého primarniho tcelu, bude nejen urychlené dokoncena dosud rozpracovana
privatizace podle diive platnych celoméstskych privatiza¢nich ,,Zasad®, ale budou zpracovany dalsi
nové transformacni projekty. Neékteré méstské Casti jiz maji takové projekty pfipraveny. Jsou v nich
stanoveny postupy pii prodeji a zptisob stanoveni ceny bytd. Pii stanoveni kupni ceny bytil je nutné
dbat na to, aby cena byla moralni a odpovidala stavu, ve kterém se domy a byty nachazeji. Pii
zvazovani prodeje obecniho fondu je vzdy tfeba sledovat soucasné schopnost zajistit socialni funkci
meésta v oblasti bydleni.

4. Nové postupy pri vyuzZivani vvnosu z pronajmu obecnich byta a z jejich prodeje

Finan¢ni prostredky ziskané z najemného z bytli a s nimi souvisejicich garazi a garazovych
stani budou nadale vyuzity vyhradné:

pro odstranéni zanedbanosti obecnich bytovych domt;
na jejich provoz a tidrzbu;

pro rekonstrukce vyklizenych bytovych domil z havarijnich divodu;

YV V VYV V

v ptipad¢, ze to vynos z najemného umozni pro reprodukci bytového fondu.
Finan¢ni prostredky ziskané jako vynos z privatizace obecniho bytového fondu budou
vyuzity vyhradné¢:

» na vystavbu novych bytd a ubytovacich zafizeni;
» pro souvisejici rozvojové programy v oblasti bydleni, zejména pro doplnéni
infrastruktury, zlepSeni dopravy v klidu, obnovu méstské zelen¢ v sidelnich

celcich a pro celkovou humanizaci sidlistnich celkd.

5. Nové postupy pro zlepsSeni udrzby a spravy bytového fondu

V piipadé bytového fondu je tfeba zvysit vymahatelnost plnéni vSech povinnosti vlastnika
nebot bydleni patti k zakladnim potfebam clovéka. Proto bude apelovano na piislusné stavebni urady,
aby plnéni povinnosti vlastnika jest¢ dliraznéji nez dosud vyzadovaly. Mésto bude iniciovat rozvoj
statnich podplrnych programi pro zlepSovani stavu bytového fondu. V rdmci moznosti bude vytvaret i
vlastni podptirné programy, a to zejména po dobu, kdy najemné nepokryva vSechny naklady na udrzbu
nékterych obzvlasté zanedbanych dom.

5.1. Postupy pro zlep$eni idrzby a spravy obecniho bytového fondu

Celkové zlepsSeni v oblasti rekonstrukci, oprav a udrzby bytového fondu bude dosazeno:
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» dokonalym zmapovanim tohoto majetku a jeho stavu, véetné udrzovani jeho prehledné
evidence a uplného vyjasnéni majetkopravnich vztaht;

snizenim rozsahu obecniho bytového fondu na zakladé prodeje;

zodpovédnym planovanim technické udrzby domd a bytd;

dislednou kontrolou Gplnosti a kvality provedenych praci;

dislednou kontrolou kvality ¢innosti a bézné udrzby zajistované spravnimi firmami,

precizaci mandatnich smluv na zaklad¢ ziskanych zkuSenosti;

YV V. V V V V

vznikem novych forem delegované spravy bytového fondu profesionalnimi, ziskovymi i
neziskovymi spravcovskymi organizacemi;

» stoprocentnim reinvestovanim vynosu z ndgjmu bytil i nebytovych prostor.

U panelovych domi je cilem jejich celkova renovace a zvySeni jejich funk¢nich vlastnosti na
uroven soucasnych pozadavki a prodlouzeni jejich Zivotnosti na dalSich 35 az 50 let. Soucasti
renovaci panelovych domt bude rovnéz zatepleni jejich plastt a doplnéni urbanistickych prvka.
Nezbytna je komplexnost provadénych oprav. Pii regeneraci panelovych domti bude i nadale
postupovano podle jiz organy meésta schvalené Koncepce regenerace panelovych domt hl. m. Prahy,
ktera vychazi zpodrobného technicko-ekonomického prizkumu. Finanéni model pro projekci
finan¢nich tokd, které regeneraci v asové akceptovatelném obdobi zabezpeci, vychazi z klasického
ekonomického piistupu — vztahu mezi vynosy, ndklady a investicemi ekonomického subjektu, kterym
je sledovany bytovy fond. Pro plnou funkénost tohoto modelu je vSak tfeba, aby doslo co nejdiiv
k vyrovnani ekonomickych disproporci zejména mezi vysi ndjemného a vynalozenymi naklady.

U vétsich sidlistnich celkli je nutné soucasné¢ dobudovat potfebné zazemi (parkovani,
sportovisté, zelen) a dokoncit tak jejich celkovou humanizaci.

Pro ucelné vynaloZeni financnich prostiedkii a rychly postup praci je dulezitd kvalitni

diagnostika soucasného fyzického stavu budov a jejich pasportizace. Proto je také velice dilezita
dobra spoluprace a sou¢innost kompetentnich celoméstskych organi a organitt méstskych casti.

6. ZlepSeni podminek pro novou vystavbu bytu

6.1. Konkrétni akce bytové vystavby realizované a pripravované hlavnim méstem Praha

6.1.1.Stavby rozestavéné

V roce 2004 jsou dokoncovany stavby uvedené v nasledujici tabulce ¢. 37. Dokoncované
objekty maji vysokou architektonickou uroven a jsou feSeny vcetné gardzovych stani a moznosti
integrace handicapovanych obcanid. Z technického hlediska se prevazné jedna o monolitické
vyzdivané skelety doplnéné balkony nebo terasami a komer¢nimi plochami. Skladba byt v podstaté
odpovida pozadavkim na optimalni vyuzivani obecniho fondu, ale plochy byt oznacenych jako 1 + 0
az 1+ 1 jsou v priméru oproti zadani veétsi.
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Tabulka ¢. 37
Prehled staveb dokoncovanych v roce 2004

Skladba bytti . .
stavba najemné| Dokondeni
Cstavby | 140 | I+kk |primn?| 141 | 240 |primn?| 241 | 2+kk [primm?| 3+ | 340 [ 3+kk primn?| 4+ | 4+kk |primn?|celkem| prim.n?
Repy-Triang] 1491 0 | 3592 0 | 8 |[s512]| 2 0 [s57%| 2 | 30| O |768]| O 0 0 | 271 | 4621
Repy bezbar byty 0229 5 0 | 398] 0 2 159 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7 | 4538 5/2004
Repy standardni byty 44 | 0 | 3548 0 8% | B3W/| 2 0 | 575%]| 2 30 0 | 7768| 0 0 0 | 264 | 56,13
C.Most H 4stav. celkem| 40| 0 |25 8 0 | 80| 8 0 | 80| 0 5 0 | &80 | 0 0 0 | 61 | 6568
¢ Most bezbar.byty 9191 | o 0 0 8 0 [870] o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8 | 870 42004
CMost standardni byty 40 0 | 325 0 0 0 8 0 | 80| 0 5 0 | %48 | 0 0 0 | 53 | 6800
Pekaika severni ¢ast 19 0 [3619| 39 | 31 |538 | 38 0 || 12 9 0 |Be0| O 0 0 | 148 | 6140
Pekatka bezbar byty 0107 | o 0 0 15 0 | 6047| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15 | 6047 22004
Pekaika standardni byty 19 0 3619 24 | 31 |4963| 38 0 | 8| 12 9 0 | BeO| 0 0 0 | 133 | 5701
MMB Déblice 0| 0 0| 0| 4 |6&30| 0| 0 0] 0] 0| o0 0l 0] 0 0 | 46 | 6630
Diblice bezbar.byty 0165 | o 0 0 0 6 | 6630] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6 | 630 5/2004
Diblice standardni byty 0 0 0 0 40 | 6630 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 | 40 | 6630
Nebusice 4 0 |450]| O 2 | 50| 0 0 0 0 2 0 |70 O 0 0 8 | 5917
Nebusice bezbarbyty | 0244 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12/2004
Nebusice standardni byty 4 0 |4500] 0 ETI 0 0 0 2 0 | 7850] 0 0 0 8 | 917
Repy néstavba Nevanova 4 0 |3700| O 2 || 4 0 |550] O 0 0 0 0 0 0 10 | 5133
Nevanova bezbar.byty 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 772004
Nevanova standardni byty 4 0 |3700] 0 2 60| 4 0 [510] 0 0 0 0 0 0 0 10 | 5133
Soucet celkem 216 | 0 |3732| 47 | 169 | 5845 | 52 0 |6597| 14 | 46 0 (7865 0 0 0 | 544 | 3835
Bezbarier.celkem 5 0 |3985| 23 8 5909 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 36 | 4947
Standard celkem 211 | 0 [ 3723 24 | 161 |5794| 52 0 |6597| 14 | 46 0 | 7865 0 0 0 | 508 | 5995

pramen: BYT MHMP
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6.1.2. Priprava nové vystavby

Ve schvaleném tzemnim planu hlavniho mésta Prahy jsou lokalizovana tizemi pro dale
uvedenou vystavbu novych obecnich bytl. Soucasné jsou zpracovany podklady pro novou bytovou
vystavbu v dalSich vybranych novych lokalitdich. Tyto nové lokality jsou situovany vétsinou jako
dostavba stavajicich sidlistnich celkd, pfipadné proluk v uzaviené Casti mésta. Jejich vyuziti je proto
z hlediska pfipojeni na media, vybudovanou infrastrukturu a dopravni obsluznost vyhodné. Navic
odpovédny pristup k dostavbé stavajicich sidlistnich celkli zajistuje zohlednénim jejich soucasnych
potieb a dostavbou chybéjici infrastruktury jejich celkovou humanizaci. Piehled pfipravovanych
staveb je uveden v nasledujici tabulce. (Vzhledem ke stupni rozpracovanosti podkladt jsou uvedené
udaje v nékterych ptipadech pouze orientacni.)

Tabulka ¢. 38

PRA
PRA
PRA
PRA

Pocet Termin Termin Ptedpokl.
Stavba X zahdjeni zahéjeni termin Poznamka
byta o . T
piipravy | realizace dokonceni
Bytové domy
Cakovice I.,1.etapa 44 2002 2004 2005
Bytové domy
Cakovice 1.,2.etapa 20 2002 2004 2005
Horni Mécholupy - | 545 1999 | 042004 | 09/2005 dle SOD
Petrovice
Bytové domy pii predpokladaném
Seberov 21 2003 2004 2005 zah4jeni
Bytové domy 73 2003 2004 2005 pfedpoklad
Cakovice 11
Horni Libeni Pekarka 69 2003 12/2003 02/2005 dle SOD
etapa 0002
Byty Dubec,
Etapa 0002 29 2003 2004 2005
Repy ndstavba 20 2002 2004 2005
Laudova
Byty Polabska zélezi na archeolog.
Miskovice 36 2003 2004 2005 prizkumu
Byty Zli¢in 67 2002 2004 2005
Bytové domy delimitace od MC
Dolni Pocernice 76 2002 2005 2006 D.Petrovice
Bytové domy
Cakovice I.,3etapa 18 2004 2005 2006
Bytové domy 24 2003 2005 2006 pfedpoklad
Cakovice 11
Lokalita zpracovani pouze
Jalodvorska 100 2004 ? ? ovéfovaci studie, pak
se rozhodne
Byty Lysolaje UR=2004, pak
174 2002 ? ? navrZen prodej
lokality
Byty Sobin 140 2004 2005 2006 pfedpoklad
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Potet Termin Termin Predpokl.
Stavba bytil zahgjeni zahdjeni termin Poznémka

Y ptipravy | realizace | dokonceni
Corny Mostilssate | 434 2000 | 06/2004 | 03/2006 dle SOD
IM I - Milic¢ov 700 2003 2005 2006 - 7 neni schvélena

uprava Uzem.planu
Byty Na Vackove 400 2001 2005 2007
Pod Cimickym objednano do UR, pak
hajem Y cca 200 2004 2006 2007 se o lokalité rozhodné
Vysotany Oceldfskd | ccq 150 | 2004 2006 2007 | Objednino do UR, pak
se o lokalité rozhodné

Byty Na Pomezi 150 2004 2005 2007 predpoklad
Bytové domy 107 2002 2005 2007 deliminace od MC
Dolni Pocernice D.Pocernice
Cerny Most pouze DSP a
11/5.stavba etapa0002 156 2004 2005-6 2007 realizace
Byty Beranka 400 2002 2005 2007
Bytové domy 127 2002 2005 2008 delimitace od MC
Dolni Pocernice D.Pocernice
Byty Na Vackove 105 2001 2006-7 2008
Byty Beranka 119 2002 2006-7 2008
DPS Cakovice 16 2003 | 0972003 | 09/2004
DPS Dubec¢ 10/2004-

41 2003 12/2003 04/2005
DPS Dablice 2006 v soucasné dobé se

38 2002 2005 zpracovava DUR
DPS Libu$ neni dokoncena soutéz
chranéné byty 45 2000 2004 cca 2006 | pa zhotovitele stavby

pramen: OMI MHMP
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6.2. Pozadovana skladba bytu

V ramci moznosti stavby je tieba se co nejvice priblizit nize uvedené doporuc¢ené podrobngjsi
skladb¢ byta:

15 % bytd 28 a736m>  (pramér 32m?)
20 % byth 36 az44m>  (pramér 41m?)
25 % bytt 44 a7 54m’  (pramér 49 m’)
25 % byti 54a766m°  (pramér 60 m’)
15 % byth 66 a7 80 m*  (pramér 73 m’)

Uvedené plochy jsou souctem ploch vSech mistnosti nalezejicich k bytu. Plochy balkond a
sklepni koje nejsou mistnosti, a proto v uvedenych hodnotach nejsou zapocteny. Uvedené rozsahy
ploch je tieba chapat jako prostor pro architekty k vytvoreni pestiejsi palety bytt. V priméru by vSak
plochy jednotlivych velikostnich typt byt nemély presahovat stiedni hodnoty uvedeného rozsahu.

V ptipad€, Ze pro financovani vystavby bude pouzito (nebo piedpokladano pouziti) vefejnych
finan¢nich prosttedkii formou dotace, bude skladba a wvelikost byt odpovidajicim zplsobem
prizplsobena predepsanym podminkam pro poskytovani této dotace (napiiklad dle nafizeni vlady
¢.146/2003 Sb., o pouziti prostredkt Statniho fondu rozvoje bydleni ke kryti Casti nakladt spojenych
s vystavbou byt pro pfijmoveé vymezené osoby, je nutné zavazné dodrzet ve skladbe byt nasledujici
zékladni podminky: podlahova plocha nejméné 80% bytti nesmi piesahnout 60 m* a podlahova plocha
zbyvajicich 20% byt nejvyse 80 m?’, pti¢emZ podlahovou plochou bytu pro tento uéel se rozumi
soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem predmétného
bytu. Jde-li o vystavbu bytového domu s 10 a vice byty, musi byt nejméné 10% byt upravitelnymi
byty dle podrobnych podminek uvedenych ve vyse uvedeném natizeni).
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