Zapis z 3. jednani Vyboru pro tzemni rozvoj a Uzemni plan ZHMP
konaného dne 21. 5. 2015
Ptitomni: dle prezencni listiny

Zasedani fidil pfedseda vyboru Jan Slezak.
Ovéiovatel zapisu: Ing. arch. Martin Polach

Program:

1. Volba ovétovatele, kontrola zapisu z 2. jednani VURM
2. Informace o pofizovani zmén a uprav UP SU hl. m. Prahy
—  zména Z 1424/07 UP SU hl. m. Prahy — pferusena ve VURM
3. Informace o postupu pofizovani nového UP hl. m. Prahy (Metropolitniho planu)
— sezndmeni provede IPR hl. m. Prahy
4. Ruzné

Ad 1.
Predseda vyboru J. Slezak privital pfitomné a zahajil zasedani.
J. Slezak navrhl schvaleni pfedloZzeného programu.
Clenové VURM s programem souhlasili.
pro / proti / zdrZel
6/ 0 / O
VURM navrhl jako ovéfovatele zapisu Ing. arch. Martina Pol&cha.
pro / proti / zdrZel
6/ 0 / O
Clenové VURM schvalili zapis z 2. jednani Vyboru pro Gzemni rozvoj a Gzemni plan ZHMP.,
pro / proti / zdrZel
6/ 0 / 0
Ad 2.

J. Slezék uved! bod programu tykajici se informace o pofizovani zmény Z 1424/07 UP SU hl. m. Prahy a predal
slovo Ing. Cemusovi.

Ing. Cemus uvedl, Ze zména Z 1424/07 UP SU hl. m. Prahy byla projednavéna v letech 2009 a 2010 v ramci
zmén viny 07. Pti vefejném projednani této zmény dosla namitka zadatele ohledné navySeni kodu miry vyuZziti
tzemi z ,,C* na ,,E“. Namitce bylo vyhovéno, byla dohodnuta s dot¢enymi organy a posléze byla zména
Z 1424/07 UP SU hl. m. Prahy dne 26. 3. 2010 vydana. V zaii 2013 vysel judikat Nejvyssiho soudu v Brng, na
jehoz zékladé jsou ruseny tpravy UP a také zmény UP, které byly takto navySeny. Rozsudkem Méstského
soudu v Praze byla tato zména UP dne 4. 2. 2014 zruSena. Diivodem bylo konstatovani soudu, e navyseni
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kédu miry vyuZziti uzemi z ,,C* na ,E*“ bylo tzv. podstathou Upravou navrhu zmény, a mélo proto dojit
k opakovanému vefejnému projednani navrhu zmény. Pofizovatel obdrZel od Zadatele vyzvu k odstranéni vytek
soudu, tj. aby bylo opakovano vetejné projednani. Nasledné bylo zahajeno vefejné projednani, v ramci néhoz
bylo feSeno navySeni koédu miry vyuziti uzemi z ,,C“ na ,,E“. Na zakladé jednani s méstskou ¢asti posléze
investor odstoupil od poZadavku opakovani vefejného projednani a svoji namitku stdhnul. Tim padem je
opakované vetejné projednani bezpfedmétné a zména muize byt projednana v té podobé a predlozena ZHMP
tak, jak byla projednana v roce 2010. Na jednani ZHMP je ptipravovan predklad na zakladé projednani z roku
2010, které bylo k této zmén¢ kladné, a zména je pfipravena k vydani s pivodné projednanym kodem miry
vyuziti azemi ,,C*.

J. Slezak vyzval k diskusi:

M. Ferjencik: uvedl, Ze méstska &ast tuto zménu UP soudné napadla jiZz v bieznu 2013, tzn. pul roku
pted rozhodnutim Nejvyssiho soudu v Brné.

Ing. Cemus: uvedl, ze méstska &ast tuto zménu UP opravdu soudné napadla v bieznu 2013, ale do té
doby platila metodika, ktera fikala, Ze Upravy UP jsou plné v kompetenci potizovatele a zaleZi na
rozhodnuti hl. m. Prahy, zdali bude dana Gprava UP provedena. Soud zménu dne 4. 2. 2014 zrusil na
zaklad¢ toho, ze to byla zména tzv. zasadniho charakteru a navySeni kddu miry vyuziti izemi mélo byt
opakované vefejné projednano. Ing. Cemus dodal, Ze véera pofizovatel obdrzel souhlasné vyjadieni
mestské ¢asti.

M. Ferjencik: uvedl, ze by chtél ocenit kolegy Biezinu a Slezaka, kteti v bieznu 2010 nesouhlasili se
schvalenim navrhu této zmény UP, a déle uvedl, Ze pozemek feseny danou zménou UP mél v roce
2000 hodnotu 109 989 K¢. Developer majiteli pozemku zaplatil 1 mil. K¢ s podminkou, Ze v piipadé
schvaleni zmény UP mu zaplati 53 392 500 K¢&. Dle cenové mapy maji sousedni parcely hodnotu od
3950 - 4550 K¢&/m?. Hodnota tohoto pozemku by tedy byla po schvaleni zmény UP cca 150 mil. K&.
M. Ferjencik dodal, ze Komotanska ul. je vsoucasné dobé pretizena automobilovou dopravou a
zménou by doslo k vystavbé 200 byti a s tim souvisejicich 240 parkovacich mist.

J. Slezék: sdglil, Ze v dobg, kdy se tato zména UP prvné projednavala na jednani ZHMP, tak s ni
méstska Cast nesouhlasila, a proto s ni nesouhlasili ani zastupitelé hl. m. Prahy. Nyni s touto zménou
UP ale méstska ¢ast souhlasi. Dale uvedl, Ze vztahy mezi kupujicim a prodavajicim se nepfislusi fesit
na jednani VURM a nejsou predmétem zmény UP. Dopravni problematika by méla byt vyiesena
V ramci projednani zmény.

M. Ferjen¢ik: podotkl, ze zmény UP jsou zcela jisté i politickym rozhodnutim. Méstska &ast po dohodé

s investorem ustoupila a nyni stouto zménou UP souhlasi. Je ale mnohem dilezit&jsi, Ze s touto
zménou UP nesouhlasi ob¢ané méstské ¢asti.

J. Slezék: oponoval tim, Ze samosprava zastupuje obcany méstské Casti.

PhDr. Razkova (starostka MC Praha 12): uvedla, Ze se méstska ¢ast dohodla s investorem na daru ve
vySi 10 mil. K& ve prospéch méstské ¢asti a ten bude pouzit na vykup Komotanského namésti, dale na
vystavbu hiisté a dalsi infrastrukturni prvky.

J. Slezék: uvedl, ze méstska ¢ast tedy s touto zménou UP souhlasi, jelikoZ se kod miry vyuziti Gzemi
ponizil na pivodni hodnotu ,,C*.

PhDr. Razkova (starostka MC Praha 12): dodala, Ze je tomu presné tak a Ze investor dokonce provedl
sniZeni budouci zastavby o jedno nadzemni podlaZi. Rada méstské ¢asti se vSemi Upravami projektu
souhlasila.

M. Ferjencik: pfipomnél minulé jednani VURM, na kterém zaznéla informace, Ze spole¢nost Central
Group zvaZuje podat Zalobu na hl. m. Prahu, pokud nebude tato zména UP schvalena, a dale dodal, Ze
vroce 2009, kdy Central Group podepsal kupni smlouvu, se na ptedmétném pozemku nachazela
funkéni plocha NL (louky, pastviny).



J. Slezék: uvedl, Ze na zmény UP neni pravni narok.

— Ing. Milo$ Ruzicka: poprosil o vysvétleni dal$ich nesouhlast, a to i nesouhlasu PhDr. Razkové jakoZzto
zéstupkyné vefejnosti, ktera ve svém vyjadfeni nepovazuje tuto zménu UP mj. za celoméstsky
vyznamnou.

— PhDr. Razkova (starostka MC Praha 12): uvedla, Ze toto vyjadieni piedchazelo vyjednavani méstské
casti s investorem. Kazdy investor, ktery vstupuje na tzemi méstské casti, by mél podpofit jeji
infrastrukturu. V dobé podani nesouhlasné pfipominky Zadné takova dohoda neexistovala. V soucasné
dobé je situace jina. Dar od investora je podle ni ptiméfeny.

—  PhDr. Stropnicky: se dotazal PhDr. Razkové na rozpocet MC Praha 12.

—  PhDr. Razkova (starostka MC Praha 12): sdélila, e rozpocet méstské &asti je priblizné 350 mil. K&.
36 mil. K¢ na vykon veiejné spravy dava méstska ¢ast z vlastnich zdroji. 10 mil. K& pro méstskou ¢ast
znamena Vv tuto chvili vyfesit lokalni centrum v Komotanech.

— Ing. Cemus: pro upfesnéni uvedl, Ze ¢lenové VURM maji k dispozici dvé vyhodnoceni. V ramci
prvniho vyhodnoceni vze$lého ze spole¢ného projednéni k navrhu zmény jsou tiéi nesouhlasy, a to
nesouhlas Hygienické stanice hl. m. Prahy, ktery byl vyfeSen v ramci dohodovaciho jednani, dale pak
nesouhlas Ropidu, ktery se tyka naslednych fizeni, a nesouhlas jednoho obcana, ktery ptipominkoval
vSechny spole¢né projednavané zmény. Béhem tohoto spole¢ného projednani méstska ¢ast s ndvrhem
zmény souhlasila. Druhé vyhodnoceni s fadou nesouhlasii vzeslo z opakovaného vefejného projednani,
ale tim, Ze Zadatel odstoupil od navySeni kédu miry vyuziti Gzemi, tak toto opakované vetejné
projednéni je z hlediska stavebniho zdkona bezpifedmétné, protoze vtomto opakovaném vetejném
projednani bylo feSeno pouze navySeni kddu miry vyuziti dzemi z ,,C* na ,,E“.

— Ing. Martan: se dotézal starostky MC Praha 12, zdali mé&stska ¢ast s touto zménou souhlasi nebo
nesouhlasi.

—  PhDr. Razkova (starostka MC Praha 12): pozadala o pieruseni zmény do piistiho jednani VURM
z ditvodu predloZeni na zastupitelstvo méstské ¢asti, které vyda kone¢né usneseni.

— Ing. Lacko: se dotézal starostky méstské &asti, jak je to doopravdy se souCasnym stavem daného
pozemku po rozsudku soudu.

— Ing. Milo§ Razicka: uvedl, ze v ramci opakovaného vefejného projednani je plno nesouhlast véetné
nesouhlasu Ministerstva Zivotniho prostfedi. Bylo by dobré, kdyby byly tyto nesouhlasy adekvatné
vyporadany.

— Ing. Jandova (zastupitelka MC Praha 12): uvedla, e byla piitomna soudu hl. m. Prahy se
spole¢nosti Central Group, a tento soud zménu zrusil, tim padem se Uzemi vratilo na funkéni plochu
NL (louky, pastviny). Ing. Jandova dodala, Ze situace na izemi Komotan je z dopravniho hlediska ve
velmi §patném stavu, obzvlasté pak situace okolo MHD.

— Ing. Pajskr (architekt MC Praha 12): upozornil, Ze téch nékolik stranek nesouhlasii je v navaznosti na
opakované vetejné projednani ke kddu miry vyuZziti dzemi ,,E“, nikoliv ke kodu miry vyuZziti dzemi
,C*, ktery je dnes projednan na jednani VURM.
J. Slezak nechal hlasovat o pferuseni pofizovani navrhu zmény Z 1424/07 UP SU hl. m. Prahy.

VURM souhlasi s prerusenim pofizovani navrhu zmény Z 1424/07 UP SU hl. m. Prahy.

pro / proti / zdrzel
7/7 0 /1 0



Ad 3.

J. Slezak uvedl bod programu (Informace o postupu pofizovani nového UP SU hl. m. Prahy (Metropolitniho
planu)) a ptedal slovo Ing. arch. Hlavackovi.

Ing. arch. Hlavacek (feditel IPR) uvedl, Ze na pfistim jednani VURM bude cca 20 minutova prezentace o
seminafich a konzultacich s méstskymi ¢astmi, které IPR v soucasné dobé ukoncuje. Po zapracovani
pripominek méstskych ¢asti, které bude dokonéeno zhruba do konce ¢ervna, budou zapracované materialy
poskytnuty dle metodiky MMR CR jednotlivym méstskym ¢astem k dal$i konzultaci. Zhruba po prazdninach
probéhne dalsi kolo jednani nad pfipadnymi spornymi body, ¢imz budou ukonceny vySe uvedené konzultace.
Dale Ing. arch. Hlavacek dodal, Ze z vybérového fizeni vzesel zpracovatel dokumentace SEA, ktera je nedilnou
soucasti nového UP.

J. Slezak vyzval k diskusi:

— M. Ferjencik: se dotazal, jaky je konkrétni diivod toho, proc€ je stavajici UP nevyhovujici a pro¢ je tedy
tieba potidit novy UP.

— Ing. arch. Hlavacek (ieditel IPR): uvedl, Ze novy UP zavadi dvoustupiiové feseni. Piinasi vyskovou
regulaci, jasné vymezeni zastavitelného a nezastavitelného tzemi, vymezeni vefejnych prostor, popis
lokalit.

— Ing. Cemus: doplnil, Ze za dobu platnosti stavajiciho UP probé&hla fada novel zakont a piedpist a
stavajici UP uZ ,,jede na vyjimku“. Musi byt proto pofizen novy UP, ktery by byl pIné v souladu
s platnymi pravnimi ptedpisy.

— Pani Mala (OS Ochrana Roztyl): se dotazala, jakou oporu ve stavebnim zdkoné ma pojem lokalita a
dale kdy ta metodika popisu lokalit bude pfistupna jak méstskym ¢astem, tak i vefejnosti.

— J. Slezak: uvedl, Ze toto bude feceno na prezentaci, kterd bude na pfistim jednani VURM.

— Ing. arch. Hlavacek (feditel IPR): uvedl, Ze vefejnost bude s témito materialy sezndmena v rdmci
spole¢ného projednani pfiblizné v lednu 2016.

— Ing. Milo§ Ruzicka: se dotdzal, zdali je mozné n&jaké piedbézné shrnuti souladu piedstav IPR a
mestskych ¢asti.

— Ing. arch. Hlavacek (feditel IPR): uvedl, Ze vétsina méstskych ¢asti reagovala velmi pozitivné. Osobné
ma z prob&hlych konzultaci dobry pocit.

VURM bere na védomi informaci o postupu pofizovani nového UP SU hl. m. Prahy (Metropolitniho planu).

pro / proti / zdrzel
7/7 0 /1 0



Ad 4.
Ruazné:

J. Slezék vyzval k diskusi: nikdo se do diskuse neptihlasil.

Ov¢til: Ing. arch. Martin Polach

predseda VURM
Jan Slezék

Zapsal: Ing. Martin Cemus
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