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Vazeny pane,

dne 04.06.2019 obdrzel Magistrat hlavniho mésta Prahy (dale jen ,Magistrat™) Vasi zadost
o poskytnuti informace podle zikona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim,
ve znéni pozdgjsich predpistt (dale jen ,InfZ*), ve véci ,zneuzivani obecnich byth a jak je

nakladano s bytem na adrese Nevanova ulice* (déle jen ,.Zadost™).

K obecné ¢asti Vaseho dotazu, zdali se budeme zabyvat problémem zneuzivani naSich bytu, t.
byt ve vlastnictvi hl. m. Prahy, aby je mohli dostat ti, ktefi je opravdu potiebuji, uvadime
nasledujici. Ve vSech piipadech, kdy je zjiSténo, Ze dochazi k poruSovani zakonnych ustanoveni
¢i smluvnich ujednani postupuje hl. m. Praha jako pronajimatel stejné, a to v souladu se
zakonnymi ustanovenimi zdkona ¢, 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik (dale jen ,NOZ®). To
znamena, ze napiiklad v pfipadech, kdy neni hrazeno nijemné a zalohy na sluzby spojené
s uzivanim bytu, kdy byt je pfenechdavan najemei do podnajmu tietim osobam apod., pfistupuje
hl. m. Praha k podani vypovédi. Samotné podani vypoveédi vak musi byt v souladu s NOZ.
V kone¢ném disledku to znamena, ze aby byla vypovéd' platna, je nutné, aby vypovédni divod
byl pfezkoumatelny soudem ve véci opravnénosti jejiho podani. Oproti plivodnimu zakonu ¢.
40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik (platnému a uc¢innému do 31.12.2013), jiz v NOZ nejsou
uvedeny vypovédni divody jako neuzivini bytu ndjemcem bez vaznych divodii nebo
vlastnictvi vice byti ndjemcem. Vzhledem k tomu, Ze bylo upusSténo od regulace niajemného a
pronajimatel se muze u soudu domahat zvySeni najemného az do vySe najemného obvyklého,
ztratily tyto vypovédni divody z pohledu zakonodarce smysl a byly vypustény.
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K VaSemu druhému dotazu, ktery se jiz tvka konkrétniho bytu v ulici-. Na tento byt se
dotazujete opakované. Jelikoz nedoslo k Zidnym novyvm skuteCnostem. nelze ze strany odboru

bytového fondu Magistratu hl. m. Prahy (dale jen .,OBF MHMP*) poskytnout Zadnou jinou

odpovéd’. Vycerpavajici informace Vam byly poskytnuty pfi vzdjemné komunikaci vedené pod
sp. zn. SSMHMP 115601/2018 a pod sp. zn. SSMHMP 1256527/2018. Jednalo se o tyto

informace. Na byt je uzaviena platna najemni smlouva na dobu neurcitou. Ndjemné a zalohy na

sluzby spojené s uzivanim bytu jsou hrazeny véas a v predepsané vvsi a k podnajiméni bytu, tj.

prenechavani bytu do pronajmu tfetim osobam, nedochazi. V souc¢asné dobé neni naplhén zadny

z vypovédnich divodli dle NOZ, ktery by umozioval najemni vztah vypovédét, K Vasemu

sdeleni, Ze nijemce je hlasen k trvalému pobytu na adrese ohlaSovny piislusné méstské casti,
opakované uvadime, ze se jedna pouze o Gdaj evidencni (zak. ¢. 133/2000 Sb., zakon o evidenci
obyvatel). Ndjemce nema povinnost mit trvalé bydlist¢ na adrese, kde fakticky bydli a kde se
zdrzuje. VaSe dal¥i sdéleni, ze najemce bytu bydli na jiné¢ adrese, jak sam uvadite, bylo
potvrzeno i Setfenim nezavislé spoleCnosti. Touto spole¢nosti bylo rovnéz potvrzeno, Zze
k podnajimani bytu nedochdzi, coz doklada i informace od spravcovské spole¢nosti o vysi
Cerpani médii v predmétném byté (voda, teplo, elektricka energie), ktera je velmi nizka, nulova
(dle udaji na méfidlech). Toto Vam bylo sdéleno dopisy ze dne 05.09.2018 a ze dne 19.09,2018
ksp. zn. S-MHMP 1256527/2018 o nizkém, nulovém ¢&erpani médii. Proto nam neni
srozumitelné VaSe tvrzeni, ni¢im nepodlozené, ze mame mit dikazy, ze v byté ne¢kdo bydli a
najemni vztah lze vypovédét, jak uvadite ve Vasem podani ze dne 04.06.2019 k sp. zn. S-
MHMP 963495/2019. Naopak OBF MHMP ma zivére¢nou zpravu nezavislé spole¢nosti, ktera
vychazi z opakovanych mistnich Setieni a ddle Gdaje o ¢erpani médii v predmétném byté, které
dokladaji, Ze byt neni tfetim osobdm podnajiman a neni ndjemcem uZivan k trvalému pobytu.
Vyse uvedend skute¢nost, Zze najemce v byté nebydli, nezaklada pravni divod pro vypovézeni

najemni smlouvy dle NOZ.

Opétovné Vam tedy sdélujeme, Ze k pFfedmétnému bytu byla uzaviena platna naje mni
smlouva. Ndjem byl sjedndn na dobu neurcitou. Pfedmétny byt byl pfidélen na zikladé
navrhu méstské ¢asti Praha 6 (usneseni Rady méstské casti Praha 6 ze dne 07.09.2005) jako
prondjem nidhradniho bytu, a to z kvoty Magistriatu hl. m. Prahy vyménou za ,dispozi¢ni
pravo™ k bytu o stejné velikosti v obvodu Méestské casti Praha 6 (kvota — byt/byty, které
pridéeloval Magistrat k dispozici jednotlivym méstskym castem) a obsazen ndjemecem, a to
v souladu s tehdy platnymi pravidly. Prestoze byt byl a je ve vlastnictvi hl. m. Prahy a nikdy
do spravy méstské ¢asti Praha 6 nebyl svéien, nedoslo pii jeho piidéleni ze strany hl. m. Prahy

k zadnému pochybeni a zvyhodnéni osoby najemce jak uvadite.
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Opétovné rovnéz sdélujeme, Ze problematika najemniho vztahu k pfedmétnému bytu byla mimo
OBF MHMP nezavisle konzultovana i s advokatni kancelafi, kterd zajiStuje pro hl. m. Prahu
pravni poradenstvi. A to zdali a s jakym pfipadnym tspéchem by bylo mozné najemni smlouvu
vypoveédét. HL. m. Praha jiz jednou dalo ndjemci vypovéd’ z diivodu neuzivani bytové jednotky.
Najemce podal k Obvodnimu soudu pro Prahu 6 Zalobu na uréeni neplatnosti vypovédi a soud
pravomocné rozhodl, Zze vypovéd zbytu je neplatna (rozsudek ¢.j. 7C 239/2008), ktery nabyl
PM dne 04.08.2010). Po seznameni se s obsahem spisu byl zavér advokatni kancelafe takovy,
ze hl. m. Praha nema zakonny diivod najemni smlouvu vypovédét. Najemné je hrazeno vcas,
v predepsané¢ vySi a byt neni podnajiman tfetim osobam. Podle pravni Gpravy NOZ neni
vypovédnim divodem, ma-li najemce dva nebo vice byti nebo neuziva-h najemce byt bez
vaznych duvodi nebo byt bez vaznych duvodu uziva jen obcas, jak tomu bylo dle predchozi
pravni Upravy — zak. ¢. 40/1964 Sb., § 711 odst. 1 pism. ¢) a pism. d). V souc¢asné dobé
nedochizi k Zadné mu porusovini zikonnych ustanoveni a s mluvnich ujednani (Ndjemné a
zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu jsou hrazeny véas a v predepsané vysi a k podnajimdni
bytu, tj. pFenechavani bytu do prondjmu tetim osobam nedochazi.) a neni tak naplnén Zadny

z vypovédnich divodi dle NOZ, ktery by umoZitoval niajemni vztah vypovédét.

S pozdravem

Ing. Josef Tunkl
feditel odboru

Rozdélovnik: 1. spis OBF MHMP — vlastni
2. primator hl. m. Prahy - MUDr. Zdenck Hiib
3. radni hl. m. Prahy pro bydleni a transparentnost Adam Zabransky



