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Smlouva o najmu nebytovych prostor

¢. NAN/83/01/004839/2012
wzaviend podle zdk. &. 116/90 Sb. a &. 40/1964 Sb. v platném znéni

Hlavoi mésto Praha

se sidlem v Praze |, Maridnské nam. &, 2

zastoupené Ing. Radkem Svobodou

feditelem odboru evidence, sprivy a vyuZiti majetku MHMP
IC: 00064581,

DIC: CZ00064581

dile jen ,pronajimatel*

a

Focus on Education, o.p.s.
IC: 289 21 887

se sidlem K
zastoupend :
bankovni

¥
Predmét nijmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastmikem budovy €.p.1199, nachdzejici se na pozemku parc.
& 2364/52 na adrese Rajmonova d&.or. 4, (pavilony A B,C.D.E) a pozemku parc.é.
2364/52, 10 vie v k.0. Kobylisy, Pruha 8, které jsou ke dni podpisu této smlouvy zapsiny
v katastru nemovitost vedeném Katastrilnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni
pracoviité Praha na LV 1579, Vlastnické prave k nemovitostem uvedenym v tomto
odstavel této smlouvy nabyl pronajimatel na zdkladé zék. ¢, 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei.

2. Spraveem nemovitosti uvedenych v pfedchozim odstavei je, na zikladé mandatni smiouvy
& C/23/000128/96 uzaviené mezi prongjimatelem a spoleénosti CENTRA, a.s. ze dne
1.4.1996, obchodni spolefnost CENTRA, as., IC: 186 28966, se sidlem Plzefska
3185/5b, Praha 5, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vloZka 9490 (dile jen jako .spravee®). Vykon sprivy zajistuje spravee od
1,1.2003, Priva a povinnosti sprdvce ve vztahu K ndjemci jsou uvedeny v pitloze & 1,
kterd tvoli nedilnou souddst této smlouvy.



3. Spriavcem pozemku parc.&.2364/53, k.G. Kobylisy, ktery neni ptedmétem ndjmu, ale tvofi
funkéni celek s pozemkem parc.£.2364/52 a budovou &.p.1199, Rajmonova &.or.4, Praha
8. k.. Kobylisy je spoletnost CENTRA a.s.

4. Vlastnické pravo k pozemku parc.l. 2364/53 vk.G.Kobylisy naleZi Ceské republice.
Prislugnost hospodafit s majetkem stitu je zapsana na LV 1692 pro Zdravotni dstav se
sidlem v Praze, Jasminové 2905/37, Praha 10, Zabéhlice, 106 00 Praha 106.

5. Predmétem najmu jsou nebytové prostory o celkove viméfe 5053 m” v pavilonech E* a
_C* budovy &. p. 1199 nachazejici se na pozemku parc. & 2364/52 vk. . Kobylisy, na
adrese Rajmonova 1199/4, Praha 8 (ddle jako .nebytové prostory nebo wpredmet
ndjmu®). Blizsi specifikace pfedmétu ndjmu je provedena situafnim plankem, ktery tvofi
pfilohu &. 2 a nedilnou soudast této smiouvy.

IL
(el ndjmu

Néjemce je opravnén shora uvedené nebytove prostory vyuzivat pouze za Glelem zfizeni a
provozovani jesli, matefského centra, vzdelivactho a volnotasového centra, oddéleni
mateiské a zakladni Skoly rodinného typu. Za timto ulelem se nijemce zavazuje zaloZit
samostatny subjekt, a to 3kolskou pravnickou osobu dle zikona & 561/2004 Sb., o
piedskolnim, zakladnim, stfednim, vy3Sim odborném 2 jincm vzdélavani, s vlastnim IC, kterd
bude mit s ndjemcem smluvng vymezen rozsah uzivacich prav k pfedmétu ndjmu, a to nejdéle
do doby nabyti G¢innosti téio smlouvy.

(118
Doba nijmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu urditou, a to na dobu 10 let, ode dne (innosti této
smlouvy spravem uplatnit opci na prodlouZeni doby ndjmu o daldich 5 let. Opee je
sjednana ve prospéch najemce tak, Ze ten je povinen nejpozdéji do 1 roku pied uplynutim
10 let doby najmu sdélit pronajimateli pisemné, zda opei uplatiuje. Smiuvni strany se
dohodly, Ze nejpozdéji 18 mésich pfed skonéenim doby ndjmu, kterd byla prodlouZena
opef, vstoupi v jednéni o moZnostech sjednani nového najemniho vztahu.

2. Pravo opee na prodlouzeni doby ndjmu dle odst. 1 tohoto lanku této smlouvy ndjemei
prislusi pouze v ptipadé fadného a véasného plnéni jeho povinnosti vici pronajimateli.

3. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu pied uplynutim doby najmu ve Ihaté 1
mésic v piipad® prodleni s placenim ndjemného o vice neZ | mésic a ve thité¢ 3 mésice
z diivodii uvedenych v § 9. odst. 2 a 3 zakona &, 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu
nebytovych prostor v plamém znéni.

4, Néjemce je ivnén vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim doby ndjmu, jestlize
pozbude opravnéni provozovat matefskou nebo zékladni Skolu nebo jestliZe toto oprévnéni
pozbude ikolskd pravnickd osoba zf{zend najemcem dle &l I1. této smlouvy. Néjemce je
dle opravnén vypovédét tuto smlouvu z divodl opraviiujicich k tomu ndjemce v zikong

& 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor. Vypovédni [hiita &ini v téchto
piipadech 3 mésice

5. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovéd bude drubé smiuvni strané doruovana

doporutenym dopisem prostiednictvim postovni prepravy, a to na adresu uvedenou
v zahlavi 1éto smlouvy nebo na adresu dle odst. 6 tohoto &lanku této smlouvy. Vypovédni



lhiita poéin bé&Zet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla vypoved
druhé smluvni strané dorucena. Nebude-li pfisluind smluvnf strana na uvedené adrese
zastizena, pisemnost se prostfednictvim postovniho doruéovatele uloi na poSté.
Nevyzvedne-li si pfisluinad smluvni strana zasilku do 10 kalendifnich dnil od uloZeni,
povazuje se posledni den této lhity za den doruéent, i kdyZ se smluvni strana o dorueni
nedozvédéla

. Najemee je povinen pfi zmén¢ adresy uvedenc ve smlouvé, sdélit nejdéle ve Thité 3 dnu
pronajimateli novou adresu pro dorucovani korespondence, a to pisemnym ozndmenim
pronajimateli na adresu uvedenou v zahlavi t€to smlouvy a na adresu spravee piedmétu
najmis.

. Za poruSeni povinnosti uréit misto doruCovini korespondence podle ¢l. ILodst.6. je
ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vydi 100.-Ke
(jednostokorundeskych) za kazdy den poruleni této povinnosti, od doby, kdy k poruieni
této povinnosti doslo.

Iv.
Nijemné

. Promajimatel touto smlouvou pronajimd najemci nebytové prostory uvedené v &l L
odst.5. za dohodnuté ndjemné ve vySi 1.256,-Ké za lm” a rok. Celkovd vyse rocniho
ndjemného &ini 634.657,-KE, (slovy Sestsettficetityfitisicesestsetpadesitsedmkorun -
teskych).

. Néjemee se zavazuje platit ndjemné pronajimateli mésiéng, ve vysi 1/12 (slovy jedné
dvandctiny) roéniho ndjemného, vidy nejpozdéji k patemu dni kalenddfniho mésice, za
né# je ndjemné hrazeno, a to formou bezhotovostiho pievodu na Géet spravee vedeny u
PPF banky as., & 0¢tu 890255157998/6000. Tento den je soutasné dnem uskutelnéni
plnéni. Néjemné je dle § 56 odst.(3) zikona £.235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty od
dané osvobozeno, V§poétovy list s pfedpisem ndjmu vystavi spravee do 15-ti dnd od
opatfeni smlouvy doloZkou hl.m.Prahy v souladu s § 43 zik.£.131/2000 Sh., o hlavnim
mésté Praze. Vypodtovy list se stane nedilnou soudasti této smlouvy.

. Néjemce slozil, podle podminek vybéroveho FHzeni (zAmér &.e. SYM-3448/2011), na idet
pronajimatele £.0.6015-5157998/6000,VS 378 150 646 jistinu ve vysi 120.000,-KE. Jistina
bude pouzita jako zéloha na Ghradu ndjemného.

. Pronajimatel se zavazuje, do 10 dnii ode dne nabyti uéinnosti této smlouvy, poukédzat vyse
specifikovanou édstku ve vysi 120.000,-K& na Gcet spravee, vedeny u PPF banky a.s., &.
aétu 890255157998/6000.

. Nesplnéni povinnosti nijemce platit ndjemné fadné a véas je sankcionovano smluvni
pokutou ve vysi 0,1% z dluzné &astky za kaZdy i zapolaty den prodleni, minimalng viak
300,-K¢ celkem.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vy3e nijemného podle odst.1. tohoto ¢lanku bude v roce
2013 a dédle kaZdorotné upravena o &astku odpovidajici mife valonzace néjemnich smiuv
v daném roce stanovené usnesenim Rady HMP, maximalng viak odpovidajici mife inflace
oficidlné vyhlaSené CSU za uplynuly kalendiimi rok. Oznimeni upravujici vysi
nijemného doruéi pronajimatel (sprivce) najemci nejpozdéji do 30.4. béiného
kalendafniho roku soutasné s novym vypoftovym listem, kiery bude tvofit piilohu této
smlouvy a stane se jeji nedilnou soudasti.

. Doplatek odpovidajici rozdilu mezi pivodnim nijemnym a ndjemnym zvyienym podle
bodu IV. 6. této smlouvy za obdobi od 1.1. béZného roku do doby doruéeni nového
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vypottového listu, zaplati ndjemce bezhotovostnim pfevedem ve prospéch Gtuspravee pii
nejbliz8im fadném terminu platby néjemného.

Néjemce se zavazuje upravené najemn¢ a doplatek platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrada za slutby spojené s ndjmem

. Nijemce se zavazuje hradit veSkeré ndklady za sluZby spojené s uZivinim pfedmetu

najmu, zeyména vodne, stotng, dodavku tepla, odvoz odpadki, odbér elektrické energie a
dalsi, primo dodavateldm t€chio sluZeb, nebo zdlohové, prostfednictvim spravee. Castky
uvedené ve vipoctovém listu jsou zavarnym podkladem pro Ghrady sluZeb
prostiednictvim spravee.

Poplatky za sluzby podle vypottového listu jsou splatné spoleéng s platbou njemného.
Vyaétovini zdlohovych plateb za sluzby provede spravee dle ,Pravidel o poskytovani a
roziétovani plnéni nezbytmych pfi uZivani bytovych a nebytovych jednotek™ schvalenych
usnesenfm Rady HMP £.092 ze dne 24.6.2003 ve znéni pozd&jich zmén. Tato pravidla
jsou ulozena k nahlédnuti u spravee.

Néjemce se zavazuje pfistoupit na oditvodnéné zvydeni zilohy uvedené ve vypoitovém
listu.

VL

Priva a povinnosti ndjemce

Nijemee je povinen:

a) provadét béZnou GdrZbu pronajatfch nebytovych prostor svym ndkladem, pfiemZ se
bésnou udrrbou rozumi: provadéni Einnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického
opoifebeni a oddaleni oprav predmétu ndjmu, tzn. napf. aklid (&i$téni), malovani (zdi),
natirdni (oken, dvefi atd.), dale drobné opravy (zémetnické, sklendiské, truhlaiské,
zdravotni instalace a elektroinsialace)

b) odstranit zavady a poskozeni pronajatych nebytovych prostor, které zpusobil on, jeho
pracovnici nebo ostatni osoby prodlévajici v nich s jeho souhlasem, popitpadé nahradit
pronajimateli takto zpiisobenou tkodu,

¢) umo?Znit pronajimateli a sprivci objektu za doprovodu ndjemce vstup do nebytovych
prostor za Gfelem kontroly stavu a zplisobu jeho uZivani,

d) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlasinikovi na zakladé pravnich piedpis na
aseku poZimi ochrany, hygieny, bezpetnosti prace a pii provozu specidlnich zafizeni,

¢) ke dni skonéeni ndjmu pfedat pronajimateli nebytové prostory vyklizeny a ve stavu
zplisobilém ke smluvenému uZivani s pihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Nesplnéni
této povinnosti je sankcionovino smluvni pokutou ve vi3i 500,-K¢ za kaZdy zapodaty
den prodleni. Ndjemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu dle tohoto
&lénku ve lhing 10 dnii ode dne doruéeni vyzvy k jejimu zaplaceni.

f) plnit povinnosti pivodee odpadu, dle ustanoveni § 16 zdkona &  185/2001 Sb, o
odpadech a o zméné ntkterych daldich zdkond, ve znéni pozd¥jsich pfedpisi.
Nejpozdgji do 24 hodin po nabyti Ginnosti této smlouvy smluvné zajistit nakladini
s odpady (sbéma nédoba na smésny komunilni odpad, separaéni sbémé nadoby na
jednotlivé komodity, které pii provozu Fivnostenské ¢innosti vznikaji, pokud neni



piivodce odpadii na zdklad® pisemne smlouvy zapojen do systému organizovaného
HMP aj.), udrZovat &istotu kolem mista ndjmu cca 2 m viemi smery.

2, Najemce je opravnén:

a) nebyiové prostory mebo jejich &ast prenechat do u2ivani jinému jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé, Ze bude néjemce Zidat o pisemny souhlas
k podnajmu, piedlozi prongjimateli v jednom vyhotoveni podnajemni smlouvu
k evidenci. Uhrada za podndjem nesmi pfevySovat najemne,

b) stavebni upravy a opravy piesahujici rimec béZné Gdriby provadét jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele,

¢) proveést zeela na viastni néklady vedkeré stavebni upravy nebytovych prostor, potfebne
ke splnéni ddelu ndjmu uvedeného v &l. IL této smlouvy.

d) najemce je opravnén provadet dafiové i Gtemi odpisy investiénich prostfedkl
vioZzenych do promajatych prosior v souladu s piedchozimi odstavei po celou dobu
trvini této smlouvy, pfiemZ se pronajimatel zavazuje, 2e o investitni prostedky
vloFené do technického zhodnoceni nezvysi vstupni cenu pronajatého majetku

3. Néjemce se podpisem této smlouvy zavazuje provést zcela na viastni niklady veskere
stavebni Gipravy potfebné k naplnéni Gfelu najmu dle ELIL této smlouvy. Smlouvu o
organizaénim zajiSténi potfebnych stavebnich tprav v pfedméiu ndjmu provadénych
najemcem povifenou osobou, uzavie nejpozdéji do jednoho mésice od opatfeni této
smlouvy doloZkou, potvrzujici ve smysiu § 43 7dk.&.131/2000 Sb. plamost tohoto prévniho
{ikony, se spravcem budovy CENTRA a.s.

VIL
Zvladini ujednani

1. O predini a pevzeti nebytovych prostor budou pofizeny preddvaci protokoly. V protokolu
se uvede zejména popis nebytovych prostor, jejich aktudlni stav, popt. zivady.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran, jakoZ i pravni vztahy fouto smlouvou vyslovné
neupravené se Fidi ustanovenimi sikona &.116/1990 Sb., o njmu a podndjmu nebytovyeh
prostor, obanského zikoniku v platném znéni a dalSimi obecné-zdvaznymi pravnimi
piedpisy.

3. Ob&ma smluvnimi stranami bylo ujednéno, jako obchodni podminka této smlouvy, Ze
najemei po skonfeni najmu nenilezi nérok na poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni
prostiedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén pfedmétu ndjmu, tedy ani ndrok na
ihradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota pfedm&m néjmu.

4, §vyjimkou véci uvedenych v teéto smlouvé se ndjemee obraci v ostatnim na spravce
objekiu.

5. Nepfedi — li ndjemce phi ukonéeni ndjmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli, je
pronajimatel opravnén prekonat prekaZky branici vstupu do pfedmétu ndjmu a vstoupit
zde za piitomnosti notafe &i exekutora, ktery o tom sepide zipis. Pledmét najmu je poté
pronajimatel opravnén vyklidit na naklady a nebezpei nijemece a véci na pfedmétu
ndjmu se nachazejici uskladnit. O miste uskladnéni zasle pronajimatel ndjemei pisemne
ozndmeni s tim, 3¢ ndjemce je povinen si uskladnéné véci prevzit nejpozdéji do 10
pracovnich dni od obdrZeni pislusného oznameni o uskladnéni. Nepfevezme-li ndjemce
véci v uvedené [hitté, je pronajimatel opravnén uskladnéné véci prodat. Vytézek z prodeje
bude po zapolteni pohledévek pronajimatele vi&i najemci poukizin najemci bez
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zbytetného prodleni. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti ndjemce prohlasuje, Ze
jakékoliv véci nachéazejici se ke dni skonfeni této nijemni smlouvy, jsou ve viastnictvi
ndjemce.

VI
Favéreina ustanoveni

1. Zmény a dopliky této smlouvy mohou b¥t provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného obéma smiuvnimi stranami.

b

Majetkové sankce sjednané v této smlouvé nevylufuji narok pronajimatele na nahradu
fkody viiéi ndjemci.

3. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem opatfeni podepsané smlouvy dolozkou, potvrzujici
ve smyslu §43 zikona ¢.131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a Géinnosti dnem nabyti
priavni moci kolaudaéniho souhlasu pfisludného stavebniho Gfadu, ptipadné jeho souhlasu
se zménou uXvani pfedmétu ndjmu, nejpozdéji do 1 roku ode dne platnosti této smlouvy.
Smiuvni strany se v souvislosti s timto ujedninim dohodly, Ze najemce nebude po dobu
providéni stavebnich Gprav, nejpozdéji do 1 roku ode dne platnosti t€to smlouvy platit
ndjemne.

4. Smlouva se vvhotovuje v péti stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdr#i &tyfi a ndjemce
jedno vvhotoveni. Kaddy stejnopis sestdvd ze Sesti stran textu smlouvy a tfech stran
piiloh.

5. Obé smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva je jejich shodnou, souhlasnou a svobodnou
villi a 2e¢ smlouva nebyla uzavfena vitisni a za ndpadné nevyhodnych, nebo jmak
nepfiznivich podminek a na dikaz toho plipojuji své podpisy.

6. Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené pronajimatelem, kterd je vefejné pfistupna a kterd obsahuje
udaje o smluvnich stranach, pfedmét smlouvy, Ciselné omaleni této smlouvy a datum
jejiho podpisu. Smluvni strany prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v téw smlouvé
nepovaiuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodnibo zikoniku a udéluji svoleni k
jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.
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Pfiloha & 1: Prdva a pavinnosti sprdvee ve vatahu k ndjemci

Pfiloha ¢.2: Sitwacni planek
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Priloha &.1

Priva a povinnosti spravce ve vztahu k ndjemci

Spravee je zejména opravnén a povinen:
~ ptedivat a prejimat predmét ndjmu

- stanovovat vy§i ziloh na dhradu za plnéni poskylovand v souvislosti s uZivanim
pedmétu ndjmu, provideét jejich vytittovani, vybirat a vymdhat prisluné astky véetne
poplatkdl z prodleni a smluvnich pokut, a to i soudné

~ vymahat, a to i soudné na ndjemcich (ptip. jejich pravnich nastupcich) splnéni povinnosti
odstranit 3kody na pfedmétu najmu a ve spoleénych prostorach domu, v nichZ se predmét
ndjmu nachdzi, za néZ ndjemce odpovida a plnéni povinnosti provadét béZnou adrzbu

~ po predchozim upozornéni vstupovat do viech proster pedmém ndjmu za dCelem
kontroly stavu a zpilisobu jejich uzivini

— vedkera podani, Zidosti a nivrhy ini najemee pronajimateli prostfednictvim spravee
— zajidfovat a provadét opravy pfedmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele.

Pro styk s ndjemcem je uréeno pracovisté spravee:
Wassermannova 1042, 152 00 Praha 5-Barrandov
tel : 251 819310

tel/fax : 251 819 568

e-mail ; ssn390@central .cz

| EIRGTY



Piiloha &.2
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