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Ve Vyjadfeni podle § 38 odst. 3 zikona &. 500/2004 Sb. Spravni Fad k podkladu rozhodnuti ve
vécl vydani zavazného stanoviska Magistrétu hl. m. Prahy, odboru pamatkové péée (dile
jen MHMP - OFP) dle § 14 odst. 3 zdkona &. 20/19B7 Sb. o stitni pamditkové pédi,
v platném znéni ke stavbé NG =ichov, Na Cinldicelll
Praha 5§ Dokumentace pro uzemni fizeni - ndmitky k odbornému vyjadieni Nirodniho
pamatkového astavu, Gzemniho odborného pracovisté v Praze

V zastoupeni  investora  uplatfwjeme timto namitky K odbornému  wyjadfeni  Narodniho
pamatkového Ostavu, Uzemniho odbomého pracovidté v Praze ze dne 7.6.2019 (&) NPU-
311/40015/2019 ve véci ndvrhu novostavby, ul. Na Cihidice [l nz pozemcich IE——

, k.1, Bmichov, Praha 5.

Predmétem pledicZené dokumentace je ndvrh novostavby Zdravotnického a ubytovaciho
zaflzenl.

Mavrhovana novostavba se nachazi na dzemi pamatkove zony Smichoy, prohlagensd vyhlaskou
HMP & 101993 Sb., o prohlageni Zasti (zeml hiavnlho mésta Prahy za pamétkové zény & o urenl
podminek jejich ochrany.

NPU UOP PR povaluie ndmi pfedioZeny navrh nového obiektu za vylouZeny, s &img zcela

zasadné nesouhlasime.

Pisemné vyjadfen] NPU porovndva uvazovany objekt se solitérnimi nizkopodiaZnimi objekty
umistenymi v zeleni, kieré se ve vilové struktufe zahradnfho mésia v souasnosti v dotéend zdnd
nachazeji.

Pravé tento pohled byl zdkladnim prvkem navrhu objektu na plo&e funkén| plochy VV - vefejného
vybavenl. Stavajici mohutna stavba hlavnine objekiu i objektu stomatologie v tdsné bilzkosti hranic
pozemku je nevzhlednym a ruSicim prvkem v klidové, témé&f reiaxadni zoné dotykajicl se negativng
sousednich parcel. Zamérem je odsadit novou vystavbu formou soukromych, popf. polovefajnych zahrad
od hranle pozemku tak, aby bylo cbnoveno soukromi sousednich parcel a bylo zajisténa kvalitnl zeleh
ramujici uvaZovany objekt

Koncept navrzeného objekiu vychézl z méiitka rezidentnich objektd v dané iokalite. Objekty o
velikosti dvou ai tf podlaZnich domd jsou propojenty do crgaricke strukiury a zarovef vytvafejl vysoké
vnitfni ataviané prostranstvi sledujic funkénl ufitl pozemku vefejného vybavenl. Zaméme byl vylouden
jakykoli ndvrh, ktery by na pozemku vytvaofil nevzhledny monoblok, ktery by také mohl spifiovat viechny
podminky, ale repodporoval by v 2adném pfipadé rozvolnénou a otevienou strukiuru zahradniho mésta
Vzhled domki s viastnimi terasami a zahradami propojenych v prostoru je tedy analogil plvodnl vilové
zastavby v zeleni, Podrobné viz str. 1, 2 pfllohy,

NPU UOP PR ve svem vyjadieni zmifiuje pofadavek pro zastavénou plochu (zemi max. 30%,
kterou srovnava s okoln! vilovou solitémi zastavbou pro funkci obytnych ploch. Toto srovnani neni upiné
na miste, nebot funkéni uZiti plochy je v nagem pfipadé vefejné vybavent. Mira vyu®iti izemi neni pro
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tanto pflpad stanovena, jelikoz se jedna o tzv. stabilizované Gzemi a posuzuje se v relaci stdvajici hustoly
a intenzity zastavby. Jako maximaini moZny byl pro dané tizemi stanoven kéd miry vyuiti Gzemi F (KPP
1,43, ktery navrh ve svém nadzemnim objemu respektuje. Podrobné viz sir. 3, 4, 5 pfilohy a tabulkova
Cast B.10 poskytnuté dokumentace,

Celkova zastavéna plocha domu e v dominantni mife uréena podzemnimi konstrukcemi nutnymi
pro umisténi parkovacich stanl a technologil domu. Nelze tedy zcela pausalné posuzovat jen oddelena
dista. Je potfeba vzit v Uvahu zasadni jednoduchou strukiury nadzemni &asti objekiu, tera tvofi vizualnd
podobu domu. Celd stfedova Sife tH modulll parteru, &lenénych do jednotiivich kostek je oteviena do
vidky tiech podiai - tj. cca 9m s otevienymi Sachovnicovymi poli o celkové plose 376mZ Pavodnl
zastavéna plocha domu 2 §19m? {64% zastavenost Uzeml), dana podzemnim podiaZi se tak ve svém
nejmohutndjsim 4. nadzemnim podia2i, které vytvall podioubi prostoru, sni2uje téméi na polovinu, t. na
1 500m?2. Tim je pak zastav&nost Gzemi nadzemni &asti domu na hodnoté 34%. Daldl podiai jsou 1 396
m2 (3.np - 32%), 1 298 m2 (2.np - 29%), 1 052 m? (5.np - 24%). V 1.np je zdmémé maximaing snizena
hodnota zastavénosti na 865 m? {18%), aby byl v nejvy34l moZné mife podpofen prihled, zahradni
vzhled & byla zde vmaximalni plode umistina zelefl a parkove dpravy pro vefgjnost Hodnoty
zastavénych ploch véetnd schémat viz &ast B.10 poskyinuté dokumentace.

UvaZovany objekt splfiuje podminky die PraZskych stavebnich pfedpist ve znéni dle nafizeni &.
10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterymi se stanovl obecné po2adavky na stavby v hlavnim méslé Praze
{vybrané &asti). Jedna se zejmeéna o Umisténl staveb s ohledem na stavebni a ulénl Caru, odstupy od
ckeolnich budov a hranic pozemki a vydkovou regulaci. Podrobné viz str. 6, 7 pfilohy.

Va vyjadfeni NPJ UCP PR je rozporovans a neuznans zelan v otevieném vnitfnim partery, co2
sv&d®i o neproniknuti do hloubky smyslu uvaZovansho zaméru. Jak je popisovano vide, sifedova Cast
chieklu je vyzdwizend do vy3e cca 9m a vynvall tak nejen centralni osu prihiedu, ale | prostor pro
odpotinkovou 26nu vefejnosti, prostor pro osazeni zeleni, vyuZivajict vyEku nejen .podioubi”, ale |
otevfenych Sachovnicovych poli. Zvladté v techto otevfenyeh polich ji2 uvedeného razsahu 376m? jsou
na Urowni parteru navrfeny plochy pro zelef, aby tak byl zajisténo oslunéni a zaviaha osazené zelens.
Kromé zajistén! nadzemniho prostoru pro uvalovanou zelefl je v ndvrhu provedena pfiprava i pro
kofenové systémy vzrostijch stromi, Ve stfedové &asti je sniZena Uroveft stropnl konstrukce o 1,4m, diky
které zde budou moci byt navrieny stinomilné rostliny, kefe a stromy pestrého sioZeni, Nelze tedy
v 2ddném pfipad®, a to ani pfi velmi povrchnim zkoumani, cdmitnout velmi kvalitni navrhovanou zeleh
na urowni parteru, tedy na stropni desce suterénu. Podrobné viz Cast B.5 poskytnuté dokumentace.

Koeficient plochy zelend odpovidd poZadovanému kodu miry wyuZiti dzemi F - 0,45. Hodnoty
jednotiivych ploch viz tabulkova ¢ast B.10 poskytnuté dokumentace,

Ve vyjadieni NPU UOP PR je uvedeno, 2e se stavba vyznamnou mérou zapise do dalkovych
pohledd. 5 timto tvrzenim nelze souhlasit. UvaZovany objekt nepfevysuje stavajici objekt hiavni budovy a
spoleéng se zeleni na svych terasdch naopak zjemifuje strohy vyraz holych, zdevastovanych stén
pUvodni zastavby. Dalkove pohledy viz &8st D.4 poskytnuté dokumentace,

NFU UOP PR ve svem vyjadfen! zmifuje jako konflikini extrémni zatizeni dzemni dopravou a
pobytovou funkci. Ani s timto tvrzenim nelze souhlasil. Zpracovand hlukové studie doklada navyient
Rlukové zatéZe v rozsahu, ktery spifivje denni i notni parametry fimitu hluku. Dotéend plocha vefejnéha
vybaveni zde byla funkén! ve svém vyuZitl v minulosti a je pouze docasné mimo provaz. Nedochazi tedy
k naristu, kiery by zde byl nowy a dfive se nevyskytujicl. Objemové dopravnl a funkénl kapacity
plvedniho zdravoinického zafizenl jsou srovnatelné se uvafovanym vyuditim, Podrobné viz samostatna
philcha Hiukové studie,

Zaver vyjadienl NPU UOP PR uvadi, Ze uvaZovany zamér je do prostiedi pamatkové zdny 2cela
nevhodny a toto prostfedi pokozujicl.

Die nageho nazoru takio koncipované vyjadieni NPU UOP PR nemiiZe poskytnout spravnimu
organu kvalifikovanou oporu pro jeho rozhodnuti ve véci, nebot’ doslo v mnoha ohledech ke Zlevnému
neporozumén| rozpracované studie, Toto mohlo byt zplsobeno viastnl rozpracovanostl studie, ktera od
té doby progia daltim zpfesnénim a byla dopracovana do findini podoby.

Vyjadrenl NPU UOP PR nenl dle nadsho né&zoru podkladem pro to, aby spravni (tad mohl
vychazet ze soufasného stupnd pozndni kuhturnd historickych hodnot. Pokud ve svem pisemném
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vyjadfeni NPU jednoznséné nepopide, v&em je potfeba spatfovat konkrétni pamatkové wyznamné
hodnoty, tedy hodnoty, které jsou uriujicl pro dalil zachovani pledmétu ochrany, nemél by takovy dikaz
sloulit jako dikaz posouzeni pledicfeného navrhu z hiediska zajml statnl pamatkové péde.

Predmétem pfedioZene dokumentace, ktera vzedla po pledchazejicich konzultacich se zastupci
pamatkové pefe a odborne vefejnosti 3 nékolikerych upravach projekty jako vieobecné akceptovatelny
kompromis, je 2dravotnicky a ubytovac! objekt se socldinimi sluZbami.

Uvakovany objekt byl primamé ve své urbanistické koncepei navrhovan tak, aby umonil jako
jeding plocha vefgjneho vybaven! ve svém okoll setkavan obyvatel pfilehiych oblastl. Oteviend vefging
plistupne plochy ve stinu i na slunci umec2fujl odpo&inek a relaxaci vBem lidem z okoli. Pravé z toho
divodu byly maximalné upfednostnény spolené plochy na Grovnl partéru. Zamydlend funkéni wyuiti
objekiu dale podporuje odpodinek, relaxaci a péfi o zdravi pro zdejSi obyvatele - rehabilitace, [ékama,
soukromé ordinaca,

Objekt svoji vyeokow kultivovanost! s jasnym dirazem na vstiieny postoj k obyvatelim ve zdejsl
lokalite jisté pozdvihne Zivomi a estetickou Urovefy bydleni v této lokalité, doprovazenou vysoce modermi,
vzdusnou a atraktivni architekturou. Jsme pfesvadceni, 2& tento vyjimedny navrh se stane vyhledavanym
objekiemn nejen pro samotné rezidenty Zijlcl v jeho bezprostfedni blizkost, ale i pro navatévniky cbdivyjicl
odiiénost a ariginalitu pfedkladanéha ramény.

UvaZovany objekt je plné v souladu = dzemnim plénem a nevybotuje z pravidel Gzeml Smichova.
Netraditni pojetl stavby umoiuje vyniknout crigindlnimu pojetl zkloubeni zelené a _levitujicich® vilek.
V navrhovanem fedeni spatfujeme moZnost vnimat (zemi Smichova nejen jako tradién] prvorepublikovoll
vilovou zdstavbu v zelani, ale i jako origindinl a vyjimednou, rozvijejicl se oblast, citlivé navazujic novymi
vizionafskymi prvky na kofeny stavajici zastavby. Nami navrhovany objekl povalujeme za vhodny,
podtrhujiel urbanistické fegent Smichova, Navrh vychazi z dilny svétoznamych holandskich architekti
Winny Maas, Jacob van Riks en, Mathalie de Vries, Fokke Moerel, Arjen Ketting, Rico van de Gevel.
Jedna se o vynikajici architekty s velkou mezinarodni historii a velmi kvalitni architekturou véech jejich
staveb. Nahradu stavajicich doilych staveb na dot®enych parcelach soudobou kvalitni architekturou, za
kterou naé navrh od holandskych architektl povaiujeme, je bezesporu mozne akceplovat

Lze fici, 2e modifikace objektd z hlediska stylového, cbiemového i funk&niho patti ke koloritu
praiske zastavby a swym zplsobem vytval samotnou podstatu jedinetnych pamatkovych hadnot Prahy
pravé tim, Ze jednoflivé objekly prochazely postupem &asu (a vivem jednotlivich styld, ale i
sociokulturnich promén} zménami, kterd jsou dobfe patrné dodnes a doddwvaji jednotiivim objektim
svebytnost a originalitu a v neposledni fadé i ufilitaml adaptabilfu socuéasnym poZadavkim na bydleni,
podnikani & relaxaci, odpodinek a pédi o zdravi.

Pro vyjasnéni vhodnosti navrhovaného urbanistického néavrhu jsme poZadali o vyjadfeni Institut
planovani a rozvoje hl. m. Prahy, jako kompetenitni organ pro feSeni praiskych lokalit. Vyjadieni je
piilozeno jako spudist tohoto vyjadfeni a povaZujeme jej za nediinou souddst k nademu vyjadfeni,

Zaverem bychorm radi kovali ' nim MNPL gng n hlasime.

S pozdravemn a podékovanim za posouzeni nadich pfipominek.
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