HWHIHIHWWWIWHIHIIIHWNJHHWJIWIMHIUHI

@Q;:& MPP@8VO7ST
e

NARODNI | UZEMNf QDBORNE
PAMATKOVY | PRACOVISTE

USTAV V PRAZE
Hlavni méste Praha - Magist+4t bl m. Prahy Magistrat hlavniho mésta Prahy
Qdbor pamativye pde Odbor pamatkové péte
¢isLo JEDNACE MHRMP Oddeleni statni spravy pamatkoveé péée
Ing. arch. Chalupka
wruteone 8 -i0~ 2018 Jungmannova 35/29
P. 0. BOX 800
Potal lishl dokurmentu: Z 111 21 Praha 1
posstisinngenpich: A Pobai st phlion:
Potet & drubi nelistineyen philch: f‘l
Povzal: [t/
Va3 dopis ¢j. / ze dne Nasc &j. Vyfizuje / linka Spisovy mnak V¥ Praze dne
MHMP 1523154/2018/27. 9, 2018 NPU-311/77129/2018 Ing. Bambas/259 820.2 18. 10. 2018
Sp. an..

S-MHMP 472081/2018 Chalupka

Odbomé vyjadieni slouzici jako podklad pro vydéni spravniho rozhodnuti

Cp. 2, Bohnice, Bohnicka 34, Praha 8

Pamatkova zona Staré Bohnice

Dokumentace pro tzemni a stavebni fizeni (MR&S architekti, s.r.o., ||
Ocelafskd 344/10, Praha 9, doplnéni 2/2018) — novostavba bytovych domi

Narodni pamétkovy Gstav, tizemni odborné pracoviité v Praze (ddle jen NPU UOP PR), vydava na
Zadost, kterou obdrZel dne 1. 10. 2018, podle ustanoveni § 14 odst. 2, 7 zak. &. 20/1987 Sb., o statni
pamétkové péci, ve znéni pozdéjiich piedpisi, k vySe uvedené véci toto odborné vyjadient:

Piedmétem pfedloZzené dokumentace je upraveny navrh na realizaci novostavby souboru bytovych

domii v aredlu Cp. 2 obsahujici tyto stavebni Gipravy:

- demolice ohradni zdi,

- provedeni podzemniho podlaZi ze Zelezobetonu (gardZova stani, technické mistnosti, sklepni
kéje a kolarna) v celé plose arealu krome objektu SO 04,

- vystavba objektu SO 02 v zdpadni ¢asti aredlu, se dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim
na zhruba obdélnikovém pldorysu, ptdorysné rozméry: 20,13 x 16,8 m, stfecha - dvé sedlové
rovnob&zné nesymetrické stfechy s niZsi plochou stfechou uprostted, vyska hiebenti v tirovni
12,075 m, sklon 34°, 2 pribézné pultové vikyfe po stranach, 4 sestavy ze 4 stfeinich oken
rozmeéra 2,0 x 1,6 m,

- vystavba objektu SO 03 v jihovychodni &asti aredlu, se dvéma nadzemmnimi podlazimi a
podkrovim na pdorysu tvaru L, padorysné rozméry: delsi strany 23,98 x 23,25 m a Sifky 9,41 a
11,895 m, stfecha - dvé sedlové vzédjemné kolmé stiechy, vyika hfebent v urovni 11,00 m a
12,075 m, sklon 34°, 2 pribézné vikyie s plochou stfechou po stranéch ¢asti objektu rovnob&zné
s ulici Bohnickd (vyska atiky v urovni +10.050 m), 2 masivni pultové vikyfe po stranich &asti
objektu kolmé na ulici Bohnicka, 3 sestavy ze 4 stieSnich oken rozmért 2,0 x 1,6 m, 2 sestavy
ze 2 stfeSnich oken rozméru 2,0 x 0,8 m,

- vystavba objektu SO 04 v severovychodni &é&sti aredlu pfi zachovani obvodového zdiva
stavajiciho objektu — zapadni a vychodni ¢ast a jeho zakomponovani do novostavby objektu SO
04, se dvéma nadzemnimi podlazimi, vychodni ¢ast na téméF {tvercovém pidorysu, pidorysné
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rozméry: 9,145 x 9,480 m, strecha sedlova, vySka hiebene v Grovni 8,75 m, vychodni &ast v&.
¢asti objektu SO 03 ptidorysnych rozméri cca 17,69 x 5,39 m, nad spojovacim krékem
k objektu SO 03 ploché stfecha v trovni + 6,85 m,
- zdéné obvodové nosné konstrukce zkompozitnich tvamic POROTHERM 38T Profi a
. POROTHERM 25 AKU P+D, stropy Zelezobetonové,

- pokryti Sikmych stfech keramickou taskou bobrovkou,

- osazeni dfevénych oken ve §titech do ulice Bohnické a u objektu A4 ve fasadé do dvora — barva
bila, ostatni okna hlinikova, vstupni hlinikové dvefe, barva antracitova $eda, oplechovani osténi
barva Seda tmava,

- provedeni vnéjsiho povrchu obvodového plast€ v omitce (silikatové a silikonové) — zrno 1,5
mm, okrova svétla a okrova tmava, §tit objektu SO 04 &lenén fHimsami, fasaddy novostaveb
dopinény z dfevénych lamel ze sibifského modiinu pifed okny a z dievéného obloZeni ze
sibifského modfinu,

- oblozeni ¢asti plochy fasady i stfech z cementovlaknitych desek Equitone Natura Pro, odstiny:
piskovy, hnédy a okrovy,

- opatieni povrchii teras z dfevénych terasovych prken,

- provedeni 1 ks kominu na nad stfechou objektu SO 04 — zakonéeného protideStovou stiiskou
z TiZn plechu,

- montaZ klempifskych prvkd ve. lemovani stitovych zdi z pfedzvétralého titanzinku,

- montaz gardzovych vrat a vstupni branky z Al profilli v antracitove Sedé barve,

- stavba ohradni zdi — omitnuti silikonovou omitkou zrno 1,5 mm, v barvé okrové tmavé, koruna
pokryta TiZn plechem, )

- provedeni terénnich uprav, uprav pfedzahradek, provedeni vnéjSich povrchlt v betonové dlazbé
a betonové desce s povrchovou upravou.

Z hlediska pamétkové péce je pfedloZeny ndvrh
vylouceny.
Odiivodnéni:

Areal domu &p. 2 se sklada ze dvou Casti a stoji na byvalé navsi v historickém jadru byvalé vsi
Bohnic. Zapadni ¢ast je v pudorysu. ktery odpovida stavajicimu, zakreslena na mapé stabilniho
katastru ze 40. let 19. stoleti. Vychodni ¢ast byla vystavéna pravdépodobné ve 2. poloviné 19.
stoleti. V arealu piivodniho statku staly kromé zapadniho objektu také dalsi objekty - podlouhly pfi
jizni ohradni zdi a stodola na zépadni strané dvora, které se nedochovaly (jsou zakresleny na mapé
SK). Areal je soucasti souboru zlidovelé architektury, jehoZ pétef tvofi ulice Bohnické a vyznamng
se uplatiiuje v pohledech od statku Vranych.

Dotéena lokalita je souCasti uzemi pamatkové zony Staré Bohnice. K ochrané tizemi se vztahuje
vyhlddka HMP ¢. 10/1993 Sb., o prohiaseni ¢asti fizemi hlavniho mésta Prahy za pamdtkové zony a
o uréeni podminek jejich ochrany.

Podle této vyhlasky jsou piedmétem paméatkové ochrany v tomto ptipadé: historicky pldorys a
jemu odpovidajici prostorovd a hmotova skladba, urbanisticka struktura, charakter objekti a
pozemku, architektura objektll a jejich exteriéry a panorama pamatkové zény v blizkych i
dalkovych pohledech.

Stavajici dim &p. 2, se sklada ze dvou &asti a stoji v nejstarsi ¢asti historickeho jadra byvalé vsi
Bohnic. Dim je soudasti plivodni zéstavby a nachdzi se v t&€sné blizkosti kulturnich pamétek fary
&p. 4, statku Vranvch ¢p. 1 a kostela sv. Petra a Pavia a $koly ¢&p. 3 ($kola neni KP). Nachazi
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v pohledové exponované poloze, a to zejména v pohledu od statku Vranych. Objekt je piizemni,
zApadni &ast je pidorysnych rozmért cea 20,8 x 6,2 m, hieben stfechy v urovni + 3,75 m, vychodni
¢ast je pidorysnych rozmérd cca 13,1 x 8,6 m, hieben stfechy v trovni + 6,00 m, stfechy jsou
sedlové, Stitem je obracen do ulice (hiebeny stfech jsou kolmo na ulici). Aredl ¢p. 2 je obehndn
ohradni zdi. Dim je dokladem ptivodni zastavby obce.

V dubnu 2018 posuzoval NPU UOP PR predchozi, velmi podobny navrh ve stupni dokumentace
pro tizemni a stavebni fizeni (MR&S architekti, s.r.o., KEGzGccG_G——TED - 4isk4 344/10,
Praha 9, 2/2018), ktery se v hmotovém usporédam od soudasného navrhu nikterak neligi. NPU UOP
PR k nému vydalo pisemné vyjadieni ¢. j. NPU-311/31077/2018 ze dne 3. 5. 2018, ve kterém
posoudil navrh jako vylougeny, a to zejména z téchto divodi:

Piedmétny zamér nikterak nerespektuje existenci stavajicich hodnotnych staveb, které v misté
stavby existuji. Nejen, Ze se viibec nesnazi zaclenit tyto stavajici, ploSné chranéné stavby do ndvrhu,
ale naopak je, véetn€ ohradni zdi, zcela likviduje.

Demolici ptivodnich staveni, jejichZ hodnota je uvedena vySe, nelze z pohledu pamatkove péce
pfipustit, nebot’ by doslo k nevratné ztraté autentické zastavby v historickém jadru pamatkové zony,
chranéné vyse uvedenou vyhlaskou in situ a tim, vzhledem k jejich poloze na navsi, k poSkozeni
charakteru historicky nejcennéjsiho jadra paméatkové z6ny.

NPU UOP PR sdemolici stavajicich objektii zasadn& nesouhlasi. Stavajici objekty je nezbytné
zapojit do navrhu. Pfipadna novostavba miize doplnit areal v pfibliZzné phdorysné stopé a objemu
nedochovanych historickych staveb (dle historickych map).

Pokud se tyka novostavby: navrZend novostavba v podstaté tfipodlazniho obytné¢ho komplexu
budov o vySce cca 11 - 12 m nad terénem zapliiuje piidorysné téméf celou plochu pivodniho statku
dvéma mohutnymi objemy. Jednd se objekty SO 02 a SO 03, ze kterého vystupuji nizsi Cast
objekti SO 03 a SO 04. Vyska novostavby pfevySuje béznou vysku objekth v zon€ a je v nepoméru
zejména se sousednim objektem statku Vranych. Objem a hmotové usporadani novostavby
nerespektuje méfitko okolni lokality. Nejen, Ze zdmér nepodita se zafazenim plivodni zastavby do
navrhu a jejim vyuZitim, ale zvolend velikost a materidlové feSeni novostaveb se nijak nesnaZzi o
splynuti a zafazen{ se k okolni historické zdstavb® — na zaclenéni do okolniho prostfedi bohuzel
zcela rezignoval.

Priibésné vikyfe na stfeSe novostaveb v podstaté vytvafeji v misté stfechy daldi podlazi, cely
komplex je tak ve své hmoté pfevySen. V tradi¢nim prostfedi vesnické zastavby je problematické
pouZiti modernich materidli, barevnost objekti pfi takto velkém objemu neni v souladu
s charakterem okolnich objektii a ostatnich objektli v zoné a plisobi v tomto prostiedi nevérohodng.

Nyni pfedloZeny navrh poéita na rozdil od pfedchoziho alespoil se zachovdnim obvodového zdiva
stavajiciho objektu, ale jinak obsahuje pouze kosmetické upravy vn&jstho plaste (stfeSni krytina,
okna do ulice, FeSeni Stitovych fasad, tpravy vikyii).

Zésadni problém je navrZené hmotové FeSeni, které zplisobuje nevhodné zv&tSeni hmot a méfitka
staveb v aredlu (at' jiz jde o ndstavbu stdvajici stavby nebo o novostavbu) a je jasné patmné
z piilozeného rozvinutého pohledu na ulicni frontu. Piedevsim feSend &ast nereaguje na drobné
méfitko sousedici jednopodlaZzni kulturni pamétky — statku Vranych. VySka navrhovane noveé
zastavby prokazatelng poSkozuje celou zipadni frontu bohnické ndvsi. Dale dochazi ke zméné
historické parcelace a vztazenim hmot k rozmérim budovy byvalé Skoly k poruSeni hmotové
hierarchie staveb a tim ke zneCitelnéni historické situace.

Z vy$e uvedenych diivodi predloZeny navrh jako celek poskozuje pamétkovou hodnotu lokality -
nerespektuje stavebni historii stavajicich objektl, poskozuje vySe uvedené pfedméty ochrany -
charakter objektu a pozemku, architekturu objektu a jeho exteriér a navic, vzhledem k poloze
objektu, i panorama pamatkové zony v blizkych i dalkovych pohledech.
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Zamer realizace komplexu bytovych domii na mist€ plvodni usedlosti ¢p. 2 byl konzultovan na
MHMP OPP za alasti zastupci NPU UOP PR a Zadatel byl informovén o moZznostech vyuziti
dotceného pozemku. Té€chto moZnosti v pfedchozim navrhu nevyuZil. Nové upravy obsaZené v nyni
predkladané dokumentaci jsou sice pozitivni, avSak nejsou zasadni z hlediska akceptovatelnosti
navrhu jako celku.

Vzhledem k vySe uvedenému je pfedloZeny ndvrh v zdsadnim rozporu s reZimem pamétkové
ochrany pamétkové zony Staré Bohnice. i

Ing. arch. Ondtej Sefcii v. r.
teditel
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