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ZAVAZINE STANOVISKO

Magistrat hl. m. Prahv, odbor pamditkové péle (dile jen MIIMP OPP), jako organ statmni
pamdtkové péce na dzemi hlavniho mésta Prahy vécné a mistné pfisluiny podle § 29 odst. 2
pism. b}. e) zikona & 20/1987 Sh., zikona &.20/1987 5b., o stitni pamatkoveé pefi. ve znéni
pozdéjsich predpisi. posoudil 2ddost vlastnikd dotéenych parcel

Central Group Kavéi hory s.r.o., 1C 2906028 |, Na str#i 1702/65, Nusle. 14000 Praha

Hlavni mésto Praha, ic 64581, Marianské namésti 2/2, Staré Meésto, | 1000 Praha
kterow podala spoleénost Central Group Kavéi hory s.r.0. 1C 29060281, Na strzi | 702/65,
Musle, 14000 Praha, v zastcupeni na rakladé plné moci ze dne 18.1,2017, o vydani zavameha

stanowvizka ve véci

oBezidenee park Kavii hory®, na pozemeich parcé. 29107199, 2910/306, 29107311,
2910/312, 2915/5, 2915/6, 291577, 2915/8, 2915/9, 2915/13, 2915/14, 2915/15, 2915/16,
2915/27, 2915/28, 2915/28, 2915/29, 2915/32, 1915/42, 2915/43, 2915/44, 2915/45, 2915/46,
2915/47, 2915/48, 2915/49, 2915/51, 2915/52, 2915/53, 2915/61, 2915/62, 2915/63, 2915/64,
2910/109, 29710/163, k.0. Nusle, Pujmanové, Praha 4,

ktere jsou v ochranném pésimu pamdatkoveé rezervace v hl. m, Praze, vyhlageném rozhodnutim
v, odboru kuliury NVE & Kul/5-932/81 ze dne 1951981 o uréeni ochranného pisma
pamatkovd rerervace v hl. m. Prare a jcho doplikem we dne 9.7.1981, kterymi se wiuje tolo

ochrannd pasmo a podminky pro Ginnost v ném,
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zahrnujici niavrh vystavby obyiného areilu tvofeného 8 bytovimi domy Al, Bi, B2, C1,

2, C3, C4 a C5 na spoleéné podnoii (podloubi) tvofici ncuzavieny blok:

— novostavba objekti A1, BT a B2 o vyice 22 NP (2 PP, vySka objekm = 68,00 m, vvika
aliky = 335,00 mn. m.; £ 0= 267,00 mn. m,,

—  novostavba objekia C1, €2, C3, C4 2 C5 o vyice 6 NP (2 PP), vyska objekiu = 20,50 m.
vyika atiky = 287,50 m n. m.,

- spoledna podnoz - vyika | NP,

— 312 byid, 508 parkovacich mist - 488 v podzemi, 20 na povrchu

— apravy chodnikii a ploch pro pési a vozovky v napajeni z ulice Pujmanové,

—  sadové a parkové dpravy zahrnugjici vodni prvky, mlatoveé plochy, b,

- wedeni piipojek vodovodu, kanalizace, plynu, VN a rozvodi NN

a vydiva podle ustanoveni § 14 odst. 2 v souladu 5 § 14 odst. 3, § 44a adst. 3 zikona &20/1987
Sh., o stini pamatkove pééi, ve znéni pozdéjsich predpisi, toto zavazné stanoviske podle §
149 zikona & 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpisi:

pFiprava navrhovanych praci v rozsahu prediozené projektové dokumentace pro lzemni Fizeni
~.Rezidence park Kawvéi hory”, na pozemcich &parc, 2915/51, 2915/32, 2915/5, 2915/6,
2915761, 291543, 201517, 2915/8, 2915/, 2915/32, 2915/42, 2915/53, 2015/38, 2915/44,
2915713, 2915714, 2915/62, 2015/45, 2915/16, 2015/46, 2915/63, 2915/15, 2915/47, 2915/48,
2915/2%, 2915/28, 2915/64, 2910/199, 2915/27, 2915/39, 2010/357, 2910/312, ki Nusle,
Pujmanové, Praha 4, park Na Pankrici, kterou zpracoval AP ateliér, Komunard 5/1529, Praha

7. I 2120016, jedjsou z

hiediska zijmil sidini pamathove péce pHpusing rza téchto podminek:

. Na sklentné plochy plasie byviovvch domi budou pouiity fasadni skla s minimalnim
zabarvenim a odrazivosti. Technicky list téchto tasadnich skel bude MHMP OPP predloden v
procesu vydani zivazncho stanoviska v daliim stapni projektové dokumentace,

2. Oceloveé resp. hlinikové prvky pou#ité na plagh bytovyeh domil budou provedeny v matu.

3. Vzorky kamenného a dievéncho obklade navezenyeh na plast bytovych domit budou
MHMP OPP predlodeny v procesu vydani zdvazného stanoviska v daldim stupni projektové
dokumentace.

Odavodaéni:

Podle ustanoveni § 14 odst. 2 zdkona & 20/1987 Sb., o stitni pamitkové pédi, ve znéni
pozdéjiich predpisd, byla doe 21.12.2016 podina opravoénou osobou zadost o wvydani
zavazneho stanoviska k navrhu vyie uvedené stavby ¥ rozsahu predloiené dokumentace.

7Zadost obsahovala nasledujici doklady a podklady:
= pluow moe,

= kompletni projelkt,
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MHMP OPP poZiadal dne 3.1.20017 Narodn pamatkovy dstav, dzemni odbormé pracovifié v
Praze (dile jen NPU UQP PR), o zpracovini pisemného vyjadieni k piedlofenému ndvehu v
zakonne lhité 20 dnil ode dne doruceni Zidosti o jeho vvpracovani.

Dine 25.1.2017 obdrzel MHMP OPP zidost NPU UOP PR o prodlouzeni Thiity na vypracovani
odborného vyjadieni o 10 dob.

Ve smyslo ustanoveni § 14 odst. 6 zdkona &. 20/1987 Sb., o stitni pamdtkové péci, ve enéni
pozdéjiich predpisii, bylo ve véci vydino plsemné vyjadreni NPU UOP PR &j. NPU-
ILIASTT2007 ze doe 13.2.2017, které MHMP OPP obdrzel dne 13.2.2017. Ve svém vyjadfeni
tato odbornd organizace povaZuje navrhované prace za nerealizovatelné zejména z idchio
dinvodi:

PF vedkere nové wistovld g pfestavbe je Feba zvlddié sledovat plsobeni stavebnich souhori a
vidkowwck obiekit ma terénnich horizomtech mésta, kerd se pobledovd uplaffifi ve voitahu &
PraZské pamdatkové rezervaci. £ Wohto divodi je nutno pfi pofizovani uzemndé planovaci,
Prigravné a profeliové dokumenitace, pFi provadini siaveb o stavebnich dprav, pFi sdasazich do
terdnnich uivord a mésiskd zelend dbdt. aby zménami pridvrviné hmotové o wilkove konfiowrace
zastavby a pFlvodeich prvidn v dzemi ochranndho pasmea nebyla osfabena nebo poreiena
wrbanisticka kompozice, méfithe a sifueta PPR Viskovd ani hmotové Fedeni posuzovanélio
navrig revivkazije oproti predchozi studii méF Zddnd rozdibv. Celkové fe v rozporu se zdjamy
stdini pamdtkoveé  péce, nebol' jeho vizwdini pasobeni v dilthovich pobledech z PPR o
recménéno, if. fe paskozujicl, stejiné jako v pfedchocim nderhu

Zadateli byla analogicky podle § 36 odst. 3 zakona & 3002004 Sb., sprivni fid, ve enéni

pozdéjsich pledpisi, pfed vydanim zdvazného stanoviska ve véci dina moinost vyjadfii se

k podkladim zivazného stanoviska. Zadatel této moznosti vvuzil dne 9.3.2017
fdy wpravil profeltovon dokumentaci spodivajici v wipravé vwiky nefvpidich objelra z
mavrhovanych 68,30 m na viskw pPedloZenon v rdmei predehozi studie i, na visku 65,00 m
i ¥ navwrhe materidlového a barevadhio Feleni fosdd

—  dhile uplamil k podkladum tato namitku: Die odborného vjddfeni Nédrodniho pamdtkoveho
ustervy je naveh predioZené studie vwlouceny. Jakkoliv ustav ve svém vifdadreni dehonesiuje
prakticky viechny ostati zucasinéné subjekty (napfiklad IPR se vijadiuwie ole sstavu
nerelevanimé  a tendencné, OPP MHMP pok dle ustavue rozhodoval  nedostatednd,
nendhorné) a stavi se do role jediného arbitra, své stanavisko viak zjednoduluje jen a potze
ma visky horizontu s tim, Ze zcela ignorje architektonickd Medisko. Takovy nekomplexni
pobled viak fen té2ko ohstaji ve svétle nezbyinosti iplného hodnoceni pamatkové péde o Cinl
z Prahy jakysi skanzen, ve ktevém je zapovézen jakvkoliv lidsky pokrok v oblasti
archilekiwry. Naiésii tenfo vyloZené formalisticky pfistup usiovw nema prdvné zdvozsd
vyjdddfent. Jako druhy argument ustavi pak vestupie jeho presvédéeni o tom, Ze jestlize jiz
Jednou xe zamitové o pFedmétném projekiu vijadvil, musi tak Sinit fordofiing dale. Jiné
argumenty ustav nepfedklddd, a proto se domnivame, fe naddle eva stav, krery byl
hodnocen ve véci Vaiim odborem posuzované pod & MHMP 13044122006, sp. zn. §-
MIMP 9301472006 Biba, (Xekdvame (ak shodné rozhodnuti a nase stanovisko ziistdvd v



dame véci shodnd, opirgje se zefména o presvéddiend, Ze ustav nerefleliufe skwtednost, Ze
dapadem vifvu viskowich staved ng PraZskon pamdtkovon rezervaci se v minwlosti zahivel
zefména Vithor svétového dédicrvi, kaery prijol rozhodmi ¢ 32 COM 7B.86. v némz zeeln
Jednoznadné wvedl, Ze v pFipadé Pankrdcké pldné navrlnge omezit vv$ky novich viSkovich
staveh na maximym G0-70 m, aby se zobrdanilo vizudlnim dopadtim na historickou méstskou
krafinu statk. Zievné tedy Vbor svétového dédictvi nepovazuje vwstavbu pod 60-70 m za
narysujici. Ustav ve svém odinodnéni nikterak nezdivodnil, prod dotvefent lerénniho
hovizomtu studil povaZuyje za plusobeni negativni, 7 e wvedenveh dinvodn gdasinik
nvrige, aby Odbor pamdtkove péce Magistrdarn bl mésta Prahy se neztotoinil & ndzorem
odborné ovgamizace, tak jak ro wéinil v pFedchozim Fizeni &j. MHMP (3044122016 za
powEiti obdobmyich odbarmich a komplexnich stanovisek.

Uplatméné namitky MHMP OPP akceptuje.
Dine 254,201 7 vyjmul Zadatel z pfedmétu Zadosti pozemky &, parc. 29107154 a 2910/263.

MHMP OPP, ktery Zidost posoudil, se neztotoZnil z divodi niZe uvedenvch s plscmnym
vyjadienim NPU UOP PR s tim, 2e pfiprava navrhovangch praci, uvedenyeh v predlofeném a
upravenem ndvrhe, je z hlediska zajmid stdini pamétkové péle pfipusind za podminck
uvedenych ve vyroku tohoto rozhodnuti.

Drobmé Gpravy projektové dokumentace prediofend Zadatelem v reakel na pisemné vvjadieni
NPU UOP PR (snizeni vysky nejvySdich objekti 7 navrhovanych 68.50 m na 68.00 m,
materidlové a barevné feleni fasad) nemaji vliv na negativni stanovisko odborné organizace
k néavrhu jako celku a proto z divodu urychleni spravniho Fizeni vpustil MITMP OPP od Zidosti
o Zpracovani pisemného vyjadieni k témto drobnym Opravam.

Soulasny stav rdstavby Pankrické plané chipe MHMP OPP jako vysledek rozvaje mésta ve 20,
stoleti, kdy bylo utvafeni tohoto dzemi vénovino mnoho pozomosti a kdy bylo vhodného
urbanistické fedeni hleddno formou architektonickych soutd?i. Nepojiméd harizont Pankricke
plang jako dogma, ale v soonvislosti s rozvojem celé oblasti posurmje navrh ve vrtahu k
piedméie ochrany « hlediska #A&mi cheinényeh slaini pamatkovoun pédi, tj. whanisticke
kompozici, méfitku, silucte Prazské pamatkové rezervace. Refeny byvtovy komplex se tiemi
vyikovvmi drovnémi jo situovin scverné od Centralnibo parku na Pankraci a severozdapadng od
tzv. Pentagonu (Plochy vymeezend ulicemi Hvérdovae Na Pankrici, Na SirFi, Milevsha
Pujmanové, na kleré jsou situovany vyskové objekty byvalého Cs. Rozhlasu, dnes City Tower
(109 m), Motokovu, dnes City Empiria, objekiu hotelu Panorama — Hotel Prague a kde se v
soucasne dobé stavi dalfi vitkovd budova — Epogue. Dile jsou sde realizoviny nidsi objokty
jako osmipodlaini City Green Courl a étyfpodiaini nikupni centrum Arkady ). Navrzend
vystavba pé&ti niZiich (6, § a 10 NP) a if véZovych bylovvch domi {22 NF), je umisténa na
pozemeich vymezenveh ze severovychodni strany ulici Pujmanové s protilehlou osmipodiazni
zastavbou deskovymi paneloviimi domy, ze severozdpadu novou péti-Sestipodlaini sstavbou s
vyikovym jedendctipodlaznim akcentem v narozi, 2 jihovychodu parkem Na Panbraci a =
jihozapadu soudobon &vF aZ pétipodlaZni zéstavbou v ulici Na Klaudidnce. Uzemi, na kterém je
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lentw komplex navrhovan, se svaZuje smérem k severu. Vydkove usporadani nejvyisich objekid
souboru dotvafi panorama Pankrickeé pliné bee ambice konkuroval stdvajicim vyikovym
stavbam tev. Pentagonu, ale naopak v daném prostoru vylvafi relativod klidnou horizontahs,
kterd tvoii plechod mes vySkovymi stavbami Lev. Penlagonu na jedné sirand a stivajici

zastavbou administrativnich budoy smiérem k ulict Na Hiebeneeh [ na strand druhé.

Doltend plocha ndvrhu lezi v eemi, kierd je soudastl ochranného pasma pamatkové rezervace v
hl. m. Praze, vyhlafentho rozhodnutim byvalého odborn kultury NV hL m. Praby &), Kul/3-
32781 o dne 19, 5. 1981 a jeho doplikemn ze dne 9.7.1981, Kterymi se uréuje ochranné pasmo
a podminky pro Ginnost v ném. Pro éinnost v ochrannmém pasmuo Prazské pamiathové rezervace
stanovige uvedend rorhodnuti ndsledujici podminky. ¥V ochranndm pasmu neni povoleno
prowadél Fadné slavebni a jiné rdsahy, kieré by parudily nebo obrosily hodnoty Praské
pamatkové regervace; pil pofirovani dremné planovaci, pHipravné a projekloveé dokementace.
pit provadéni staveb a stavebnich Oprav, zdsazich do terénnich divard jo nutno dbit, aby nebyla
prménami pidorysné, hmotove a vyikowd konlipurace zdstavby a piirodnich prvkd v Geemi
ochranného pisma oslabens neba porudena urbanisticka komposice, méfitko a silucta prazshé
pamatkove rezervace. P veskeré novdé vystavbd a prestavbe je ticba zvlasié sledovatl pisobeni
stavebnich souborl a vwikovyeh objekit na lerénmich horizoniceh mésta, kierd se pohledove
uplatfi)i ve vetahu k Prazskeé pamatkowvé rezervact. Navrhovand stavba se v prazskych
panoramatech (pii pohledech « tradiénich mist — z rampy Praiského hradu, 2 Petiina, z Letné)
uplatni powese homimi Sdstmi svyeh nejvyESich hmot. Nijak nenarudi am neohroz hodnogy
pamalkove rerervace, jeji urbamistickou kompozict, méfitko, siluctu, tudiz se nedotkoe zdjmi
predméiu pamnatkové ochrany v ochranném pasmu Prazské pamdatkové rezervace. MHMP OPP
povazuje  pfedstaveny ndvrh jako  architcktonicky  projev  soudobé  architekiury, ktery
piimétenymi prostiedky 21. stoleti vstupuje do stiavajiciho horizontu Pankracké pliné, nijak ho
nenaruiuje, naopak ho dotvidi v duchu koncepee cdstavby zapoaté ve 20, stoleti. Respektuje
stavajlel Ozemni regulstivy, roshodnuti piijaté Vyborem svéiového dédictvi 1 regulaci
navrZenou nové vtvarenym Metropolitnim planem.

K podminkdm, jimiz MHMP OPP omeszil provedeni zdméru fadatele, MUMP OPP uvadi
nasledujict odivodnéni:

S ohledem na stuped piedloZené projektové dokumentace nebylo moZné objektiving posoudit
phscbeni jedinotlivich prvki plaste vvskovich objektd, nejen v rdmci dotéeného Gzemi, ale
zejmena v ramei optickeho vilmani téchto vyikovych objekti z dalkovych pohledi v kontexiu
k ostatni navazujici zastavhé.

Podle § 29 odst. 2 pism. b}, § 44a odst. 3 zakona €. 20/1987 Sh., o stitni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjsich predpist, § 136 odst. | a § 149 zikona & 300/2004 Sh., sprivni fad, ve znéni
pozdéjiich pfedpisi, je toto zdivazné stanovisko ukonem uéinénym dotéenym organem pro
Fizent vedene stavebnim Ufadem.
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Poudeni o opravaém prostfedku:

Proti tomuto zivaznému stanoviskun nelze v soulade s ustanovenim § 149 odst. | zikona
£.500/2004 Sb.. spravni fid, ve znéni pozdéjiich pfedpisii, podat samostatné odvolini, nebot’
tento kon neni samostatnym rozhodnutim. Pokud toto zivazné stanovisko znemoziuje vyhovét
wvvie uvedené Fadosti, pfislusny stavebni Ufad v souladu s wstanovenim § 149 odst. 5 spravniho
fadu nebude providet dalsi dokazovani a Zadost zamitne. AZ proti rozhodnuti piisluiného
stavebniho niadn je moiné podat odvolani, kferé umoZni, aby bylo v souladu s ustanovenim
& 149 odst. 4 spravniho fFadu pfezkoumdno toio zivamé stanovisko.

Mer. JifiS kalitky
Pedite!@d%fu

podepsanc elektronicky

Rozdélovnik:
Doruéuje sc prosifednictvim datové schrinky
Central Groop a.s., Na Sk 1702465, 14000 Praha 4
Ma védomi
- O Vys UMC Praha 4
- NPU HMP PR



