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Qdborné vyjadteni stouzZici jako podklad pro vydani spravniho rozhodnuti

Cp. 2, Bohnice, Bohnicks 34, Praha 8

Pamaétkovd zona Staré¢ Bohnice

Dokumentace pro uzemni a stavebni fizeni (MR&S architekti, s.r.o.,

Ocelafska 344/10, Praha 9, 2/2018) — novostavba bytovych domi na pozemku parc. & 122

Nérodni pamatkovy tstav, tizemni odbomé pracovidté v Praze (dale jen NPU UOP PR), vydavé
na zadost, kterou obdrzel doe 18. 4. 2018, podle ustanoveni § 14 odst. 2, 7 zék. ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové pééi, ve znéni pozd&jsich predpist, k vyie uvedené véci toto odborné vyjadteni:

Predmétem piedloZzené dokumentace je navrh na provedeni demolice stavajiciho domu a realizace

novostavby souboru bytovych domi v aredlu ¢p. 2 obsahujici tyto stavebni Gpravy:

- demolice stavajicich objektti — zapadni a vychodni ¢ast,

- demolice ohradni zdi,

- provedeni podzemniho podlazi ze Zelezobetonu (gardZovd stani, technické mistnosti, sklepni
koje a kolarna) v celé ploSe aredlu,

- vystavba objektu SO 02 v zdpadni ¢asti arealu, se dvéma nadzemnimi podlaZimi a podkrovim
na zhruba obdélnikovém ptdorysu, pidorysné rozméry: 20,13 x 16,8 m, stfecha - dvé sedlové
rovnobéZné nesymetrické stfechy s niz8i plochou stfechou uprostfed, vyska hiebend v urovni
12,075 m, sklon 34°, 2 priib&Zné pultové vikyfe po strandch, 4 sestavy ze 4 stfe¥nich oken
rozmérd 2,0 x 1,6 m,

- vystavba objektu SO 03 vjihovychodni casti aredlu, se dvéma nadzemnimi podlaZimi
a podkrovim na plidorysu tvaru L, pidorysné rozméry: del3i strany 23,98 x 23,25 m a $itky 9,41
a 11,895 m, stiecha - dvé sedlové vzajemné kolmé stfechy, vySka hiebent v irovni 11,00 m
a 12,075 m, sklon 34°, 4 prab&Ziné pultové vikyie po stranach, 3 sestavy ze 4 stieSnich oken
rozmérti 2,0 x 1,6 m, 2 sestavy ze 2 stfeSnich oken rozmérit 2,0 x 0,8 m,
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- vystavba objektu SO 04 v severovychodni &dsti aredlu, se dvéma nadzemnimi podlazimi,
na témét tvercovém piidorysu, ptidorysné rozméry: 9,145 x 9,280 m, stiecha sedlovd, vyska
hiebene v Grovni 8,75 m, spojovaci kréek kobjektu SO 03 pidorysnych rozméri cca
4,35 x 5,0 m, plocha st¥echa v Grovni + 6,85 m,

- zdéné obvodové nosné konstrukce zkompozitnich tvamic POROTHERM 38T Profi
a POROTHERM 25 AKU P+D, stropy Zelezobetonove,

- osazeni hlinikovych (ve vykresové dokumentaci uvedeno dfevénych) oken s izolacnimi trojskly
— barva bila, vstupni hlinikové dvete,

- provedeni vn&jsiho povrchu obvodového pldsté vjemnozrnné pastovité omitce (silikatove
a silikonové) — zrmo 1,5 mm, okrova svétla a okrové tmava, z dievénych lamel ze sibifského
modtinu pied okny a z dievéného obloZeni ze sibifského modfinu,

- obloZeni ¢asti plochy fasady i stfech z cementovidknitych desek Equitone Natura Pro, odstiny:
piskovy, hnédy a okrovy,

- opatfeni povrchil teras z dfevénych terasovych prken,

- montaZ klempi¥skych prvk z pfedzvétralého titanzinku,

- montdZ gard¥ovych vrat a vstupni branky z Al profili v antracitove Sedé barv,

- stavba ohradni zdi — omfinuti silikonovou omitkou zrno 1,5 mm, v barvé okrové tmavé, koruna
pokryta TiZn plechem,

- provedeni terénnich Gprav, Gprav pfedzahrddek, provedeni vnéjsich povrchii v betonové dlazbe
a betonové desce s povrchovou tpravou.

Z hilediska pamatkové péce je predloZeny navrh
vyloudeny.
Odtlivodnéni:

Aredl domu &p. 2 se sklada ze dvou &asti a stoji na byvalé ndvsi v historickém jadru byvalé vsi
Bohnic. Zapadni &4st je v pidorysu, ktery odpovida stavajicimu, zakreslena na mapé stabilniho
katastru ze 40. let 19. stoleti. Vychodni &ast byla vystavéna pravdépodobné ve 2. poloviné
19. stoleti. V arealu ptivodniho statku staly kromé zapadniho objektu také dal8i objekty - podlouhly
pfi jiZni ohradni zdi a stodola na zépadni stran& dvora, které se nedochovaly (jsou zakresleny
na map® SK). Aredl je soucasti souboru zlidovélé architektury, jehoZ patei tvoii ulice Bohnicka
a vyznamné se uplatiiuje v pohledech od statku Vranych.

Dotéena lokalita je souddsti izemi pamatkoveé zony Staré Bohnice. K ochrané tizemi se vztahuje
vyhlaska HMP ¢&. 10/1993 Sb., o prohlaSeni &asti izemi hlavniho mésta Prahy za pamatkové zony
a o urfeni podminek jejich ochrany.

Podle této vyhlasky jsou pfedmétem pamétkové ochrany vtomto pfipadé: historicky padorys
a jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, urbanistickd struktura, charakter objekti
a pozemkd, architektura objekth a jejich exteriéry a panorama pamatkové zony v blizkych
i dalkovych pohledech.

Stavajici ddm &p. 2, se sklada ze dvou &asti a stoji v nejstardi ¢asti historického jadra byvalé vsi
Bohnic. Diim je soudasti piivodni zastavby a nachazi se v t&sné blizkosti kulturnich pamatek fary
¢p. 4, statku Vranych &p. 1 a kostela sv. Petra a Pavla a Skoly &p. 3 (3kola neni KP). Nachazi
v pohledové exponované poloze, a to zejména v pohledu od statku Vranych. Objekt je pfizemni,
zépadni ¢ast je pidorysnych rozméri cca 20,8 x 6,2 m, hieben stfechy v irovni + 3,75 m, vychodni
ast je padorysnych rozmérl cca 13,1 x 8,6 m, hieben stiechy v urovni + 6,00 m, stfechy jsou
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sedlové, §titem je obracen do ulice (hfebeny stfech jsou kolmo na ulici). Areal &p. 2 je obehnan
ohradni zdi. Dim je dokladem pfivodni z4stavby obce.

Predmétny zamér nikterak nerespektuje existenci stdvajicich hodnotnych staveb, které v misté
stavby existuji. Nejen, Ze se viibec nesnaZi zaClenit tyto stdvajici, plo¥né chrdnéné stavby do ndvrhu,
ale naopak je, v&etn® ohradni zdi, zcela likviduje. '

Demolici plivodnich staveni, jejichZz hodnota je uvedena vyse, nelze z pohledu pamétkové péce
piipustit, nebot’ by doslo k nevratné ztrat€ autentické zastavby v historickém jadru pamatkové zény,
chranéné vySe uvedenou vyhldskou in situ a tim, vzhledem k jejich poloze na ndvsi, k poSkozeni
charakteru historicky nejcennéjsiho jadra pamatkové zony.

NPU UOP PR s demolici stavajicich objektii zasadné nesouhlasi. Stavajici objekty je nezbytné
zapojit do névrhu. Pfipadnd novostavba miZe doplnit areal v pfibliZné plidorysné stopé a objemu
nedochovanych historickych staveb (dle historickych map).

Pokud se tyka novostavby: navrZend novostavba v podstaté tfipodlaZniho obytného komplexu
budov o vysce cca 11 - 12 m nad terénem zapliiuje plidorysné téméf celou plochu pitvodniho statku
dvéma mohutnymi objemy. Jednd se objekty SO 02 a SO 03, ze kterého vystupuji niZ$i Casti
objektli SO 03 a SO 04. Vyika novostavby pfevysuje béznou vySku objektd v z6n¢ a je v nepoméru
zejména se sousednim objektem statku Vranych. Objem a hmotové uspofédani novostavby
nerespektuje mé&Htko okolni lokality. Nejen, Ze zdmér nepoditd se zafazenim plvodni zdstavby
do navrhu a jejim vyuZitim, ale zvolena velikost a materidlové feSeni novostaveb se nijak nesnaZi
o splynuti a zafazeni se k okolni historické zastavbé — na za¢lenéni do okolniho prostiedi bohuzel
zcela rezignoval.

Priib&sné vikyie na stieSe novostaveb v podstaté vytvéieji v misté stiechy dalSi podlazi, cely
komplex je tak ve své hmot& pfevyen. V tradiénim prostfedi vesnické zéstavby je problematické
pouziti modernich material, barevnost objektd pii takto velkém objemu neni v souladu
s charakterem okolnich objektil a ostatnich objektd v zoné a pilisobi v tomto prostfedi nevérohodné.
Z vyse uvedenych diivodi: pfedlozeny navrh jako celek poSkozuje paméitkovou hodnotu lokality -
nerespektuje stavebni historii stavajicich objektl, poSkozuje vySe uvedené pfedméty ochrany -
charakter objektu a pozemku, architekturu objektu a jeho exteriér a navic, vzhledem k poloze
objektu, i panorama pamétkové z6ny v blizkych i dalkovych pohledech.

Zamér demolice stavajicich objektll a realizace novostaveb na jejich misté byl konzultovan
na MHMP OPP za Gasti zastupcd NPU UOP PR a Zadatel byl upozomén na nepfipustnost
demolice stavajicich objektl a zéroveni byl informovéan o moZnostech vyuZiti dotéeného pozemku.
Téchto moZnesti v nyni pfedklddaném ndvrhu nevyuZil.

Vzhledem k vye uvedenému je pfedloZeny navrh v zasadnim rozporu sreZimem pamatkové
ochrany pamaétkové zony Staré Bohnice,

Ing. arch. Ondfej Sefct v. r.
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