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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ uzemniho plinovani (dale jen ,ufad
Gzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve méni pozd&jsich predpish (dile jen ,stavebni zikon™), a
zaroven jako doteny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni tad, ve znéni pozdéjSich predpisli, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho
zakona podani, které podala dne 22.11.2018 spole¢nost Na Louzku a.s., se sidlem Svobodova
1961/1, 128 00 Praha 2 — Nové Mésto, ICO: 28215931, kterou zastupuje na zakladé piné moci
ze dne 23.7.2018

a ve kterém pozaduje vydani zavazncho stanoviska ve vécr.

+REZIDENCE NA LOUZKU, Praha 5% na pozemcich parc.C. 1393, 1394/1, 1394/2, 1408/14,
1408/15 a 1596 v k.0. Smichoy
(dale jen ,.stavebni zamér®).

Ufad tzemniho planovani na zakladé posouzeni pripustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1, platnymi Zasadami
tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve zné&ni Aktualizace &. 1, &. 2 a &. 4, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiiovani cili a tkolii tzemniho planovani vydava ke stavebnimu zaméru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebntho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e)
stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zikona ¢,
500/2004 Sb., spravnifad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Odivodnéni:

Spoleénost Na Louzku a.s., se sidlem Svobodova 1961/1, 128 00 Praha 2 — Nové Mésto, 1CO:
28215931, kterou zastupuje na zakladé plné moci ze dne 23.7.2018
I 0clinim ze dne 22.11.2018 pozadala
ufad tzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho
zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Pro vydani zavazného stanoviska byla piedloZena Zadatelem dokumentace pro tzemni fizeni
7 5/2018, kterou zpracoval Ing. arch. Karel Mrazek (CKA 663) ve spolupraci s Ing. arch. Janem
Tichotou, architektonicky ateliér KAAMA s.r.o., U Skolské zahrady 23, 182 00 - Praha 8,
1C:26494515,

(ddle jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace Gfad Gzemniho planovani zjistil, Ze stavebnim zimérem je novostavba
bytového domu o jednom podzemnim a ¢tyfech nadzemnich podlaZich na pozemcich, kde se
nachazi stavajici vila, ktera bude demolovana. Navrhovany bytovy dim lze hmotove rozdéhit na
4 casti. Na linearni podnoZz osové orientovanou ve sméru sever — jihozapad, kterd je osazena
trojici Ctyfpodlaznich objektu proménlivé velikosti. Pfi navrhu bylo vyuzito piimivé svazitosti
terénu smérem k jihovychodu, ¢imz se pohledové zulice Na Louzku neuplatiuje podnoz
(podzemni podlazi) a objekt se tvaii jako skupina tfi izolovanych ¢Etyfpodlaznich domu,
omacenych A, B a C. Objekty jsou zastieSeny plochymi stiechami. Vjezd do podzemniho
podlazi je fesen pomoci rampy napojené na severni hranici pozemku na ulici Na LouZku.
V podzemnich garazich je navrzeno celkem 19 parkovacich stani. Objekt A je velkoryse
feSenym domem s hlavnim obytnym prostorem v urovni 1.NP s navazujici terasou. V dalSich
nadzemnich podlazich se nachéazi pracovna, pokoj pro hosta, herna a trojice loznic s lodziemi
V arovni 1. PP je umistén prostor s bazénem a télocvi€nou s pifmym napojenim na zahradu.
V objektu B a C je na kazdém podlazi umistén jeden byt. Celkem je v obou objektech navrzeno
& bytd. Napojeni mzenyrskych siti je zulice Na Louzku. Destové vody budou odvadény do
dvou akumula¢né-reten¢nich nadrz, kde fizeny odtok zretenéniho objemu bude zaustén do
jednotnych kanaliza¢nich pfipojek. V dokumentaci je proveden navrh na ozelenéni ploch na
konstrukci (stieSni zahrada, terasa). Dale je navrzena vysadba strom na rostlém terénu podél
chodniku a zatravnéni ploch, které nebudou vyuzivany jako pifjezdovd komunikace.

Utad Gzemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 a konstatuje, Ze zamér je
vsouladu s uvedenym dokumentem, protoZze plné respektuje jeho umisténi v metropolitni
rozvojové oblasti Praha OBI, a je v souladu s kritérii a podminkami pro rozhodovani o zménach
vizemi uvedenymi vbodu 38 Zamér rozviii bydleni uvnitf zastavéného tGzemi a rovnéz
respektuje a minimalizuje ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot dané¢ho tzemi.

Utad tzemniho planovani posoudil pripustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1, ¢. 2 a ¢. 4 (dale
jen ,.ZUR%) a konstatuje, Ze zamér je v souladu s touto Gizemné planovaci dokumentaci. Zamar
se nachazi v izemi stavajici zastavby — kompaktni mésto rozsirené, pro které nejsou stanoveny
7idné pozadavky pro rozhodovani o zménach v tizemi.

Utad tizemniho planovéni déle posoudil pripustnost umisténi stavebniho zaiméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelntho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢mnosti dne 1. 1. 2000,
véetne platnych zmén 1 zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢, 39/85
dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy €. 55/2018 s G¢innosti od 12. 10. 2018, se
predlozeny zamér nachazi v zastavitelném tzemi v ploSe s rozdilnym zptisobem vyuziti OB —
¢isté obytné, v izemi stabilizovaném.



Jedna se o tizemi bez zvySené ochrany zeleng.
Zamér se nachazi v ochranném pasmu pamatkovych rezervaci ve smyshi zakona ¢. 20/1987 Sb.

Vyuziti pozemkii musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné casti Uzemniho planu sideniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, wve znéni vsech pozdéjsich piedpisu, t). s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového uspofadani tizemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

OB - isté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuZziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnicka zatizeni, zafizeni
socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 300 m’,
parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit:

Lizkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zatizeni, Skoly, §kolska a ostatni
vzdélavaci zatizeni, kulturni zatizeni, administrativu a veterindmi zatizeni v ramei staveb pro bydleni
pii zachovani dommantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného
stravovani, nerusici sluzby mistntho vyznamu' stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské
integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské
¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné pfipustné je vyuziti piipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a
sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 2 000 m*) za podminky,
ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Zze nebude naruSena struktura
souvisejictho izemi a omezena vyuzitelnost dot¢enych pozemkd.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci
a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkii.
NepFipustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslué¢itelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkamia limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili
a ukoly uzemniho planovani.

Vyuziti ziméru pro bydleni je dle vySe uvedeného hlavnim vyuzitim plochy OB — €isté obytné.
Liniova vedeni technické infrastruktury jsou pfipustnym vyuzitim plochy OB. Umisténi garazi
pro osobni automobily je podminéné¢ piipustnym vyuzitim. Vzhledem k tomu, Ze je splnéna
podminka, ze garaz slouzi pro uspokojeni potieb, které souvisi s hlavnim vyuzitim, je umisténi
pripustné.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované izemi je zastavitelné (izemi,
které je tvofeno stdvajici zpravidla souvislou zdstavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou,
vnémz utzemni plan nepfedpoklida vyznamny stavebni rozvoj. Z hlediska limith rozvoje je
mozné pouze zachovani, dotvoieni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti
dalsi rozsahle stavebni ¢innosti Pfipustna mira vyuziti ploch se vtomto pfipadé stanovi
s prihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe a stavajicim hodnotam vySkové hladiny
uvedenych v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.

Utad tzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru ve stabilizovaném Gzemi dospél
k zavéru, Ze objem zameru a jeho hmotové fe$eni dotvaii stivajici urbanistickou strukturu, ktera



je tvofena samostatnymi viladomy a bytovymi domy o tfech az ¢tyfech nadzemnich podlaZich
s riznorodymi tvary stfech. Zamér je umistén v takové vzdalenosti od komunikace, ktera
odpovida vzdalenosti sousednich objekti. Timto je uliéni a stavebni ¢ara v tizemi zachovana.
Vyskova regulace navazuje na podlaznost okolnich staveb a spolu se sousednimi domy vytvari
akceptovatelné uliéni panorama, coz bylo dolozeno pohledy, zakresy do fotografii a
vizualizacemi. Vy$ka atiky vsech tii ¢asti zaméru je +12,450 m (272,800 m.n.m.). Zamér také
svou velikosti navazuje na hmotovou kompozici a velikost okolnich objektii. Zastavéna plocha
zaméru je 871 m’. PHi rozloze pozemku 1905 m’ a hrubych podlaznich plochich nadzemnich
podlazich, které jsou 1749 m’, odpovidd koeficientu miry vyuziti uzemi E, ale vyrazné se
piiblizuje koeficientu miry vyuziti tizemi D (KPP=092). Zamér ziroven respektuje vyskovou
hladinu uvedenou v Uzemné analytickych podkladech.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektti urad Gzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a tkolli Uizemniho planovani konstatujeme, Zze piedlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cili a kol Gzemniho planovani, tj. dle
ust, § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Zavazngé stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zidosti podané v dobé jeho platnosti vydano Gizemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jné obdobné rozhodnuti podle jiného zikona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-i na zikladé navrhu vefenopravni smlouvy nahrazujici tizemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

¢) nabylli pravnich a¢inki Gzemni souhlas nebo spoleény uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohldSeného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru u¢inéného v
dobé platnosti zadvazného stanoviska.

Zavazné stanovisko odboru tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst.
| zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, tkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zdvazné
stanovisko znemoziuje vyhovét Ziadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, prislu$ny spravni organ (stavebni urad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. AZ proti rozhodnuti
piislusného spravniho organu (stavebniho Gfadu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zakona prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miize piipadné namitky ke stavebnimu ziméru uplatnit jako ti¢astnik
fizeni v ramci tizemniho fizeni prostfednictvim Institutu plainovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdelovnik:
1. Adresat
2. IPR
3. Na védomi
MHMP, UZR/Z archiv
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