
HLAVNÍMĚSTOPRAHAMAGrsTR/nHLAvaoMĚsTAPRAHY|||||||H!|||||||H|||||H|||||||H|||\ll/||||||H||H||\||||||||||||\OdborúzemníhorozvojeMHMPXPEJOKHOdděleníinformacíoúzemí.-.Vášdopiszn./zedne:Vyřizuje/tel.:Ing.arch.IvanaRůžičkováČ.j.:236004848MHMP1300243/2020Početlistů/příloh:Sp.zn.:Datum:S-MHMP1204218/202017.12.2020ZÁVAZNÉSTANOVISKOorgánuúzemníhoplánováníMagistráthl.m.Prahy,odborúzemníhorozvoje,jakoorgánúzemníhoplánování(dálejen„úřadúzemníhoplánování“)podle©6odst.1zákonač.183/2006Sb.,oúzemnímplánováníastavebnímřádu(stavebnízákon),vezněnípozdějšíchpředpisů(dálejen„stavebnízákon“),azároveňjakodotčenýorgánvesmysluustanovení5136odst.(1)zákonač.500/2004Sb.,správnířád,vezněnípozdějšíchpředpisů,p'&96bods''''kterédne3.8.20olečnostsesídlemIC:'“''..zastupujeseS1el1C2-avekterémpožadujevydánízávaznéhosanov1s&vevec1:„STAROMĚSTSKÁBRÁNA_stavebníúpravyobjektučp.43(náměstíCuriových5,Praha1)“napozemcíchparc.č.986/2,987/1,988,989/1,989/2vk.ú.StaréMěsto(dálejen„stavebnízáměr“).ÚřadúzemníhoplánovánínazákladěposouzenívpřípustnostistavebníhozáměruzhlediskajehosouladusplatnouPolitikonúzemníhorozvojeCRvezněníAktualizaceč.1—3a5,p1atnýmiZásadamiúzemníhorozvojehl.m.PrahyvezněníAktualizaceč.1-4,platnýmUPnSUhl.m.Prahyazhlediskauplatňovánícílůaúkolůúzemníhoplánovánívydávákestavebnímuzáměrudleustanovení54odst.2písm.a)stavebníhozákona,ustanovení56odst.1písm.e)stavebníhozákona,ustanoveníš961)odst.1stavebníhozákonaa5149odst.1zákonač.500/2004Sb.,správnířád,Vplatnémznění,totosouhlasnézávaznéstanovisko.Totozávaznéstanoviskomádleě96bodst.5stavebníhozákonaplatnostdvarokyodednevydání.Sídlo:Mariánskénám.2/2,11001Praha[Pracoviště:Jungmannova35/29,11000Praha1Elektmnický__„17322020Kontaktnícentrum:12444,fax:236007157Cmmkálw1/9E-mail:postagíuprahacu,1DDS:48ia97hÚČŽŽÝÍŽĚŠ“ŽÍTPl'anuůdaj;21th*.mgCC“-



Odůvodnění:Společnos-esídlemIČ:-''''020zastuu'e|sesídlemMůůpodánímzedne3.8.2020požádalaurauzemniopanovamovyamzavazneostanoviskadleustanovení&96bstavebníhoZákonaknavrhovanémustavebnímuzáměru.Jakopodkladprovydánízávaznéhostanoviskabylapředlo'enažadatelemdokumentacúzemnířízenísdatem06/2020kterouzpracovalazpracovalesídlezodpovědnýprojektant(dálejen„dokumentace").Zuvedenédokumentaceúřadúzemníhoplánovánízjistil,žestavebnízáměrspočívávrekonstrukcíhlavníhostávajícíhoobjektuhotelFAIRMONTPRAGUEaobjektuGOLDENPRAGUEREZIDENCEvčetněpřístavbystávajícíhoobjektuhoteluFAIRMONTPRAGUE,vúpravěvnějšíchplochveřejnéhoprostranství,kteréjedoplněnoonovostavbyobjektů(objektBRANDSTORE,objektSKYBOXaobjektCONCEPTSTORE).Vrámcirekonstrukcestávajícího]lpodlažníhoobjektu(lPPaIONP)objektuhoteluFAIRMONTPRAGUEjenavrženakompletnírekonstrukceobvodových&střešníchplášťů,objektovýchtechnologiíaúpravyvnitřníchdispozic.Záměrpředpokládázachováníhlavníchprovozníchtoků,servisníhoanávštěvnickéhovstupu,provozůvsuterénuinadzemníchpodlažích.Proměnouprocházízejménaprostoryurčenénávštěvníkůmaveřejnosti.Součástíobjektuhotelujejednopodlažnípřístavbatzv.„podnoži“,kterévznikávysunutímskleněnéfasádyajejímzarovnánímsuličnífrontou.Podželezobetonovýprstenechotelujeusazenýjednopodlažníhorizontálnískleněnýkvádr-jednáoprodlouženípůvodnískleněnéhmotyvevodorovnémsměruajejízarovnánísuličnífrontouPařížské.Naúrovniseverozápadníhorohutentobloksestupujepodélnověvytvořenéhopobytovéhoschodištěnaklidovýprostorvúrovnizahrady(naúrovnivltavskénáplavky),kdesejedná0dvoupodlažníobjekt.Samotnýobjekthoteluzachovávástávajícívýškuhlavnířímsy(atikanad8.NP)214,262mn.m.pr,výškuatikynad10.NP=223,08mn.m.prikonečnouvýškuatikystřechy11.NP=228,20mn.m.pr.Poprovedeníúpravobjektuhoteluvzniknevčásti2.PPnověumístěnahromadnágarážcca62parkovacíchstáníavdalšíčástijsoutechnologicképrostory;vmezipatřeI.PPjihovýchodnípřístavby(GPR)jevstupníčást,zádveří,sklady.I.PPsloužíjakotechnickézázemíhoteluaskladovacíprostory-skladypotravin&přípravnyjsouumístěnyvjižnímrohudispoziceI.PP;vjihozápadníčástiLPPsenacházídílny,technickéskladyaprovozníkanceláře;vezbyléčástijetechnickézázemíačástfitnessawellness.ZásobovacídvůrumístěnývjihovýchodníčástihotelusvjezdemzDvořákovanábřežímánávaznostnasklady,prádelnuhoteluizázemíprozaměstnance(šatny,sociálnízařízení,kanceláře,skladuniforem&jídelnaprozaměstnance);vezbyléčástijetechnickézázemíačástfitnessawellness.VčástiI.PP(uhlavníhovstupuznáměstí)jsouumístěnynájemníprostoryjakonapř.Beautysalon,kadeřnictví,manikúraapod.,nakterénavazujespolečnérecepceprowellnessafitness(napřímojsouorientoványdozahradysmožnostívyužitívenkovníčástiprorůznéproceduryacvičení).VseverovýchodníčástiI.PPobjektupodterasourestauracesenacházíhlavníbazénovýprostorasaunováčástsnavazujícírelaxačníčástísbarempřecházejícídoprostorzahradysvelkoupobytovouterasouarelaxačnímbazénem.VI.NPjsouzachoványobavstupy(známěstíMilošeFormanaizesměruodulicePařížská).Docházíkrozšířenívstupuzulicespropojenímnahotelovourecepci&sociálnímzařízenímhostů.VI.NPsedálenacházíprostorlobbybaruspotenciálnědalšímodbytovýmprostoremumožňujícímvýhlednařeku.NaprostorhalynavazujevjihozápadníčástiI.NPkonferenčníčásthotelu,kterápředstavujevelkýsál,kterýjemožnérozdělitnamenšíčásti(např.zmenšenývelkýsála3samostatnékonferenčnímístnosti),salonekPetr,sálDianasnavazujícíterasou(nazvaný„greenhouse“),skladovacíprostoryazachovanávazbanabanketovoukuchyni.HlavníkuchynějeumístěnavcentrucelédispoziceI.NP&sloužíprovšechnyrestaurace,kavárnyaodbytovéplochyhotelu.Docházíkobnovenípůvodníbrasserie&vnovépřístavběvsevernímrohuhotelu2/9



jerestaurace,rozšířenáoterasuVzahradě,kterábudepropojenasnábřežímnovoulávkoupropěší.Vtzv.„podnoží“jsoutřinovéobchodníplochyVparterusorientacídoulicePařížská.PrvníobchodníplochajeumístěnánarohunáměstíMilošeFormanaaulicePařížská;druháobchodníplocha,umístěnávestředníčástihotelovépodnože;třetíobchodníplochajeumístěnaVseverozápadníčástiVrohovépřístavbě(uschodištěnaVltavskounáplaVku)V.úrovnisníženého1.NPdocházíkuvolněnízahradysumožněnímvstupuznovéhoveřejnéhoprostoru„Dolníhonáměstí“,umisťujeprostorydohmotyhotelu&kladedůraznapropojenísezahradou.Ve2.NP_8.NPjsouhotelovépokoje-108pokojů(classic),41pokojů(deluxe),103pokojů(Executive),40apartmánů(juniorsuite),7apartmánů(suite)aprezidentskéapartmá.Vhotelujenavrženocelkem300pokojů(ubytovacíchjednotek).V9.NPjerestauraceskuchyní&zázemím.RestauracejerozdělenanadVěčásti(svýhledemnařekuaPražskýhrad).VseverozápadníčástijeVnárožíulicePařížskéaDvořákovanábřežínavrženastavbavetvarukostkynazvaná„ConceptStore“ukončujícíuličnífrontuzoboustran.Jednáseotřípodlažníobjekt(2PP+1NP)-zpohleduulicedvoupodlažní,zpohledunáměstípřiřecetřípodlažníobjektobdélníkovéhopůdorysuorozměrech16,00x10,00msplochoustřechouaozeleněním(retenčnífunkci).Výškaatikystřechyje204,94mn.m.BpV.Objektmáhlavnísvislénosnéjádrosobálkoulehkéhotypufasádníhopláště-bezesparýskleněnýplášťaoceli(Vnadzemníčásti)&plnýplášť(Vpodzemníčásti).VjihozápadníčástinarohuulicBílkova&Pařížskájenavržennovýobjekt„BrandStore“navazujícínarohstávajícíchgarážíHoteluFairmont.JednáseočtyřpodlažníobjektsVloženougalerií(2PP+2NP),zaoblenéholichoběžníkovéhopůdorysuorozměrechcca25,00(18,00)x16,00(12,00)msdoVýšesezvedajícímpravidelnémrastruobdélníkovýchdesek.Výškaatikystřechyje199,02mn.m.BpV.Navrhovanýobjektjekonstrukčněobrácensměremvzhůruazavěšennapevném,masivnímželezobetonovémjádrurozdělenémdotvaruobrácenéhoU.Naúrovninadzemníchpodlažíjefasádaplnětransparentní(hladkésklo)aobjektpůsobíjakoskleněnýkrystalzesvislýchlamelnepravidelnéhokladení.VjihovýchodnímrohudocházíkcelkovémupřeřešeníplochyVnávaznostinaprůchoddouliceDušní.ObjekthotelusenověpropojujesprovozníbudovouVmístěstřechynadI.NP(přízemím),kdesoučasněvznikánovýkonferenční„SkyBox“,kterývznikánamístěstávajícístrojovnyvzduchotechniky.SoučástíjetakéVýškováúprava&vyčištěnízásobovacíhodvorusvytvořenímbezbariérovéhoprůchodupropěší(VoseuliciDušní,náměstíM.Formana&uliceMaiselova).Součástízáměrujsoustavebníúpravysamostatněumístěnéhoobjektu„GoldenPragueresidence(GPR)“umístěnéhojihovýchodněodhoteluVblokučinžovníchdomůnanáměstíMilošeFormana.Jednáseo10p0dlažníobjekt(1PP+1PPmezipatro+8NPresp.7NP&1NP-mezipatro)sesedlovoustřechou,kterýneníVsoučasnédoběpropojenshotelem.VobjektujsouVI.NPadministrativníplochy,ve2.NPjeubytovnaprostudentyave3.NP-8.NPjsouhotelovépokoje.StavebnímiúpravamidojdekpropojeníshotelempomocípropojovacíhokrčkuVúrovni3.NPGoldenPragueresidence&2.NPhotelupřesnověnavrženoustřešnínástavbuseverovýchodníhorohu,tzv„skybox.Součástíprojektujeúpravafasádybudovyapřipojeníbalkonůresp.lodžiízestranysměřujícíkhotelu.ObjektzůstáváhmotověiVýškovězachován.PrůchodnanáplavkuřešípěšípropojenínovéhoDolníhonáměstísnáplavkou.PrůchodtvořímikropilotovýVějířbudovanýzezahradyhoteluazNáplaka.PrůchodbudedoplněnpříčnýmiztužujícímižebrydoplněnýohydroizolačnířešeníspoluspovrchovouvnitřníúpravouspochozíplochouZkamennédlažby.SoučástíprůchodujenahraniciNáplakaosazeníprotipovodňovýchvrat.SoučástízáměrujeúpravanáměstíMilošeFormana.Stávajícínáměstíjetvarověrozčleněnovystupujícímzáhonem,pojehožstranáchjsouumístěnyVýdechyzpodzemníchgarážísdvěmaprůnikydopodzemníchgaráží,sloužícíchjakoVjezdaVýjezd.Hmotazáhonuspolečněsvjezdem&Výjezdemdogarážízaniknou.3/9



RekonstrukcenáměstípředpokládákompletníVýměnupovrchuceléplochy.Celáplochabudepřeřešena-vznikneobrubouohraničenátrasaproprůjezdautomobilovédopravyasoučasněplochaurčenápropěší.PlochapropěšíjedispozičněrozčleněnanaVětšínáměstí,Menšínáměstíatzv.lesík-vyvýšenouplochu5trávníkem&stromy.Pěšíplochybudousjednocenyadekvátníkamennounebojinoudlažbou.OdvodněnínáměstíjespádovánosměremkuliciBílkovaanáslednědopodzemníretenčnínádržepodchodníkem.PlochaVuliciEliškyKrásnohorskébudevsouvislostisnáměstímtakérekonstruována.VúrovnisníženéhoI.NPdocházíkuvolněnízahradysumožněnímvstupuznovéhoveřejnéhoprostoru„Dolníhonáměstí“,umisťujeprostorydohmotyhoteluakladedůraznapropojenísezahradou.NavrženýmiúpravamidocházíkrozšířeníveřejněpřístupnéplochyVbezprostřednímokolíobjektuhotelu(odstraněnístávajícíhobazénu,zvětšeníplochyuDvořákovanábřeží)na1520m2'Naopakdocházíkezmenšeníveřejněpřístupnéplochyna4450m2(náměstíMilošeFormana)o280m2,cožjeplochaobjektu„BrandStore“.Poprovedenízáměrudocházícelkověkrozšířeníveřejněpřístupnýchplochnavýměru59701112,cožjenavýšeníoprotipůvodníploše4950m2.PolitikaúzemníhorozvojeČRvezněníAktualizaceč.1-3a5aniZásadyúzemníhorozvojehl.m.PrahyvezněníAktualizaceč.1—4nejsouvzhledemkcharakteruarozsahustavebníhozáměrudotčeny.Úřadúzemníhoplánovánídáleposoudilpřípustnostumístěnístavebníhozáměruzhlediskajehosouladusúzemnímplánem.PodleplatnéhoÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhlavníhoměstaPrahyschválenéhousnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.10/05zedne9.9.1999,kterýnabylúčinnostidne1.1.2000,VčetněplatnýchzměnizměnyZ2832/00vydanéusnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.39/85dne6.9.2018formouopatřeníobecnépovahyč.55/2018súčinnostíod12.10.2018,sepředloženýzáměrnacházívzastavitelnémúzemíVplošesrozdílnýmzpůsobemvmžitíZVO_ostatní,DU-urbanistickyg'znamnéplochyadopravníspojení,veřejnáprostranstVí,OB—8—čistěobytnésestanovenýmminimálnípodílembydleníVcentrálníčástiměstana80,vtransformačnímúzemí(veřejnéprostranství).Pozemkyjsousoučástíúzemísesezákazemvýškovy'chstaveb.Pozemkyparc.č.986/2,987/1,988,989/2vk.ú.StaréMěstojsousoučástízáplavovéhoúzemíkategorieA1proQ2002_určenékochranězajišťovanéměstem.ZáměrsenacházíVúzemíPražsképamátkovérezervace,vesmysluZákonač.20/1987Sb.,0státnípamátkovépéči,vezněnípozdějšíchpředpisů,vyhlášenémrozhodnutímbývaléhoOdborukulturyNVPč.j.Ku1/5-932/81zedne19.5.1981,ourčeníochrannéhopásmapamátkovérezervacevhl.m.Prazeajehodoplňkemzedne9.7.1981,kterýmseurčujetotoochrannépásmoapodmínkypročinnostVněm.Vzhledemkpolozezáměrunaplošepamátkovérezervace,jetřebasivyžádatstanoviskaorgánůpamátkovépéče.VyužitípozemkůmusíbýtVsouladusobecnězávaznouvyhláškouhlavníhoměstaPrahyč.32/1999Sb.HMP,ozávaznéčástiÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.Prahy,zedne26.10.1999,vezněníVšechpozdějšíchpředpisů,tj.spřílohouč.1(Regulativyplošného&prostorovéhouspořádáníúzemíhlavníhoměstaPrahy)dleopatřeníobecnépovahyč.55/2018,prokteréplatí:ZVO-ostatníHlavnívyužití:Plochyproumístěníareálůakomplexyspecifickýchfunkcínebojejichkombinace21koncentrovanéaktivityneuvedenévjinýchplocháchprozvláštníkomplexyobčanskéhovybavení4/9



Přípustnévyužití:Obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující20000m2,stavbyazařízeníproveřejnousprávu,stavbyazařízeníproadministrativu,služby,zařízeníveřejnéhostravování,hotelováaubytovacízařízení,Víceúčelovéstavbyazařízeníprokulturuasport,stavbyazařízeníprovýstavyakongresy,velkésportovníarekreačníareály,vysokéškolyavysokoškolskázařízení,kulturnístavbyazařízení,muzea,galerie,divadla,koncertnísíně,multifunkčníkulturníazábavnízařízení,archivyadepozitáře,církevnízařízení,vědeckéatechnologicképarky,inovačnícentra,školskázařízení,zdravotnickázařízení,sportovnízařízení,veterinárnízařízení,zařízenísociálníchslužeb,zařízenízáchrannéhobezpečnostníhosystému.Drobnévodníplochy,zeleň,cyklistickéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,plošnázařízenítechnickéinfrastrukturyvnezbytněnutnémrozsahu&liniovávedenítechnickéinfrastmktury.Podmíněnépřípustnévyužití:Prouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavním&přípustnýmvyužitímlzeumístit:plochyazařízeníproskladování,služebníbyty,parkovacíaodstavnéplochy,garáže.Dálelzeumístit:zvláštníkomplexyobchodní,vysokoškolskéaprokulturuacírkevzapodmínky,žejejichumístěníbudesoučástícelkovéurbanistickékoncepce.DrobnounerušícíVýrobu,sběrnysurovinamalésběrnédvory,čerpacístanicepohonnýchhmot,stavby,zařízeníaplochyproprovozPIDPropodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženedojdekznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.Nepřípustnévyužití:Nepřípustnéjevyužitíneslučitelnéshlavním&přípustnýmvyužitím,kteréjevrozporuscharakteremlokalityaspodmínkami&limityvnístanovenýminebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.DU-urbanistickyvýznamnéplochyadogravnísgojení,veřejnágrostranstvíHlavnívyužití:Plochyzahrnujícívybranánáměstí,shromažďovacíprostory,lávkyadalšíplochyplnícífunkciveřejnýchprostranství.Přípustnévyužití:Náměstí,shromažďovacíapěšíprostory.Obslužné&nemotoristickékomunikacefunkčnískupinyC5aD5,cyklistickéstezky,pěšíkomunikace,lávky.Upravenézpevněnéplochypodélvodníchploch,náplavky&tělesahrází,sníženánábřeží.Drobnévodníplochy,drobnáobchodnízařízeníaslužbysloužícíproprovozaobsluhuveřejnýchprostranství,technickáinfrastruktura,nezbytnázařízenísouvisejícísprovozovánímvodníchploch,zařízenípřístavišťosobnílodnídopravy.Stavby,zařízeníaplochyproprovozPID.Zeleňsouvisejícíshlavnímvyužitím.Podmíněnépřípustnévyužití:Prouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavnímapřípustnýmvyužitímlzeumístit:parkovacíaodstavnéplochy,podzemníparkoviště.Přesahhlavního&přípustnéhovyužitížesousedícíplochydonavrhovanéplochyveřejnéhoprostranstvívrozsahunezbytněnutnémkuskutečněnízáměruzapodmínky,žebudeplochaveřejnéhoprostranstvívestejnémrozsahunahrazenaplošněsouvisejícím,kompozičnězdůvodněnýmveřejnýmprostranstvímvrámcinavazujícízastavitelnéplochyažesejedná5DleČSN736110projektovánímístníchkomunikací.6NařízeníEvropskéhoparlamentuaRady(EU)č.1315/2013zedne11.prosince2013ahlavníchsměrechUnieprorozvojtransevropskédopravnísítěaozrušenírozhodnutíč.661/2010/EU.5/9



Výhradněovlastnickysjednocenérozvojovénebotransformačníplochynebožebudoudotčenépozemkypřerozdělenydoloženoudohodouoparcelaci.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženebudeomezenohlavníapřípustnévyužití.Nepřípustnévyužití:Nepřípustnéjevyužitíneslučitelnéshlavnímapřípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuscharakteremlokalityaspodmínkamialimityVnístanovenýminebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.OB-čistěobytnéHlavnívyužití:Plochyprobydlení.BytyVnebytovýchdomech.Mimoškolnízařízeníprodětiamládež,mateřskéškoly,ambulantnízdravotnickázařízení,zařízenísociálníchslužeb.Drobnévodníplochy,zeleň,cyklistickéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,plošnázařízenítechnickéinfrastrukturyVnezbytněnutnémrozsahualiniovávedenítechnickémňastruktury.Podmíněnépřípustnévyužití:Prouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavnímapřípustnýmvyužitímlzeumístit:zařízeníproneorganizovanýspon,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující300rn2,parkovacíaodstavnéplochy,garážeproosobníautomobily.Dálelzeumístit:Lůžkovázdravotnickázařízení,církevnízařízení,maláubytovacízařízení,školy,školskáaostatnívzdělávacízařízení,kulturnízařízení,administrativuaveterinárnízařízeníVrámcistavebprobydlenípřizachovánídominantníhopodílubydlení,ambasády,sportovnízařízení,zařízeníveřejnéhostravování,nerušícíslužbymístníhovýznamu,stavby,zařízeníaplochyproprovozPražskéintegrovanédopravy(dálejenPID);zahradnictví,doplňkovéstavbyprochovatelstvíapěstitelskéčinnosti,sběrnysurovin.PodmíněnépřípustnéjevyužitípřípustnéVplocháchOV(tj.využitíprodrobnounerušícívýrobuaslužbyaobchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující2000m2)zapodmínky,ŽesplochamiOVposuzovanýpozemekbezprostředněsousedí&Ženebudenarušenastrukturasouvisejícíhoúzemíaomezenavyužitelnostdotčenýchpozemků.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženedojdekesníženíkvalityprostředíprokaždodennírekreaciapohodybydleníajinémuznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.Nepřípustnévyužití:Nepřípustnéjevyužitíneslučitelnéshlavnímapřípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuscharakteremlokalityapodmínkamialimityVnístanovenýminebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.ZhlediskaplošnéhovyužitíjerekonstrukcehlavníhostávajícíhoobjektuhotelFAIRMONTPRAGUEVčetněpřístavbystávajícíhoobjektuhoteluFAIRMONTPRAGUE,nOVostaVbaobjektu„ConceptStore“iúpravavnějšíchplochveřejnéhoprostranstvíVsouladusplatnýmÚPnhl.m.Prahy,kdevyužitíproadministrativu,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující20000m2,zařízeníVeřejnéhostravování,hotelová&ubytovacízařízení,stavbyazařízeníproVýstavyakongresy,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlovéje(jakuvedenoVýše)přípustnýmvyužitímplochysrozdílnýmzpůsobemvyužitíZVO(ostatní).Stavebníúpravyobjektu„GoldenPragueresidence(GPR)“sespojovacímkrčkemVplošesrozdílnýmzpůsobemvyužitíOB(čistěobytné)jsouVsouladusplatnýmÚPnhl.m.Prahy,protoženedocházíkezměněvyužitístávajícíhoobjektuGPRapěšíkomunikaceaprostoryjsoupřípustnýmvyužitímplochysrozdílnýmzpůsobemvyužitíOB.Umístěnínovostavbyobjektu„BrandStore“VjihozápadníčástinarohuulicBílkovaaPařížskájepodmíněněpřípustnýmvyužitímplochysrozdílnýmzpůsobemvyužitíDU(urbanistickyVýznamnéplochyadopravníspojení,veřejnáprostranství)zasplnění&dodrženíustanovení:6/9



„Přesahhlavníhoapřípustnéhovyužitízesousedícíplochydonavrhovanéplochyveřejnéhoprostranstvívrozsahunezbytněnutnémkuskutečněnízáměruzapodmínky,žebudeplochaveřejnéhoprostranstvívestejnémrozsahunahrazenaplošněsouvisejícím,kompozičnězdůvodněnýmveřejnýmprostranstvímvrámcinavazujícízastavitelnéplochyažesejednávýhradně0vlastnickysjednocenérozvojovénebotransformačníplochynebožebudoudotčenépozemkypřerozdělenydoloženoudohodou0parcelaci.Propodmíněněpřípusmévyužitíplatí,ženebudeomezenohlavníapřípustnévyužití.“ZáměremdocházíktransfonnaciaobnověveřejnýchplochnakonciPařížskétřídy&DvořákovanábřežíajejichVýraznérozšířenínaúkordnesnevyužívanýchnebonepřístupnýchploch.DocházíkprodlouženíměstskéhoparteruVoseulicePařížskáažnanábřežíajehopropojenísVltavskounáplavkou.NarohuulicBílkova&PařížskájenavržennamístěněkdejšíhorohustaroměstskézástavbyrohovýObjekt„brandstore“,kterýsvýmhmotovýmřešením(konstrukčněobrácensměremvzhůru&zavěšennapevném,masivnímjádru)askleněnýmobvodovýmpláštěm,tvořísměremnanáměstívertikálu(vnitrobloknebosvětlík)amultimediálníplochu,„plátno“animujícíveřejnýprostor.Navrženýmiúpravamidocházíkvyužitíčástisousedníplochy(ZVO)doplochyveřejnéhoprostranství(DU)anaopak.NavrženýmzáměremdocházívestávajícíplošeZVO(ostatní)ovýměře9160rn2krozšířeníplochyveřejněpřístupné(přesahupřípustnéhovyužitísousedníplochy)na1520m2"VplošeDU(urbanistickyvýznamnéplochyadopravníspojení,veřejnáprostranství)ovýměře4730m2docházíkezmenšeníveřejněpřístupnéplochyna4450m2;zmenšenío280m2,cožjeplochaobjektu„BrandStore“.PoprovedenízáměrudocházícelkověkrozšířeníveřejněpřístupnýchplochnaVýměm5970m2,cožjenavýšeníoprotipůvodníplošena4950m2.Vzhledemktomu,žebudeplochaveřejnéhoprostranstvírozšířenaplošněsouvisejícím,kompozičnězdůvodněnýmveřejnýmprostranstvímVrámcinavazujícízastavitelnéplochy(ZVO),ažesejednáVýhradněovlastnickysjednocenéplochyjeumístěníobjektu„BrandStore“VplošeDUVrámcitransformaceplochyveřejnéhoprostranstvípřípustné.ProplochusrozdílnýmzpůsobemvyužitíOBjestanovenminimálnípodílbydleníVcentrálníčástiměstana80%.Posouzenípodílubydlenívcentrálníčástiměstanenítřebadokládat,vzhledemktomu,žedocházípouzekestavebnímúpravámbezzměnyvyužití,atímnedojdekesníženípodílubydlení(zůstanezachovánpodílbydleníVdanéplošesrozdílnýmzpůsobemvyužitíOB).StavebnízáměrsenacházíVtransformačnímúzemí(veřejnéhoprostranství).Transformačníúzemíjezastavitelnéúzemísnevyužívanýmičinevhodněvyužívanýmiplochami,Vněmžsepředpokládánovýrozvojsnovýmvyužitíma(nebo)strukturyzástavby.Podleoddílu7odst.73bodu(2)přílohyč.1Výšecitovanévyhláškyplatí:Vtransformačm'múzemíjeobvyklestanovenanejvyššípřípusmámíravyužitíploch.'ÚřadúzemníhoplánovánípoposouzenístavebníhozáměruzhlediskaVýstavbyVtransformačnímúzemí&dospělkzávěru,ženavrženýobjemrekonstrukcehlavníhostávajícíhoobjektuhotelFAIRMONTPRAGUE&objektuGOLDENPRAGUEREZIDENCEVčetněpřístavbystávajícíhoobjektuhoteluFAIRMONTPRAGUE,úpravvnějšíchplochveřejnéhoprostranství,kteréjedoplněnoonovostavbyobjektů(objektBRANDSTORE,objektSKYBOXaobjektCONCEPTSTORE)neodporujezachování,dotvořeníanirehabilitacistávajícíurbanistickéstruktury.Návrhdotvářízástavbustavebníhoblokupřizachovánícharakteristickésiluetydomu.ToVšepřirespektováníVýškovéhladinystávajícíhoobjektu.HlavnímúkolemzáměrujetransformacepřilehlýchpozemkůveVlastnictvíinvestorazáměru,kteráspočíváVcelkovérevitalizaciaobnověveřejnýchplochnakonciPařížskétřídyaDvořákovanábřeží,jejichvýraznémrozšířenínaúkordnesnevyužívanýchnebonepřístupnýchmístavytvořeníveřejnéhoprostranstvíspřímounávaznostínacentrumměsta(Staroměstskénáměstí).Zpředloženédokumentaceúřadúzemníhoplánovánízjistil,žeVpřípaděstavebníhozáměrusejednáokompletnírekonstrukceobvodovýchastřešníchplášťů,objektovýchtechnologiíaúpravyvnitřníchdispozic.Součástíjejednopodlažnípřístavbatzv.„podnoži“,kterévznikávysunutímskleněnéfasádyajejímzarovnánímsuličnífrontou.Podželezobetonovýprstenechotelujeusazenýjednopodlažníhorizontálnískleněnýkvádr-jednáoprodlouženípůvodnískleněnéhmotyvevodorovnémsměruajejízarovnánísuličnífrontouPařížské.Naúrovniseverozápadníhorohutentobloksestupujepodélnověvytvořenéhopobytovéhoschodištěna7/9



klidovýprostorVúrovnizahrady(naúrovniVltavskénáplaka),kdesejednáodvoupodlažníobjekt.SamotnýobjekthoteluzachovávástávajícíVýškuhlavnířímsy(atikanad8.NP)214,262rnn.m.BpV,Výškuatikynad10.NP=223,08mn.m.BpVikonečnouVýškuatikystřechy11.NP=228,20mn.m.BpV.VseverozápadníčástijeVnárožíulicePařížské&Dvořákovanábřežínavrženastavbavetvarukostkynazvaná„ConceptStore“ukončujícíuličnífrontuzoboustran.Jednáseotřípodlažníobjekt(2PP+1NP)-zpohleduulicedvoupodlažní,zpohledunáměstípřiřecetřípodlažníobjektobdélníkovéhopůdorysuorozměrech16,00x10,00msplochoustřechouaozeleněním(retenčnífunkci).Výškaatikystřechyje204,94mn.m.BpV.VjihozápadníčástinarohuulicBílkova&Pařížskájenavrženobjekt„BrandStore“.0bjektječtyřpodlažníobjektsvloženougalerií(2PP+2NP),zaoblenéholichoběžníkovéhopůdorysuorozměrechcca25,00(18,00)x16,00(12,00)rnsdoVýšesezvedajícírnpravidelnémrastruobdélníkovýchdesek.Výškaatikystřechyje199,02mn.m.BpV.Součástízáměrujsoustavebníúpravysamostatněumístěnéhoobjektu„GoldenPragueresidence(GPR)“umístěnéhojihovýchodněodhoteluVblokučinžovníchdomůnanáměstíMilošeFormana,kterýneníVsoučasnédoběpropojenshotelem.StavebnímiúpravamidojdekpropojeníshotelempomocípropojovacíhokrčkuVúrovni3.NPGoldenPragueresidence&2.NPhotelupřesnověnavrženoustřešnínástavbuseverovýchodníhorohu,tzv„skybox.Součástíprojektujeúpravafasádybudovyapřipojeníbalkonůresp.lodžiízestranysměřujícíkhotelu.ObjektzůstáváhmotověiVýškovězachován.VjihovýchodnímrohudocházíkcelkovémupřeřešeníplochyVnávaznostinaprůchoddouliceDušní.ObjekthotelusepropojujesprovozníbudovouVmístěstřechynadI.NP(přízemím),kdesoučasněvznikánovýkonferenční„SkyBox““,kterývznikánamístěstávajícístrojovnyvzduchotechniky.SoučástíjetakéVýškováúprava&vyčištěnízásobovacíhodvorusvytvořenímbezbariérovéhoprůchodupropěší(VoseuliciDušní,náměstíM.Formana&uliceMaiselova).Dálevznikáprůchodnanáplavku,kterýřešípěšípropojenínovéhoDolníhonáměstísnáplavkouVčetněosazeníprotipovodňovýchvratnahraniciNáplavky.SoučástízáměrujeúpravanáměstíMilošeFormana,kterápředpokládákompletníVýměnupovrchuceléplochy.Celáplochabudepřeřešena-vznikneobrubouohraničenátrasaproprůjezdautomobilovédopravyasoučasněplochaurčenápropěší.PlochapropěšíjedispozičněrozčleněnanaVětšínáměstí,Menšínáměstíatzv.lesík-vyvýšenouplochu5trávníkemastromy.Pěšíplochybudousjednocenyadekvátníkamennounebojinoudlažbou.Cílemjedoplnitdneschybějícípropojeníhoteluaměsta,kultivaceploch,kterémístoVcentruPrahyprovozněkomplikují.PlochyseVmnohemVětšímířestávajíplochamiveřejnými,hotelajehoparterVícesoučástíměsta.Tentozáměrjedoplněnskupinounovýchobjektů,kteréVanalogiipůvodníkompozicehoteluvstupujídonověvznikléhoveřejnéhoprostoruadoplňujíhooobchodníaspolečenskýcharakter(lávkaspojujícíDvořákovonábřeží&nověrozšiřovanourestauraci,linieprvkůVosePařížská).ProdlouženímPařížskéulicevznikáměstskátřída,lemovanáalejínajednéstraně,obchodnímparteremnastranědruhé,kterájezakončená&rozšířenáopiazzettu.Všechnynovéprvkybylysoučasněkomponoványtak,abydoplnilykompozicivolnehoprostranství.ZáměremdocházíktransformaciaobnověveřejnýchplochnakonciPařížskétřídy&DvořákovanábřežíajejichVýraznérozšířenínaúkordnesnevyužívanýchnebonepřístupnýchploch.DocházíkprodlouženíměstskéhoparteruVoseulicePařížskáažnanábřežíajehopropojenísVltavskounáplavkou.ZáměrsvýmrozsahemnepřekračujemíruvyužitístávajícíhoúzemíVdanélokalitěanineznehodnocujemíruvyužitístávajícíhoúzemí.VzhledemkVýšeuvedenému&popečlivémzváženíVšechrelevantníchaspektůúřadúzemníhoplánováníkonstatujesouladzáměrusplatnýmÚzemnímplánemSÚhl.m.Prahy.Zhlediskasledovánícílůaúkolůúzemníhoplánováníkonstatujeme,žepředloženýstavebnízáměrVtomtorozsahujemožnozhlediskauplatňovánícílůaúkolůúzemníhoplánování,tj.dleust.%18a19stavebníhozákona,akceptovat.ZávaznéstanoviskonepozbýVáplatnosti:a)bylo-linazákladěžádostipodanéVdobějehoplatnostivydánoúzemnírozhodnutí,společnépovolenínebojinéobdobnérozhodnutípodlejinéhozákonaatotorozhodnutínabyloprávnímoci,8/9



b)byla-linazákladěnávrhuveřejnoprávnísmlouvynahrazujícíúzemnírozhodnutínebospolečnépovolenípodanéhoVdobějehoplatnostiuzavřenaveřejnoprávnísmlouvaatatoveřejnoprávnísmlouvanabylaúčinnosti,neboo)nabyl-liprávníchúčinkůúzemnísouhlasnebospolečnýúzemnísouhlasasouhlassprovedenímohlášenéhostavebníhozáměruvydanýkoznámenístavebníhozáměruučiněnéhoVdoběplatnostizávaznéhostanoviska.ZávaznéstanoviskoodboruúzemníhorozvojeMagistrátuhl.m.Prahyjevesmyslu©149odst.1zákonač.500/2004Sb.,správnířádVplatnémznění,úkonem,kterýnenísamostatnýmrozhodnutímvesprávnímřízení,protoseprotiněmunelzeodvolat.Pokudtotozávaznéstanoviskoznemožňujevyhovětžádostiovydánírozhodnutísprávníhoorgánupodmíněnéhozávaznýmstanoviskem,příslušnýsprávníorgán(stavebníúřad)Vsouladusustanovením?;149odst.4správníhořádunebudeprovádětdalšídokazováníažádostzamítne.Ažprotirozhodnutípříslušnéhosprávníhoorgánu(stavebníhoúřadu)jemožnopodatodvolání,kteréumožní,abybyloVsouladusustanovenímčj149odst.5správníhořádu&ustanovením©4odst.9stavebníhozákonapřezkoumánototoZávaznéstanovisko.Upozornění:Totojezávaznéstanoviskodotčenéhoorgánudle5149zákonač.500/2004Sb.,správnířád,Vplatnémznění.ObechlavníměstoPrahamůžepřípadnénámitkykestavebnímuzáměruuplatnitjakoúčastníkřízeníVrámciúzemníhořízeníprostřednictvímInstitutuplánováníarozvojehl.m.Prahy.Ing.MartinČemusředitelodboruRozdělovník:]Adresát2IPRPraha3MHMPUZR/Carchiv9/9


