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ZAVAZNE STANOVISKO

orginu dzemniho plinovini

Magisiral hl. m. Prahy, odbor deemniho rozvoje, jako orgin dzemniho plinovani (dale jen dfad
tzemnibho planovini™) podle § 6 odst. 1 zdkona & 18372006 Sb., o (zemnim plénovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni puzduj"%ia. h predpisi (dale jen ..stavebni zakon™), a
raroven jako dotéeny organ ve sm;-.ralu ustanmem I’%{: odst. (1) zakona £, :00“20[!4 Sb 7 apw. m
fad, ve znéni |_‘|1_'IET|E|$I-E|'I |_‘|I'Ed|1‘l-lbll iz § 06b ods 2
oo lednos se sidlem

kteron na wikladé plné moci ze dne T2

vit kterém
pozaduje vyddni zdvaeného stanoviska ve véci:

~STAROMESTSKA BRANA —stavebni iipravy objektu &p. 43 (ndmésti Curiovych 5, Praha
1)* na pozemcich parc.C. 98642, 937/1, D8E, 98971, 9892 v loh, Staré Mesto (ddle jen ,stavebni
Zamer),

Utad (wemniho planovini na zikladé posouzeni pripusinosti stavebniho zémérn # hlediska jeho
souladu s platnou Politikou dzemniho rozvoje CR ve mnéni Aktualizace ¢ 1 — 3 a 5, platnymi
Zasadami tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace & 1 - 4, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a  hlediska uplathovani cild a akold Gzemnibo plinovani vydava ke stavebnimu zdméru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. &) stavebniho
zakona, ustanoveni § 96b odst, | stavebniho zikona a § 149 odst, | zikona ¢, S00:2004 5Sb,,
sprivvni Tad, v platném znéni, toto

souhlasné zhavarné stanovisko.

Toto zdvaznd stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

ﬂpnlcéunﬁ_su sidlem

kierou na zikladé plné moci ze dne 22.7.2020 rastupuje

anovani o vydani zavazneho stanovisks
k navrhovanému stavebnimu zimér,

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla predloZzen
Grenni fzeni g B 3'J u Fpracovila zpracovala se sidlem
zodpoviedny projektant

okumentace™).

Zuvedend dokumentace 0Ofad drzemniho planovani zjistil, #e stavebni zdmér spodiva v
rekonstrukei hlavniho stivajiciho objektu hotel FAIRMONT PRAGUE a objektu GOLDEN
PRAGUE REZIDENCE véctné piistavby stivajiciho objektu hotelu FAIRMONT PRAGUE,
v aprave yvnéjiich ploch vefeiného prosiranstvi, kieré je doplnéno o novostavby objekiil (objekl
BRAND STORE, objekt SKY BOX a objekt CONCEPT STORE).

Voramel rekonstrukce  stavajiciho | lpodlazniho objektu {(IPP a 10NP) objektu  hotelu
FAIRMONT PRAGUE je navrzena kompletni rekonstrukee obvodovych a stieSnich plasti,
objektovich echnologii a Gpravy  voitinich dispozic. Zamér predpoklida zachovini hlavnich
provoznich tokd, servisniho a ndvitdwvnického wstupu, provozd v suterénu 1 nadzemnich
podlaZich., Proménou prochizi zejména prostory uréené navitdvnilklim a vefejnosti. Sounddsti
objelau hotelu je jednopodlaZni plistavba tzv, ,.podnozi®, které vznika vysunutim sklenéné fasady
a jejim zarovnanim s ulidni frontou.

Pod Zelerobetonovy prstenee hotelu je  usazeny jednopodlazni  horizontilni sklendny kvadr -
jedna o prodlouzeni pitvodni sklenéné hmoty ve vodorovném sméru a jeji zarovndani s uliénd
fromtou Pafizské. Ma drovni severosdpadniho rohu tento blok sestupuje podél nove vytvofencho
pobyloviého schodiste na klidovy prostor v drovni zahrady (na drovi vitavske naplavky), kde se
jednd o dvoupodlaZoi objekt.

Samotny objekt hotelu zachoviva stavajici visku hlavni Hmsy (atika nad 5.NP) 214.262 m
nm.Bpy, viiku atiky nad 10.NP = 223,08 m n.m.Bpv i koneénou vviku atiky stfechy | [.NP
228.20 m n.m.Bpv.

Po provedeni Gprav objektu hoteln vznikne v sti 2PP novE umisténa hromadnd gardz coa 62
parkovacich stini a v dalsi &asti jsou technologicke prostory; v mezipatie 1.PP jihovfchodni
prislavby (GPR) je vstupni &ast, #adwvedi, sklady.

1.PP slou#i jako techmcké zazemi hotelu a skladovaci prostory - sklady potravin a pfipravny jsou
umistény v jiznim rohu dispozice 1.PP; v jihozdpadni ¢dsti 1.PP se nachdzi dilny, technické sklady
a provozni kanceldfe; ve zbyle &dsti je technicke zdzemi a Gast fitness a wellness, Zasobovaci
dvir wmistény v jthovychodni ¢asti hotelu s vjezdem z Dvofakova nabfeZi mi ndvaznost na
sklady, pradelnu hotelu i zdzemi pro zamésmance (Satmy, socidlni zafizeni, kancelafe, sklad
uniforem a jidelna pro zaméstnance); ve zhyvle st je technicke zdzemi a éast fitness a wellness.
WoGasti 1.PP (u hlavniho vstupu 7 namésti) jsou  umistény ndjemmi prostory jaloo napf. Beauty
salon, kadefnictyvi, manikira apod., na které navazuje  spoleénd recepee pro wellness a finess
{napfimo jsou onentovany do zabrady s mognost vvuiii venkovni ¢asti pro riené procedury a
cvideni). V severovychodni ¢asti 1.PP objekiu pod terasou restaurace se nachéazi hlavni bazénovy
prostor a saunova Gast s navazujici relaxaéni ¢asti s barem plechéazejici do prostor zahrady s
velkou pobytovou terasou a relaxadnim bazénem.

W 1LNP jsou zachowviny oba vstupy (z ndmeésti Milode Formana i ze sméru od ulice Pafizska).
Daochazi k rozdifeni vstupu 7 ulice s propojenim na hotelovou recepei a socidlnim zafizenim hosti.
WOILNP se dale nachdaed prostor lobby barw s potencidlné  daliim odbytovym prostorem
umo@nujicim vyhled na feku. Na prostor haly navasuje v jthozapadni casti 1.NP konferenéni &iast
hotelu, kterd predstavuge velky sdl, klery je modné rozdélit na mensi ¢asti (napi. zmenseny velky
sl a 3 samostatné konferentni mistnosti), salonek Petr, sal Diana s navazujici terasoun (nazvany
w2reen house™), skladovaci prostory a zachovana vazba na banketovou kuchyni. Hlavni kuchyng
je umisténa v centru celé dispozice |.INP a slouzi pro viechny restaurace, kavirmy a odbyiove
plochy hotelu. Dochazi k obnoveni puvodni brasserie a v nove pristavbé v severmim rohu hotelu



je restaurace, roziifend o terasu v zahradg, krerd bude propojena s nableZim novou livkou pro
peil. WV tzv, . podnozi® jsou tii nové obchodni plochy v parteru s orientaci do ulice Parizska, Prvni
obchodni plocha je umisténd na rohu namésti Milose Formana a ulice afizslaa; drubha obchodni
plocha, umisténd ve stedni éasti hotelove podnofe; tfeti obchodni plocha je umisténa
v severoeapadni s v rohovE plistavhe (uschodiztd na vltavskow naplavku) v, irovni smizencho
L.NP dochie b ovolnéni eahrady 5 umogznénim vsiupu ¢ novcho vefepného prostoru | Dolnihe
namésti, wnistuje prostory do bmoty hotelu a klade divas na propojent se cahradou.

Ve 2NP — 8NP jsou hotelové pokoje - 108 pokojit (classic), 41 pokoji (deluxe), 103 pokoji
(Executive), 40 apartmdni (junior suite), 7 aparimani {suite} a prezidentskeé aparund. vV hotelu
je navrzeno cellkem 300 poloji (ubytovacich jednotek),

WOOMD je resturace s kuchyni a zazemim, Restaurace je rozdélena na dvé édsti (s vwhladeam na
feku a Prazsky hrad).

% severozdpadoi é4sti je v ndrozi ulice PafiZské a Dwvolakova nabfe?] navrzena stavba ve tvam
kostley hazvand . Concept Store” vkaondujici uliéni frontu z abou stran. Jednd se o tRipodlazni
objelkt (2PP+INP) - 7 pohledu ulice dvoupodlazi, 7 pohledu namésti pii fece tripodlagni objekt
ohdénikoveho pldorysu o rozmércch 16,00 x 1000 m s plochou stfechouw a orelenénim (retendéni
[unket). Viska atiky stfechy je 204,94 m num.Bpy. Objekt ma hlavni svislé nosné jadro s obalkou
lchkého typu Tasddnilio plasts - besespary sklenéng pladc a oceli (v nadzemni Sasu) a ploy plase
(v podecmni Easti).

Wjihordpadni &asti na roho ulic Bilkova g Pafizskd je navi@en novy objekt LBrand Store®
navarujici na toh stdvajicich gariz Holelu Fairmont Jedni se o Slyfpodlaini objekt s viekemou
galerii (2PP-2NP), zaoblencho lichobéinikoveho padoryvsu o roamérech cea 25,000 (18,00) x
16,00 {12,001 m s do vvde se zvedajicim pravidelném rastru obdélnikovich desek. W iika atiky
sttechy je 199,02 m n.m.Bpv. Navihovany objekt je konstrukéné obricen smérem vzhliru a
zaveien na pevném, masivnim Zelezobetonovém jadru rozdéleném do tvam obriceného U, Na
urovni nadzemnich podlazi je fasida pIng transparentni (hadke sklo) a objekt pusobi jako
sklenény krystal 7e svisléch lamel nepravidelnéhao kladeni.

Y jthovichodnim rohu dochézi k celkovému piefeieni plochy v navaznosti na prichod do ulice
Duéni. Ohbjekt  hotelu se nové propojuje s provorni budovou v misté stiechy nad 1 NP
{pfizemim), kde sougasné vznikd novy konferenéni , Sky Box™, kiery vznilcd na misté stivajici
strisjenvny veduchotechniky. Soucasti je také wySkovd dprava a vy&isteni sasobovaciho dvoru s
vvlvofenim bezbariérového prochodu pro pé& (v ose ahel Dodnd, naméstd M. Formuana a uhiee
Mlarselova).

soucasti zameéru jsou stavebni upravy  samostatné umisténeho objektu ,Golden Prague
residence (GPRY umisténého Jihovychodng od hotelu v bloko én#owvnich domil na namést
Miluge Formanag. Jednd se o MWipodlufni objekt (PP + 1 PP mespatro + 8 WP resp. T NP a INP-
meripalro) se sedlovou stfechon, kiery neni v soudasne dobé propojen s hotelem. ¥ objekiu jsou
v 1.INP administralivid plochy, ve 2. NP je ubviovna pro studenty a ve 3P -5 NP jsou hotelové
pokaje. Stavebnimi Gpravami dojde k propojeni s hotelem pomoc] propojovacibo keéku v drovad
NP Golden Prague residence a 2.NI' hotelu pies nové navrZenou stieinl ndstavbu
severovvchodniho rohu, tzyv skvbox, Soudisti projektu je aprava fasady budovy a pfipojeni
balkonil resp. lod#i ze strany smérujici k hotelu, Ohjekt zistava hmotoveé 1 vyikovE zachovan.

Priachod na odplavku fesi péi propojeni noveho Dolniho ndmésti s ndaplavkou. Prichod tvofi
mikropilotovy v&if budovany e zalivady hotelu a « Naplavky. Priochod bude doplnén piidénimi
iuzujicimi Febry doplnény o hyvdroizolaénl Fefeni spolu s povreliovou voitini Gpravou s pochozi
plochou z kamenné dlazby. Soudast] prichodu je na hranici Naplavky osazeni protipovodhovich
wvrat.

Soudast zamér je daprava ndmést Milose Formana, Stavajici nameésti je tvarové roztlendno
vystupujicim zdhonem, po jeho? strandch json umistény videchy 7 podzemnich garazi & dvéma
pritniky do podeemnich garazi, slowFicich jako vjezd a vyjezd, Hmota zahonu spoleéné s vjerdem
d vijeedem do pardsi zaniknow.
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Rekonstrukee namést] pedpoklidd komplani v¥meénu povechu celé plochy. Celd plocha bude
piefesena - vznikne obrubou ohranifend trasa pro prijezd automobilové dopravy a soufasné
plocha uréena pro pési. Plocha pro pési je dispoziéné rozélenéna na Vetsi nameésti, Menii namésti
a tev, lesik = vywySenou plochu s travnikem a stromy. PE3I plochy budon sjednoceny adelkwvitni
kamenmou neho jinou dlazbou. Odvodnéni namésti je spadovino smérem k alici Bilkova a
naslednd do podeemni retenéni nddeée pod chodnikem. Plocha v nhici Elitky Krdsnohorske bude
v souvislost 5 naméstim lake rekonsiruovina.

Y olwovod snizeného 1NP dochded k uvolnéni sahrady s umoknénim vsiupu 2 noveho vefejného
prostoru ,.Dolniho ndmési”, umistuje prostory do hmoty holelu a klade diraz na propojeni se
zabiradow.

Mavrzenymi apravami dochazi k rogiifeni veigod piistupné plochy v beeprosticdnim okoli
objekiu hotelu (odstranéni stavajiciho bazénu, zviétdeni plochy u Dvolikova nabiezi) na 1520 m™
Naaopak dochizi ke zmen3eni vefejné piistupné plochy na 4450 m* (namésti Miloe Formana) o
280 m?, coZ je plocha objektu JBrand Stare™, Po provedeni ziméru dochazi celkové k roziifeni
vefejné piistupnych ploch na viméru 3970 m?, co? je navySeni oproti puvadni plode 4950 m”.

Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &, | - 3 a 5 ani Zasady Gizemniho rozvoje hl,
m. Prahy ve znéni Aktualizace € | - 4 nejsou vzhledem k charaktery a rozsahu stavebniho zamém
dotéeny.

Utad tesemmiho planoviani dale posoudil pfipusimost umisténi stavebniho zméru z hlediska jeho
souladu s (ezermnim plinem. Podle plainého Uzemnibo planu sidelniho dlvaru hlavnibo mésia
Prahy schvileného vsnesenim Zasiupitelsiva hlm. Prahy ¢ 10703 ze dne 9.9.199%, kierv nabyl
tcinnosti dne 1.1.2000, vEetné platnych zmeén i zmeény Z 2832/00 vydané usnesenim Lastupitelstva
hl, m, Prahy & 39785 dne 6.92018 formou opatfeni obecné povahy E.53572018 sddinnosti od
12.10.2018, se predlofeny zimér nachazi v rFastavitelném dzemi v plofe s rozdilnim
zpusobem wyuziti ZVO - ostatni, DU - urbamisticky viznanme plochy a dopravni spojeni,
vefend prostranslvi, OB — 8 — &is1é obyiné se stanovenym minimalni podilemn bydleni v eenlrdlni
Gasli midsla na BU, v transformadnim deemi {vefejnd prostransivi).

Pozemlcy jaou souldsti Ozemi se se zakazem vvikovich staveh.

Pozemby pare. . Y86/2, YT/, YRS, Y892 v k. Swaré Méslo jsou souddst caplavovcho leemi
kalegorie A ez — uréené k ochrand zajidtovand méstem.

Zamér se nachazi v izemi PraZské pamitkové rezervace. ve smyslu zakona ¢ 20/1987 Sb., o
statni pamatkove peél, ve znéni pozdéjiich piedpisl, vvhldGensam rozhodnutim Ivaléha Odbarm
kultury NWI* &), Kul/53-93281 ze dne 1951981, o uréeni ochranného pdsma paméatlove
rerervace v bl m, Praze a jeho doplikem ze dne 9,7, 1281, kterém se uréuje toto ochranné pismo
a podminky pro Sinnost v ném.

Wehledem k polose zdméru na ploe pamatkovE rercrvace, jo eba s vvradat stanoviska
organi pamatkove poce.

Yyuziti poremkil musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Trahy &
3201999 5h, HMVP, o zévarné EGasti Urzemniho pldnu sidelniho dtvaru bl m, Prahy, 72 dne
261001999 ve mmiéni vicch pord@jdich pfedpist, . s pfilohow & 1 {Regulativy ploiného a
proslorového wspofadani deemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obeend pavahy & 55/2018,
pro kieré plai:

V0 - astatni

[lavni vyvuziti:

PFlochy pro umisténi aredlii a komplexy specifickéch funkei nebo jejich kombinace
a koncentrované aktivity neuvedené v jinych plochach pre zvlagtni komplexy obéanského
vyhaveni



Pipustné vvuziti:

Obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neplevviujici 20 000 m®, stavby
a zalizeni pro vefgjnon spravu, stavby a zafizeni pro administrativy, sluzby, zatizeni vefeného
stravonviand, hotelowd a ubytovaci zafizeni. viceléelove stavby a rafizeni pro kualture a sport,
stavby g wafizeni pro vystavy a kongresy, velké sporlovni g rekreadni arcaly, vysokc Skoly
g vysokoskolskd waficent, kullumi stavby g wafiveni, mueea, salerie, divadly, koncerini siné,
multilunkéni kullumi a zdbavnl zatizeni, archivy a depoaldie, cirkevnl zafizeni, védecke
a technologické parky, inovaéni centra, Skolskd zafizeni. zdravoinickd eafizeni, sporioval
zaflzeni, veterindrni zalizeni, zafizeni socialnich slueb, zalizeni zichranného bezpetnasiniho
systémm,

Drobng vodni plochy, zelefi, cyklistické stezky, pé8 komunikace a prostory, komunikace
voridlove, plosnd zafizeni techmcke mbastruktoy v nezbyingé numém roesabu a liniova vedend
lechmicke milrastrukiury.

l'odminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieh souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyu#itim lze umistit; plochy
a Fafizeni pro skladowvini, sluzebni byty, parkovaci a odstavne plochy, gardze.

Dale Lee wmistit: avlasmi komplexy obehodni, vysokoikolske a pro kulturu a cirkey #a podminky,
Z¢ jejich umisténi bude souédst celkowé urbamisticke koncepec.

Drobnou nerudici vyrobu, sbérmy surovin a malé sbérmé dvory, ¢erpaci stanice pohonnych hinot,
stavby, zafizeni a plochy pro provez PID

P'ro podminéné pfipustné vyuziti plati, #e nedajde k znehodnoceni nebo ohrofeni vwoZitelnosti
dotéenych pozemidl.

Nepiipusing vyuziti:

Nepfipustng je vyufiti nesluéitelng s hlavnim a pkpusinym vwZitim, které je v rozpom
s charalkterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpisobem v
rozpony s cili a dkaly Gzemniho planovani,

DU - urbanisticky v¥znamné plochy a dopravni spojeni, vefeind prostranstvi

Plochy sahrnujici vybrand namésti, shromaid'ovaei prostory, livky a dalii plochy ploiei
funkei veFejnych prostransevi.

Pripusing vyuZili:

Namésli, shromazdovac o péii prostory.

Obsluzné a nemolorisicke komunikace funkéni skupiny C° a D°, cyklistickd stesky, pédi
komunikace, [Avky.

Upravené zpevinéné plochy podél vodnich ploch, naplavicy a télesa hrizi. sniZzend nableZi,
Drobng vodni plochy, drobnd obchodni rafizeni a sluZby slouZici pro provoz a obsluhu vefgjnych
prostranstvi, technicka infrastruktura, nerbytnia zafizeni souvisejic & provozowinim vodnich
ploch, zafizeni pfistavist asobni Todni dopravy,

Stavhy, eufizeni a plochy pro provos PID.

Zelen souvisgjict s hlavoim vyugidm.

Podminéné piipustné vyuriti;

Pror uspokojeni potfch souvisglicich s hlavnim a pfipustnym syw#tim lec umistit; parkovac
a odstavné plochy, podzomni parkovides.

Piesah hlavniho a pfipustncho vyuzid zc sousedici plochy do navrhovand plochy veifejného
prosiranstvi v rozsahu nezbying mumém k uskuteénéni zdméru za podminky, e bude plocha
vefejného prostranstvi ve stejném rozsahu nahrazena plodngé souvisgjicim, lkompoziéng
zdivodnényim vefejnym prostranstvim v ramel navazujici zastavitelng plochy a Ze se jedna

% Dle GSM 73E110 projekiovan misinich komunikac,
B Naffzeni Evrapského pardamentu a Rady (EU) & 13152013 ze dne 11.prosince 2013 a hlavnich smérech Unie pro
rozvaj transevropsks doprawvni sitd a o zrufenl rozhadnutl £ §51,2010/EL.
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vihradng o vlastnicky sjednocené rozvojové nebo transformadnd plochy nebo Ze budou dotdené
pozemky pierozdéleny doloZenouw dohodou o parcelaci,
I'ro padminéné piipustne vyuziti plati. 7e nebude omezeno hlavni a piipustng vyuziti,

Mepfipusing vvuzili:

Mepfipustng je wyuiiti nesluéitelug s hlavnim a pkpusioym wwoZitim, kieré je v rozpom
s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplhsobem v
rozpory s cili a dkoly Gremniho planovani,

OB - fisté obyiné

Hlavni vyuditi:

Plochy pro bydleni.

Byly v nebylowveh domech.

Mimosholni zaiizeni pro dét o mlade?, matefské skoly, ambulanini zdravotnickd zafizend, zafizeni
socialnich sluzeb.

Dirobné vodni plochy. zeled, cvldisticke stezloy, pesi komunilcace a prostory, konmnikace vozidlove,
plodnd rzafizeni technickeé infrastruktury v nerbytnd nutném rorsahu aliniovd vedeni technicke
intrastrultury.

Pedminéné piipusing vyuiti:

Pro uspokojeni potfelb souvisejicich s hlavnim a plipustnym vyuzZitim lze umistit; zalizeni pro
necrEanizovany sport, obchodni zafizeni s cellkovou hrubou podladni plochou nepfevviugic 300 me .
parkovaed a odstavnd plochy, surdfe pro osobni autamnolily.

Dhile 7e wmistit:

Lidkova sdruvotlmicka safieni, drkowni sufizeni, mald ubylovac] zafizoni, Skoly, Skolskd a osami
wird@lavact zafteoni, kullumi zafizeni, administrativu a velenndmi zafizend v s staveb pro bydleni pii
zachovini dominantnihe podilu bydleni, ambasidy, sportovni zafizend, zaiizeni vefejného stravovind,
nerudicl sluzby mistmiho vyznamu, stavby, zalizeni a plochy pro provoz Prazské integrovane dopravy
{dale jen PIDY; zahradnictvi, doplilkové stavby pro chovatelstvi a pestitelske Sinnosti, shémy suravin,
Podminéng pfipusmeé je vyufiti pripustng v plochach O {1 vyu@id pro drobnou nerudici virobu a
slughy a obehodni zafizeni s cellkovou hruhou podladmi plochou nepfevySujici 2 000 m* ) za podminky,
2o splocharm OW posweovany poecmek beeprosticdng sowsedi o #e nebude naruSeny stuklura
souviseiicibo teermi & omeeeny vyu#ilelnost dotdenich posemki.

Pro podiminéné plipusing wwuzili plati, e nedojde ke snient kvality prostfedi pro kakfdodenni rekreaci
a pohody bvdlend 2 jindmu znehodnoceni nebo ohrozeni viuZitelnost dotéenych pozemba,

Mepiipusind vyuzili:

Meptipusind je vyuili nesluditelné s hlavnim a piipustoym vy uzilim, klerd je v rospora s charakierem
lokality a podiminkarmi a limily v ni stanovenymi nebo je jinvim splsobemn v moeporu 5 cili a dkoly
tizemniho planosvand.

Z hlediska plogného vyurti je rekonstrukee hlavniho stivajiciho objektn hotel FATRMONT
PRAGUE vécind piistavby stavapiciho objeckiu holelu FAIRMONT PRAGUE, novostavba
objekiu, Coneepl $tore* 1 aprava vndjich ploch vefejného prostranstvi v souladu s plamym UPn
hl. m. Prahy, kde wvyuZiti pro administrativu, obchodni zafizeni s celkovou lrubou podlaini
plochou nepievviujici 20 000 m?’, zakizeni vefejného stravovani, hotelova a ubytovaci zalizeni,
stavby a zalizeni pro vistavy a kongresy, pési komunikace a prosfory, komunilkace vozidlové je
{iak uvedeno wvie) pFipustnym vyuzitim plochy s rozdilngm zplsobam vvuZiti ZVO (ostatni),
Stavebni apravy  objektu Golden Prague residence (GPR)Y se spojovacim kréleem v plose
s rordilnim zpasobem vywnt OB (&isté obyving) jsou v soulado s platnym [IPn hl. m. Prahy,
protode nedochisd ke zméné vyuzili stivajicibo objekie GPR a pé&i komunikace a prostony jsou
piipustinym vyufilim plochy s rozdilnym gplsobem vwudit OB.

Umisténi novostavhy objektu o Brand Store™ v jihozapadni &asti na rohuo ulic Bilkowa a Pafifska
je podminéné pripustngm wyozitim plochy s rosdilngm zpisobem wwoditd DU (urbanisticky
vigenanne plochy a dopravni spojeni, vereind prostranstvi) za splnéni a dodrzeni ustanoveni:



L Fresah hlovedho o pRpusiného vzl ze sonsedicd plochy do navrhiované plochy vefeiného
prosiransivi v vozsakn nezbitné nutném & nskwtednéni zdmérn za podminky, Ze bude plocha
verginelo  prosivanstvi ve sieiném  rozsahy nahrazena ploiné  sowviseficin,  komposicné
dtivedrénin vefeimhm prastrarstvim v rdmel navazuficd zastavirelné plochy a Ze se jedua
whradné o viastnicky sfediiocené rocvofove nefo transformadni plocfn: nebo Ze budon dordené
pozemin: prerozdéleny dolodenon dofodon o paveelict,

Fro podminénd pripustne viediid plati, fe nebude omezeno hlavai a pfipusmé venZin.

Zamérem dochde k irunsiormiaet 1 obnoevd veieineeh ploch ny konei Paiizskod ifidy a Dvoldkova nabiek o
jejich vyrazné roziiteni na Gkor dnes nevyuzivanych nebo nepiistupnych ploch. Dochazi k prodlounFeni
mialskeho partern v ose ulice Pafizska nd nn nbieri o jebo propojeni s vitavskoo naplavkon.

Wa rohu ulic Bilkowva a Pafizskd jo navizen na mistd nékdejSiho rohu starom&stsks zdstavby rohovi objokt
whrand store®, ktery sydm hmotovym Fefenim [ konstrikéng obeicen smérem vehiin a zavaien na pevném,
masiviim jadru) a sklenénim obvodoviom plasein tvofi smérem ms ndmést vertikdlu (vnitroblok nebo
svetlilc) a multimedidlni plochu, ,platne’ animjici vefeiny prostor.

Navrzenvmi Gpravami dochazi k vvuZiti ¢dsti sousedni plochy (ZVO) do plochy vebejného
prostranstvi (DI} a naopak, Navizenym zamérem dochézi ve stdavajici plose ZVO {ostatni) o
vimére 2160 m® k roziifeni plochy vefejné pristupné  (piesahm pfipustného vvuZiti sousedni
plochy) na 1520 m™ ¥ plage DU (urbanisticky v¥rnamné plochy a dopravni spojeni, vefejni
prostranstvi} o vyméfe 4730 m- dochazi ke zmendeni vefejné pRistupné plochy na 4450 m* ;
emendeni o 280m’, coz je plocha objekiu ,,Brand Store®. Po provedent zamiru dochied colkoyv
k rositeni vefejné pristupnych ploch na viméru 5970 m”, co# je navyieni oproti pavodni plode
na 4950 m’, Yzhledem ktomu, Ze  bude plocha vefejného prostranstvi roziifena plodng
souvisejicim, kompoziéné zdivodnénym vebejnym prostranstvim v rimei navazujici zastavitelng
plochy (Z¥0), a 7e se jedna vvhradné o vlastnicky sjednoceng plochy je umisténi objektu ,,Brand
store” v plode DU v ramet transformace plochy vefgného prostranstvi plipustne.

Pro plochu s rezdilnym zphsobem vyuzitl OB je stanoven minimalni podil bydleni v centralni
casti mésta na 80%., Posoureni podilu bydleni v centrilni ¢dsti mésta neni tfeba dokladart,
vzhledem k tommu, #e dochdzi pourze ke stavebnim dpravam bez zmény vyuziti, a tim nedojde ke
snideni  podile bvdleni  (zostane zachovin podil  bydleni v dane plofe s rozdilnym
eplsobem vyw#it OB

Stavebni zamér se nachazi v transformadnim tizemi (vefeiného prostranstvi), Transformaéni
tremi je zastavitelné fizemi s nevyuzivanymi & nevhodné vyuZivanymi  plochami, v némz se
predpoklada novy morvo] & novym vynitim a (nebo) struktury zastavby, Podle oddilu 7 odst, Ta
bodu (2) prilohy €1 vySe citovand vyhlasky plati:

V transformadcnim zemi jo ofvlle stanovena nepops§ pripasing mira vweZit ploch.”

Utad fizemniho plinovani po posouzeni stavebnihoe ziméru 2 hlediska vistavby v transformadnim
tizemi a dospeél k zavéru, 2o navrzent objem rekonstrukee hlavniho stivajiciho objekm hotel
FAIRMONT PRAGUE a objektu GOLDEN PRAGUE REZIDENCE wéetnd plistavby
stivajiciho objelru hotelu FATRMONT PRAGUE, vprav vnéjsich ploch vefejného prostranstvi,
které je doplnéno o novostaviyy objektl (objekt BRANKD STORE, objekt SKY BOX a ohjekt
CONCEPT STORE) neodporuje suchovini, dotvoreni ani rehabilitaei stdvajici urbunisticke
struktury, Mavrh dotvari zastavbu stavehniho bloku pii zachovani charakteristické siluety domu,
To vie piiorespeklovani vyikovd hlading stavagiciho objekiu. Hlavnim dkolem zamdéru je
transformace piilehlych pozemkd ve viasmictyi investora ziméru, kterd spocivi v celkove revitalizaci a
aboove vefgnech ploch na konct Pafizskeé Fdy o Dvoifikova nabies, jejich vyraendm rossiteni na (lor
dnes nevyuzivanyeh nebo nepfistupnich mist a vwitvoieni vefeiného prostranstyl s piimen ndvaznosti na
cenirum meésta (Slaromesiske ndmest),

£ pledlozend dokumentace dfad dzemnibo plinovini zjistil, ke v piipadé® stavebniho zéméra se
jednd o komplemi rekonstrukee obvodovych a stfednich pladcl, objektovich technologii a dpravy
vnitlnich dispozie. Souddsti je jednopadlaZoi pfistavba tzv. .podnofic, kieré vznikd vysunutim
sklenéné fasady a jejim zarovndnim s uliéni frontou, Pod Zelerobetonovy prstenec hoteln je
usareny jednopodlazni  horizontiln sklenény kvidr - jednd o prodlovzeni pirvodni sklenéné
hmoty  ve vodorovném  smérn g jeji zarovndani s uliénd frontou Padi#zskEé, ™Wa drowvni
severozapadniho rohu tento blok sestupuje podé] nové vytvorencho pobytoveho schodiSté na



klidov¥ prostor v trovnl zahrady (na Grovai vitavské ndplaviey), kde se jednd o dvoupodlaZni
objekt.

samotny objekt hotelu zachovavd stavajici vysku hlavnd fimsy (atika nad 8N 214.262 m
n.m.Bpy, wyiku atiky nad NP = 223,08 m n.m.Bpy 1 konetnou vvsku atiky stfechy 1LNP =
22820 m nm.Bp.

Woseverozapadni fas0 je v ndrodi ulice Pafiiske a Dvofdkova ndbiedi nuvrions stuvba ve bvaru
kostky nawvand . Concept Swre” ukondujici uliéni fontu ¢ obou siran. Jednd se o ipodlaini
objekt {(ZPPHINP) - 2 pobledu ulice dvoupodlaZni, » pohledu ndmésii pti fece tpodlazni objeki
obdélnilového pldorysu o rozmérech 16,00 x 10,00 m s plochou stfechou a ozelenénim (retenéni
funkei), Vyika atiky stiechy je 204,24 m n.m.Bpy.

W jthozdpadni ésti na rohu ulic Bilkowa a Pafizskd je navrzen objelt Brand Store®.Ohjekt je
ctyipodlazni objekt s vioFenouw galeni (2PP+H2NP), raobleného hichobEfnikového pidorysu o
rozmérech cea 2500 (TR00) = 16,00 (12,000 m s do vyie sc evedajicim pravidelném rastru
obdénikovich desck. Vyika aliky sifechy je 194902 m nom Bpy.

Soudasti ziméru jsou stavebol dpravy samostatné umisténého objekiu Golden Prague residence
(GPR)* umisténeho jihovychodné od hotelu v bloku &infovnich domi na ndmeésti Milode
Formana, ktery neni v souc¢asné dobé propojen s hotelem. Stavebnimi Gpravami dojde k propojeni
s hotelem pomoci propojovaciha lrély v Grovni NI Golden Prague residence a 28 hotelu
pres noveé naviFenou stieini nastavbu severovichodniho rohu, tzv | skvbox, Souéasti projektu je
aprava lasidy budovy a prpojent balkoni resp. lodzi zc strany sméfugict k hotelu, Objekt sistiava
hmolovd 1 vidkovE cachovin.

Y jibowvichodonim robu dochaed k cellkovemu picicieni plochy v ndvasnosi na priochod do ulice
Dudni. Objekt hotelu se propojuje s provozni budovou v misté sttechy nad 1P {plizemim), kde
soudasné vznikdi novy konferenéni ,Sky DBox™ “, ktery vznika na misté stdvajici strojovoy
vrduchotechniloy. Soudéasti je také vyskava dprava a vwéidténi zisobovaciho dvarn s vytvofenim
hezhariéroného prilchodu pro pési (v ose ulici Dudni, nameésti M, Formana a ulice Maisclova),
Déle venika prichod na ndplavku, ktery Fedi pési propojeni nového Dolniho ndméEst s naplavkou
wiem osazeni protdpovodfoviel vrat ng hranict Naplavky.

Souddsti zdméru jo aprava namést Miloke Formana, klerd piedpokladd kompletni vymdénu
povichu celé plochy. Celéd plocha bude prefeiena - venikne obrubou obraniGend trasa pro prijesd
automobilové dopravy a souCasné plocha uréend pro p@il. Flocha pro pédi je dispoziéng
rozélenéna na YEE ndmeéstl, Mendi ndmésti a tzv, lesik - vyvyienon plochu s trdvnikem a stromy,
P*&3i plochy budou sjednoceny adekyvitni kamennou nebao jinou dlazbou,

Cilem je doplnit dnes chybéjicl propojeni hotelu a mésta, kultivace ploch, které misto v centru 'rahy
provoend kamplikogi. Plochy se v moghem v&lE mite stavagi plochami vebgnimi, hotel o jeho parler vige
souddsti mésta, Tento zdmér je doplnén skupinou novyeh objekm, které v analogii plvodnl kompozice
hoialu vaiupuji do nové veniklého vefeiného prostore a dopliugi bo o obchodni a spoledensky charakier
(lavks spojujici Dwvordkovo ndbicE s nové roziifovanoo rostaurdaci, linie prvkio v ose Pafizskd).
Prodiowfenim PatiFske ulice venikd méstska ida, lemovand aleji na jedné strané, obehodaim parterem na
sirané druhd, kterd je zakonéond o roeditend o plagzetin, Vicchny nove prvky byly soudasné komponevany
tak, aby doplnily kompozici volného prostransevi.

Zamérem dochie k iranslormeaci @ obnov® vergingeh ploch ny konei Paitzskd ifidy a Dvofdkova nabie# o
jejich virazné roziiteni na dkor dnes nevvuizivandch nebo nepfistupnych ploch. Dochdzl k prodlouZeni
meslskeho partera v ose olice Pafizska af na nabtedd a jeho propojeni s vty slow naplavkow.

Lamér svim rowsshem nepfekraduje mirn vvudill stdvajiciho deemd v dand lokalité ani
neznehodnocuje miru vvuzitl stdvajictho Geemi.

Yrhledem k vvie uvedenému a po peélivém zvazeni viech relevantnich aspelti ufad dzemniho
planovini konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem 81T hLL m., Prahy.

Z hlediska sledovini cild a okold Geemmibo planovini konstalujeme, #e predlozeny slavebni
zamér v lomiloe roesahu je moino ¢ hlediska uplatnovini ¢ili a akold (eemmibo plinevani, 4. dle
ust. & 18 a 19 stavebniho sdkona, akceploval.

Zavazné stanovisko nepozbivi platnosti;
a) bylo-1i na zalkladé Zidosti podané v dobé jeho platnosti vydano fzemni rozhodnuti, spoleéné
povoleni nebo Jiné obdobné rozhodnuti podle jingho zalkona a toto rozhodnuti nabylo prasvmi mocd,



A

b) brvla-li na zédkladé névehu vefejnopravii smlonvy nahrazajici dzemni rozhodout nebo spoleéné
povaleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefeinoprivni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabvla O¢innosti, nebo

chnabyl-1i pravnich G&mki ozemmi souhlas nebo spoleény dremmni souhlas a souhlas s provedenim
ohlageného stavebniho ziméru vydany k oznameni stavebniho zaméru uéinéného v dobé plamosti
wavarného stanoviska,

Zavazné stanovisko odborn dzemniho rozvoje Magistrit hl, m, Prahy je ve siyslu & 149 odst, |
Faloma ¢, 3002004 5h,, spravni fad v platném znéni, dkonem, ktery neni samostatnvm
rohodnutim ve spravnim fizeni, proto se prob nému nelze odvolat. Pokud toto zdvamne
slanovisko anemodiuje vyhovél Zadosti o vydani roshodnuti spravoibe organe podminéného
gavaznyin slanoviskem, piislufny spravod organ (stavebni afad) v souladu s ustanovenim § 149
odsl. 4 spravnibo Fadu nebude provadét dalsl dokazovani a Zddost zamitne, AZ prod rozhodnuti
piislndnéha spravaiho organu (staveboiho OFadu) je moZno podat odvalani, které umoZni, aby
bvla v souladu s ustanovenim & 149 odst. 3 spravniho fidu 2 ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zileona prerkoumidnn toto zavarné stanovislko.

Lipoaoméni:

Toto jo dvaend slanovisko dotéencho organu dle § 149 zdkona & S00:2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miZe plipadns namitky ke stavebninmm zamér uplatnit jako Géastnik
Fizeni v ramel zemniho Fizenl prosttednictvim Tnstitutu planovani a rozvaje bl m. Prahy,

Ing. Martin Cemus
Teditel odbaomu
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