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ZAVAZNE STANOVISKO

orginu uzemniho planoviani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor Gzemaiho rozvoje, jako orgdn tzemniho planovini {dale jen Jofad
tzemniho plinovani”) podle § 6 odst. | zikona & I183/2006 Sb., o Uzemnim plinovini
a stavebnim Fadu (stavebni zikon), ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,stavebni zakon™), a
zaroven jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona & 3002004 Sh,, spravni
fad, ve znéni poxdé)Sich predpisi, posoudi] podle ust. § Y6b odst. 3 stavebniho zikona poddni,
kiere dne 3.8.2020 podala

I oo na caklad® plné meci ge dne 22.7.2020 zastupuje [
|

a ve krerém

pozaduje vydani zdvazného stanoviska ve véci:

WSSTAROMESTSKA BRANA — stavebni iipravy objektu ép. 43 (ndmésti Curiovych 5, Praha
1} na pozemcich parc.C. 98672, DR7T/1, D88, 9891, 989/2 v ki, Staré Mésto (déle jen stavebni
zamdér).

Utad lizemniho plinovéani na zikladé posouzeni pfipusinesti stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 3 a 3, plamymi
Zasadami fizemniho rozvaje hl. m. Prahy ve znéni Alkmalizace & | - 4, platnym UPn SU hl. m,
Prahy a 7 hlediska uplatiovani cili a dkolil Gzemniho plinovani vydavd ke stavebmimu zimér
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism, g) stavebniho
zakona, ustanoveni § Y6b odst. 1 stavebnibo zakong a § 149 odst. 1 zakona & 50072004 5h,
spravai fad, v platném @néni, tolo

souhlasné zdvazné stanovisko.

Toto Févazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne vvdani,
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Odiivodnéni:

Ee————————— - -
klerou na zikladé plné moci ze dne 22.7.2020 zastupuje |
podanim ze dne 3.85.2020 pofadala
tfad dzemniho planovini o vydani zivazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zikona
k navrhovanému stavebnimu zaméru,

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla predlofena 7zadatelemn dokomentace pro

e Fizeni s datem 062020, kterou spracovala .:f.rrmunw'al_

I o oo
(dale jen ,dokumentace™).

Z uvedend dokumentace Ofad drenmmiho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spodiva v
rekomstruker hlavniho stavajiciho objekin hotel FAIRMONT PRAGUE a objektu GOLDEN
PRAGUE REZIDENCE véetné¢ piistavby stavajiciho objekin hotelu FAIRMONT PRAGUE,
v ipravé vodjSich ploch vefeiného prostranstvi, které je doplnéno o novostavby objektil (objekt
BRAND STORE, objekt SKY BOX a objekt CONCEPT STORE).

Worimel rekonstrukee  stavajiciho  1lpodlainibo objcktu {IPP a4 10NP) objektn  hotclu
FAIRMONT PRAGUE je navricna kompletni rekonstrukee obvodovych a stivdnich plasti,
objektovych technologii a gpravy  vnitinich dispozic. Zamér pfedpoklida zachovini hlavnich
provoznich toka. servisniho a navitdvnickeho wstupu, provozi v suterénu | nadzemnich
podlazich. Proménou prochdzi zejména prestory uréeng ndavitévnikliim a vefejnosti. Soudasti
objelktu hatelu je jednopadlaZni pfistavba tzv. _podno?i”. kieré vznika vysunutim sklengné fasady
a jejim Farovndnim s uliéni frontow,

Pod Zelezobetonovy prstence hotelu je usazeny jednopodlazni  horizontilnd sklenény kvadr -
jodnd o prodlovzeni pivodni sklenéné hmoty ve vodorovném sméru a joji zarovnani s uliéni
fromtou Pafizské,. MNa drovni severozdpadniho rohu tento blok sestupuje podél noveé vwivoieného
pobytového schodidté na klidovy prostor v urovni zahrady (na Grovni vitavske naplavky), kde se
Jedna o dvoupodlazni objekt.

Samotny objekt hotelu zachovava stavajici vysku hlavni fimsy (atika nad 3NP) 214,262 m
o Bpv, visku atiky nad TONP = 223,08 m nom, Bpy 1 koneénou viskn atiky stfechy |1 NP =
228.20 m nom.Bpv.

Po provedeni dprav objektu hotelu venikne v &8st 2 PP nové umisténa hromadnd sardZ cca 62
parkovacich stdni a v daldi &asu jsou lechnologické prostory; v meeipatie 1.PP jihovychodni
piistavby (GPR) je vstupni &ast, zadveid, sklady.

L.PP slouzi jako technické zazemi hotelu a skladovaci prostory - sklady potravin a piipravay jsou
umistény v jiZnim rehu dispozice 1.PP; v jihozdpadni &isti 1. PP se nachazi dilny, technické skilady
a provozni kancelife; ve zbylé &asti je technicke zazemi a &ist titness a wellness. Zasobovaci
dvor umistény v jihovichodni éasti hotelu s vjezdem z Dvofikova nabiefi ma ndavaznost na
sklady, pradelnu hotelu 1 zdzemi pro zaméstnance (Satny, socidlni zaiizeni, kancelafe, sklad
uniforem a jidelna pro zamésinance); ve zbylé &dsn je technicks zdevemi a Gast Riness a wellness.
W ¢asti 1.PP (u hlavniho vstupo @ ndméstl) jsou umistény ndjemni prostory jako napt. Beauty
salon, kadefnictvi, manikira apod., na kreré navazuje spoleéné recepce pro wellness a fitness
{napfimo jsou orientovany do zalwady s moznosti vvuEiti venkovni &dsti pro rizné procedury a
cviéeni). V severovychodni ¢asti 1. PP objektu pod terasou restaurace se nachdzi hlavni bazénovy
prostor a sauncva &ist s navasujici relaxaéni Gisti s barem pfecharejici do prostor zahrady s
vilkou pobytovon terasou a relaxadnim bazénem,

vV 1L.NP jsou zachoviny oba vstupy (2 ndmésti Milode Formana i ze sméru od ulice PaiiZska).
Dochézi k rozsifeni vstupu 2 ulice s propojenim na hotelovou recepei a socialnim zatizenim hosti.
W LNP se didle nachazi prostor lobby bharu s potencidlng daliim edbyviovym prostorem
umoZiujicim vvhled na feku. Na prostor haly navazuje v jihozapadni ¢asti | NP konferendni éast
hotelu, ktera pfedstavuje velky sdl, ktery je modné rozdélit na mensi Sasti (napf, zmenieny velloy
sdl a 3 samostatné konferenéni mistnosti), salonek Petr, s4] Diana s navazujici terason (nazvany
sareen house™), skladovaci prostory @ zachovand vazba na banketovou kuchyni, Hlavni kuchyné
je umisténa v centru celé dispozice 1.NP a sloudi pro vicchny restaurace, kavimy a odbytové
plochy hotelu. Dochée k obnoveni pivodni brasseric a v nove plistavbe v severnim rohu hotelu




je restaurace, roziifend o terasu v zahradg, krerd bude propojena s nableZim novou livkou pro
pesi. Votzv, , podnozi® jsou tii nové obchodni plochy v parteru s orientaci do ulice Parizska. Prvai
obchodni plocha je umisténd na rohu namésti Milode Formana a ulice Pafizslka; druha obchodni
plocha, umisténa ve stfedni éasti hotelove podnofe; tfeti obchodni plocha je umisténa
v oseveroapadni Sisi v rohoyvE pistavbe (u schodized na vltavskoon naplavku) v, irovni smizencho
I.NFP dochie k ovolnéni eahrady s umo@ndénim vsiupu 2 nového vefepného prostoru | Dolnihe
namésii®, wnistuje prostory do ooy hotelu a klade divas na propojeni se cahradou

Ve 2NP — 8NP jsou hotelové pokoje - 108 pokojii (classic), 41 pokojh (deluxe), 103 pokoji
{Executive), 40 apartmani (junior suite). 7 apartmani {suite} a prezidentske aparimd. V horelu
je navrzeno celkem 300 pokoji (ubytovacich jednotek),

Y 9N je restaurace s kuchyni a zizemim, Restaurace je rozdélena na dvé &iati (= vihledem na
feku a Prazsky hrad).

% severozdpadol édst je v ndrozi ulice PafiZske a Dvolakova nabfeZl navrFena stavba ve tvam
kostley nazvand ..Concept Store” ukondujici uli¢ni fronm z obou stran. Jednd se o tripadlazni
objekt (2PP+INP) - 7 pohledu ulice dvoupodlazni, 7 pohledn namésti pii fece 1ripodlaini objekt
ohdénikoveho pidorysu o rozmérech 16,00 % 1000 m s plochou stfechou a orelenénim (retenéni
lunkei). Viska atiky stfechy je 204 .94 m non. Bpy. Objekt ma hlavni svislé nosné jadro s obalkou
lehkého typu lasadnile pladid - beaespary sklenény plasc o oceli (v nadeemni &asu) a ploy plast
{v podeemni Edsti).

W jthordpadni ¢asti na rohoe ulic Bilkova g Pafizskd je naveden novy objekt oBrand Store™
navasujici na toh stdvajicich garizi Holelu Fairmont Jednia se o Slyfpodiaini objekt s viekomou
galerii (2PP-2NP), zaoblencho lichobéinikovicho padoryvsu o roanérech cea 25,00 (18,00) x
16,00 {12,001 m s do vvie se zvedajicim pravidelném rastru obdélnikovich desek. ¥ vika atiky
sttechy je 19902 m num Bpy. Navehovany objekt je konstrukéné obricen smérem vzhir a
zavBien na pevném, masivnim Zelezobetonovém jadru rozdéleném do tvam obriceného U, Na
urovni nadzemnich podlafi je fasida plné wansparentni (hladke sklo) a objekt pusebi jako
sklenény krystal 7e svisléch lamel nepravidelného kladeni.

% Jihov¥chodnim rohu dochazi k cellcovémm piefefeni plochy v navazoost na prichod do ulice
Duéni. Ohjekt  hotelu se nové propojuje s provozrni budovou v misté stiechy nad 1ND
{pfizemim), kde sougasné vznikd novy konferencéni , Sky Box®, ktery vznild na misté stivajici
strisjenvmy veduchotechniky. Soudasti je takd wedkovd dprava a vy&iseni sisobovaciho dvoru 5
vilvorenim bozbaricrovEho prochodu pro pd&i (v ose ulier Dodnd, ndmést M. Formana a olice
Mlarselova ).

soucasti zameéru jsou stavebni dpravy  samostatné umisténeho objektu ,Golden Prague
residence (GPRY wmisténého jihowychodng od hotelu v bloko &infowvnich domil na niamést
Miloge Formana, Jednd se o Wpodladni objekt (1PP + 1 PP mesipawo + 8 NP resp. 7 NP a INP-
mezipatro) se sedlovou stfechow, kiery neni v soudasndé dobd propojen s howelem. ¥ objekiu jsou
v 1.INP adminisirativod plochy, ve 2. NP je ubviovna pro sindenty a ve 3. NP -5 NP jsou holelové
pokaje. Stavebnimi Gpravami dojde k propojeni s horelem pomoc] propojovaciho keéku v drovid
NP Golden Prague residence a 2NI* hotelu pies nové navrienouw stiedni ndstavbu
severovichodniho rohu, tzv ,skybox. Soucasti projektu je uprava fasidy budovy a piipojeni
balkonii resp. lod#i 7e strany smérujic k hotelun, Ohjekt zistava hmotovd 1 vvikovE rachovan.

Prichod na maplavku fesi pési propojeni noveho Dolnthe namésti s ndplavkou. Prichod lvofi
mikropilotovy v&iF budovany e zalwady hotelu a @ Naplavky. Prichod bude doplnén pidéntmi
gludujicimi zebry doplngny o hyvdroizolaéni Fefent spolu 3 povreliovou volini Gpravou s pochozi
plochon z kamenaé dlazby. Soudast] prichodu je na hranici Naplavky osazenl protipovodhovych
vrat.

Soudasti zamém je daprava namésti Miloge Formana, Stivajici namésti je rvarové rozélendno
vystupujicim zdhonemn, po jeho? strandch json umistény videchy 7 podzemnich garazi & dvéma
priniky do podecmnich para#i, slowFicich jako vjead a vijesd. Hmota zahono spoleéné s vjerdem
i vijeedem do parddi saniknow.



Rekonstrukee namést] pedpoklidd kompleni vweménu povrechu celé plochy. Celd plocha bude
plefeiena - vznikne obrubou ohranifend trasa pro prijezd automobilové dopravy a soudasngé
plocha uréena pro pési. Plocha pro psi je dispoziéné rozélengna na VEtsi nameésti, Menii nameasti
a tav, lesik - vywySenou plochu s travnikem a stromy. PE3i plochy budon spednoceny adekvdtni
kamenmou neho jinou dlazbou. Odvodnéni namésti je spadovino smérem k olici Bilkova a
nésledné do podacmmi retenéni nddrée pod chodnikemn. Plocha v ulici Elidky Krisnohorské bude
w souvislosti 5 naméstim lake rekonsiruovina.

Y odrovni snizendho 1.NP dochded k uvolnéni sahrady s umoknénim vstupu 2 noveho vefejného
prostoru ,.Dolniho ndmési™, umisCuje prostory do hmotly holelu a klade diraz na propojeni se
zahradou.

Navrzenymi apravami dochazl k rogiifeni veignd piistupné plochy v beeprosticdnim okoli
objekiu hotelu (odstranéni stavajiciho bazénu, zvétdeni plochy u Dvolikova nabiezi) na 1520 m™
Naopak dochizi ke zmen3eni vefejné piistupné plochy na 4450 m® (namésti Milode Formana) o
280 v, coZ je plocha ohjektu Brand Store”, Po provedeni zamém dochdzi celkové k roziifeni
vefginé pistupnich ploch na vimér 3970 n', co? je navydeni oproti pivadni plode 4950 m™,

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace & | - 3 a 5 ani Zésady Gizemniho rozvoje hl.
m. Praly ve znéni Aldtualizace ¢, | - 4 ngjsou vzhledem k charalkteru a rozsahu stavebniho zimeém
dotéeny.

Ufad tesemmiho planoviani dale posoudil pfipusimoest umisténi stavebniho zméru 2 hlediska jeho
souladu s (zemmim plinem. Podle plainého Uzemnibo planu sidelniho aivaru hlavnibo mésia
Prahy schvileného vsnesenim Zastupitelstva hlm. Prahy ¢ 10703 ze dne 9.9.199%, kierv nabyl
tcinnosti doe 1,1.2000, vEetné platnich zmén i zmeény Z 283200 vydané usnesenim Lastupitelstva
hl. m. Prahy & 3985 dne 6.92018 formou opatfeni obecné povahy C€.35/2018 sicinnosti od
12.10.2018, se predlozeny zameér nachdzi v zastavitelném uzemi v plose s rozdilnim
Zpusobem vyuziti ZV0  ostati, DU - urbanisticky viznamne plochy a dopravni spojent,
vefend prostranslvi, OB — B — &5l obyiné se stanovenym minimdlni podilem bydleni v cenlrdlni
Gasli midsla na BU, v ransformadnim deemi {vefejnd prostransivi).

Pozemloy jaou souddsti Gzemi se ge zikazem vvikovich staveh.

Poremby pare.&. 986/2, 987/1, Y88, Y892 v k.. Start Méslo jsou soutast aplavového deemm
kalegonre A oz — uréené k ochrand zajidCovand méstem.

Lamér se nachdzi v zemi PraZské pamitkové rezervace. ve smyslu zakona ¢ 2071987 Sb., o
statni pamatkove peél, ve znéni pozdéjiich pledpisi, vvhldsensm rozhodnutim hivvaléha Odbarn
kultory NWP &) RKul/3-%32/31 ze dne 1931981, o uréeni ochranngho pisma paméatkove
rerervace v hl, m, Praze a jeho doplikem ze dne 9.7, 1981, kterém se uréyje toto ochranné pismo
a podminky pro Sinnost v ném.

Wehledem k polose zdméru na plose pamitkovE rercrvace, jo eba s vviadat stanoviska
organh pamatkove péce.

Yyuditi pozemki musi byt v souladu s obeené zivaznoun vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy &
3201999 5h, HMVP, o zévazné Casti Uzemniho plinu sidelnihe dtvarun bl m. Prahy, 72 dne
26.100199% ve mini viech pord@jiich pfedpist, . s pAilohow ¢ 1 (Resulativy ploiného a
proslorového uspofadand deernd hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obeend povahy & 5520185,
pro kieré plad:

N0 - ostatni

[lavni vvuzir:

Plochy pro umisténi aredlii a komplexy specifickéch funkei nebo jejich kombinace
a4 koncentrované aktivity nenvedené v jinyeh plachach pro zvldStni komplexy obfanského
vyhaveni



Plipustné vvuziti:

Obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neplevviujici 20 000 m®, stavby
a zafizenl pro vefgjnon sprivu, stavby a zafizeni pro administrativu, sluiby, zatfizeni vefejného
stravenvind, hotelovd a ubytovaci zafizeni. vicedéelové stavby a rafizeni pro kultwre a sport,
stavby a wafiweni pro vystavy a kongresy, velké sportowvni o rekreadni arealy, vvsoke Skoly
a vysokoskolskd waficent, kullomi stavby g wafiveni, muoeea, salerie, divadla, koncerind siné,
multilunkéni kullumi a zdbavnl zafizeni, archivy a deposidie, cirkevnl zafizeni, védecke
a technologické parky, inovaéni centra, Skolskd zafizeni. zdravoilnickd cafizeni. sporiovni
zaflzeni, veterindrni zafizeni, zafizeni socialnich slueb, zalizeni zichranngého bezpetnosiniho
systémn,

Drobng vodni plochy, zelef, evklistické stezky, pé8i komunikace a prostory. komunikace
voridlowve, ploind zafizeni techmcke mbastuktoy v nexbyingé numam roesabu a lintova vedeni
lechmicke mlrastrukiury.

I'odmingné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieh souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyo#itim Ize umistit; plochy
a Fafizeni pro skladowvini, sluzebni byty, parkovaci a odstavne plochy, gardze.

Dale Lee wmistit: avladmi komplexy obehodni, vysokoikolske a pro kulturu a cirkey 2a podminky,
Z¢ jejich umisténi bude souddst celkowd urbamisticke koncepec.

Drobnou nerudici vyrobu, sbérny surovin a malé sbé&mé dvory, derpaci stanice pehonnyeh hunot,
stavby, zafizeni a plochy pro provez PID

o podminéné pfipustné vyuziti plati, #e nedajde k znehodnoceni nebo ohrofeni vwuZitelnosti
dotéenych poremki.

Mepiipusing vyuZiii:

MNepfipustng je vyuiiti nesluéitelng s hlavnim a pfipusingm wvwiitim, které je v rozpom
s charakrerem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpisobem v
rozpary § cili a Gkoly Gremniho planovani,

end, vefeind prostransivi

DU - urbanisticky v¥znammné plochy a dopravni s

Hlavni vyuzitiz
Plochy eahroujici vybrand namésti, shromaZd'ovaci prostory, livky a dalii plochy ploici
funkei veFejnych prostransevi,

Pripusing vy uili:

Mamésii, shromasdovact o péii prosory.

Obsluiné a nemoloristické komunikace funkéni skupiny € a D7, cyvklistické stesky, pési
komunikace, [Avky.

Upraveneé zpevinéné plochy podél vodnich ploch, naplaviky a télesa hrizi. sniZzend nibleii.
Drobneg vodni plochy, drobna obchodni rarizeni a sluZby slouZici pro provoz a obsluhu vefgjnych
prostranstvi, techmicka infrastrukiura, nerbytnd rafizeni souvisejici s provozovinim wodnich
ploch, zafizeni pfistavist osobni lodni dopravy,

Stavhy, zufizeni a plochy pro provos PID.

Lelen souvisejict s hlavoim vvuditm.

Podminéné piipustné vyuziti;

Prov uspokojeni potfch souvisgiicich s hlayvnim g pfipustnym syw@itim lec umistit; parkovac
a odstavnd plochy, podzomni parkovisis,

Piesah hlavniho g piipustncho vwuzii ec sousediel plochy do navrhovand plochy veifejného
prosianstvi v rozsahu neebying nuiném k ushuteénéni sdméru za podminky, e bude plocha
vefejného prostranstvi ve stejném rozsahu nahrazena plodng souvisgjicim, kompoziéng
zdlivodnényim vefejnym prostranstvim v rimei navazujicl zastavitelngé plochy o Ze se jedna

% Dle GSN 736110 projekiovan misinich komunikac,

B Nafizeni Evropského padamentu a Rady (E Ly & 13152013 ze dne 11 prosince 2013 a hlavnich amérech Linie pro
rozyva) ransevropsks doaravn! sité 3 o zrufenl rozhodnutl & G61/2010VELL



i/

vihradng o viastnicky sjednocené rogvojové nebo transformalnd plochy nebo Ze budou dotlené
pozemky pierozdéleny doloZenonw dehodou o parcelac.

Pro podmingné pripustng vvuziti plati. Ze nebude omezeno hlavai a pfipustong vwuZiti,
Nepfipusing vyuzili:

Nepfipusing je wyuiitl nesluéitelné s hlavaim a ppusingm wwfitim, kreré je v rozpom
s charakeerem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplhsobem v
rozpory s eili a dkaly dzemniho planovani,

OB - tisté obyiné

Hlavni vynziti:

Plochy pro bydleni.

Byty v nebylowveh domech.

Minosholni zafizeni pro déti o mldde, matefské skoly, ambulanini zdravotnickd zafieeni, zafizeni
socialnich sluZeb.

Dirobné vodni plochy. zeled, cvldisticke stezloy, pesl komunilkace a prostory, kommnikace vozidlove,
plodnd zafizeni technicke infrastruktury v nezbytng nutném rorsabu a liniova vedeni technicke
intrastrultury.

Podminéné pEipustné vyuditi:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a plipustném vwuZitim lze umistit; zalizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevyiujici 300 m* |
parkinvied a odstavnd plochy, sard?e pro osobni automoebiby.

Dnile 1ze umistit:

Lidkowvd sdravotmicka wafizeni, virkowni safizeni, mald ubylovae] zafizent, skoly, Skolskd a osini
vird@lavact zafteeni, kullumi zafizend, administrativa a velenndmi zafizend v rime staveb pro bydlent pii
zachovini domnantnihe podilu bydleni, ambasddy, sportovni zafizend, zaiizeni vefeginého stravovini,
nerudicl sluzby mismiho vyznamu, stavby, zalizeni a plochy pro provoz Prakské integrované dopravy
(dile jen PIDY; zahradnictvi, doplikoveé stavby pro chovatelstvi a pstitelske Sinnost, shémy surovin,
Podminéng pripusmeé je vyuditi piipustng v plochach OV {1, vyudid pro drobnou neridici vitobu a
sluFhy a obehodni zafizeni s celkovou hrubou podladmi plochou nepfevySujici 2 000 m* ) za podminky,
2o splocharm O poswrovany poeemek beeprosticdns sowsedi o #e nebude naruSons struklura
souviselicibo leemi g omeeeny vyuFilelnost dotdenich posemki

Pro podininéné piipusing wwuziii plati, fe nedojde ke snifent kvality prostiedi pro kaddodenni rekreaci
a pohody bvdlend a jinédmu znehodnoceni nebo ohroZeni vaZitelnost dotfensch pozemiba,

Meptipusind vyvuzili:

Mepfipusing je vyuzill nesluditelné s hlavnim a piipustoym wyo@ilim, klend je v rospora s charakierem
lokality a podminkarmi a limily v i stanovenymi nebo je jinsm spisobern v rozpora 5 cili a Okoly
tizermniho planosand.

Z hlediska plofného wyumti je rekonstrukce hlavniho stivajiciho objektn hotel FAIRMONT
PRAGUE vécind piistavby stdvajicibo objckiu holclu FAIRMONT PRAGUE, novostavba
objekiu, Coneepl Store™ i dprava vndjdich ploch vefejného prostransivi v souladu s plamym 1 Pn
hl. m. Prahy, kde wyuZili pro administrative, obehodni zafizeni s celkovou lwubou podlaini
plochou nepievviujici 20 000 m?’, zakizeni veFejného stravovani, hotelova a ubytovaci zakizeni,
stavby a zalizeni pro vistavy a kongresy, pési komunikace a prosfory, komunikace vozidlové je
{jak uvedeno wvie) pFipustnym wyuzitim plochy s rozdilnfm zplsobam vyuZiti ZVO (ostatni).
stavebni tpravy  objektu |, Golden Prague residence (GPR)® se spojovacim krikem v plose
s rozdilnim zpasobem vywinb OB (Zisté obving) jsou v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy,
protede nedochizi ke 2méné vyuziti stivajicibo objekie GPR a p&Si kemunikace a prostory jsou
pripustnym vyuZilim plochy s roadilnym gplsobem vwuZit OB,

Umisténi novostavhy objektn o Brand Store™ v jihozapadni &asti na rohu ulic Bilkeowa a Pafizski
je podminéné pripustngem wyuzitim plochy s rosdilngm zpisobom vyozit DU {urbanisticky
vienamne plochy a dopravni spojeni, vefcina prostranstvi ) zd spinéni a dodrzent ustanoveni:



Fresah hlovedho a pfpusindho vzl ze sonsedicd plochy do navrhované plochy vefeiného
prosiransivi v vozsakn nezbyiné nutném K nskwlednéni zdmérn za podminky, Ze bude plocha
vefgingho  prosivanstvi ve steiném rozsghy aghrazena plodné  sowvisejicin,  komposicné
dinvodréntm vefeintm prostvanstvim v ramel novazufici castavitelné plochy a ie se jedna
whradné o viastnicky sfediiocené rocvofove nefo transformadnid plocf: nebo Ze budou dotéené
pozemin: prernzdéleny dolofenon dohodon o pareelac.

Fro podmindnd piipustné viadiil plati, fe nebude omezeno hlavni a piipusmé vensin

Zamnérem dochde k irunsformiact 4 obnoevE veiepreh ploch ny konei Pafizskod ifidy a Dvoldkova nabie o
jejich vyrazné roziiteni na Gkor dnes nevyvufivantch nebo neplismpnvch ploch. Dochazi k prodlonZeni
rnetslskesho partern v ose ulice Poafizska nd nn nabied o jebo propojeni s vitaeskon naplavkon.

Wa rohu ulic Bilkova a Pafizskd jo navizon na mistd nékdejSiho rohu starom&stsks zdstavby rohovi objokt
whrand store®, ktery sydm hmotosrpm Fefenim | konsirkéng obedcen smérem vehiin a zavdien na pevném,
masiviim jadru) a sklenénym obvodoviom plasein tvofl smérem ms ndmésti vertikdlu (vnitroblok ncbo
svitlik) a mulimedidlni plochu, platne™ animujici vefejng prostor.

Navrzenvmi dpravami dochazi k vyuZiti ¢isti sousedni plochy (ZV0O) do plochy vefejného
prostranstvi (DI} a nacpak. Navizenym zamérem dochézi ve stdvajici plose ZVO {ostatni) o
vimére 160 m® k roziifeni plochy vefejnd pristupné  (pfesahu pfipustného vvuZiti sousedni
plochy) na 1520 m™ ¥ plage DU (urbanisticky v¥znamné plochy a dopravni spojeni, vefejni
prostranstvi} o vyméfe 4730 m- dochézi ke zmendeni vefejné pistupné plochy na 4450 m* ;
pmendeni o 280m’, coz je plocha objekiu ,,Brand Store”. Po provedeni zamiru dochiei colkoyé
k rozsiteni vefejné pristupnych ploch na viméru 5970 m”, co# je navyieni oproti pavodni plode
na 4950 m’. Vzhledem ktomu, Ze bude plocha vefejného prostranstei rozdifena plodng
souvisejicim, kompoziéné zdivodnénym velejnym prostranstvim v rmei navazujici zastavitelng
plochy (ZVO), a Ze se jedna vyhradngé o vlastnicky sjednocené plochy je umisténi objektu ,Brand
Store™ v plofe DU v rdmei transfornmace plochy vefeného prostranstyi pfipustné.

Pro plochu s rozdilnyim zpisobem vyuziti OB je stanoven minimalni podil bydleni v centiilni
casti mésta na 80%. Posoureni podilu bydleni v centrilni ¢astl mésta neni tfeba dokladar,
vrhledem k tomu, 7e dochazi pouze ke stavebnim upravam bez zmény vyuziti, a tim nedojde ke
snizeni  podilu bvdleni (zistane  rachovin podil  bydleni v dang plode s rozdilnem
pplsobem vywdit OB)

Stavebni zameér se nachazi v transformaénim vizemi (vefginého prostransrvi). Transformacni
tremi je rastavitelné Nzemi s nevyuzivansimi & nevhodng wuZivanymi  plochami, v ném? se
predpokladd novy rozvo] & novym vynitim a (nebo) struktury zastavby, Podle oddilu 7 odst, Ta
bodu (2] piilohy €1 vide citovanc vyhlasky plati:

V transformadcnim tizemi je ovelle stanovena nehopsdl pitpasing mire vl ploch.”

Utad fzemniho plinovani po posouzeni stavebniho ziméru 2 hlediska v{stavby v transformatnim
fizemi a dospeél k zdvéru, 2o navizent objem rekonstrukee hlavnibo stavajiciho objekm hotel
FAIRMONT PRAGUE a objektu GOLDEN PRAGUE REZIDENCLE wvéetnd plistavby
stivajiciho objeloa hotelu FATRMONT PRAGUE, dprav vnéjsich ploch vefejného prastranstvi,
které je doplndnoe o novostaviy objektl (ohjekt BRAKD STORE, objekt SKY BOX a ohjekt
CONCEPT STORE) neodporuje zuchovini, dotvoreni ani rehabilitaei stdvajici urbunistické
struktury, Mavrh dotvadi zistavbu stavehniho blokw pin zachovani charakteristické silucty domu.
To vie pil respeklovani vyikovd hlading  stavagiciho objekiu. Hlavnim dkolem zamdéru jeo
transformace piilehlych pozemkd ve viastmictvi investora zimér, kierd spocivi v celkove revitalizaci a
obieyve vetejnich ploch na kengi Pafizshe WWidy o Dvoidkova nabiedi, jejich vsmandm roesiteni na fkor
dnes nevyuzivanteh nebo nepfistupnych mist a vwivoleni veteiného prosmanstel s piimeou ndvaznosti na
centrum mésta (Staroméstske ndmdsti),

£ phedlozend dokumentace dfad dzemnibo plinovini gjistil, ke v piipad® stavebnibo zfmdro se
jednd o komplemi rekonstrukee obvodovyeh a stfednich pladrl, objekiovich technologii a dpravy
vnitlnich dispozie. Sounddsti je jednopodlaZzai pfistavba tzv. ,podnofic, kieré venikd vysununtim
sklenéne fasady a jejim zarovninim s uliéni frontou. Pod Zelezobetonovy prstenec hotelu je
usazeny jednopodlazni  horizontilng sklenény kvadr - jednd o prodlouzeni plivodni sklendné
hmoty ve vodorovném  smérn g jeji zarovndni s uligni frontou  Pafi#skEé, ™Na  drovni
severzdpadnibo rohu tento blok sestupuje podEl nové vytvoroného pobylovihe schodiSte na



klidovy prostor v rovnl zahrady (na Grovni vitavskd ndplaviey), kde se jednd o dvoupodlazni
objekt.

Samotny objekt hotelu zachovavd stavajici viSku hlavni fimsy (atika nad 8NP 214.262 m
By, wyiku atiky nad IONP = 223,08 m nom. Bpy 1 koneénou vvdku atiky stiechy 11NP =
22820 m nm.Bpw.

Voseverogapadni fas0 je v ndrodi uhiee Pafiiske a Dvofdkova ndbici nuvriona stavba ve bvaru
kostky naevand  Concept Swre™ ukonéujict uliéni fontu ¢ obou siran. Jednd se o ipodlaini
objekt {(ZPPHINP) - 2 pobledu ulice dvoupodlaZni, z pohledu ndmésti p Fece tipodlaini objeki
obdélnikového pldorysu o rozmérech 16,00 x 10,00 m s plochou stfechou a ozelengnim (retenéni
funkeiy, Vvika atiky stfechy je 204,94 m n.m. Bpy.

W jthozdpadni édasti na rohu nlic Bilkowva a Mafizskd je navrzen objelkt Brand Store®.Ohjekt je
ctyipodlazni objekt s vioFenow galeni (2PP+H2NP), raobleného Lichobéinikového piadorysu o
roemérech cea 25,00 (18,00) x 16,00 {12,000 m s do vyic sc zvedajicim pravidelném rasiru
obdénikovich desck. Vyika aliky sitechy je 194902 m nom Bpy.

Souddsti ziméru jsou stavebol dpravy samostatng umist@ného objekiu JGolden Prague residence
(GPR)Y* umisténcho jihovychodné od hotelu v bloku &inZovnich domi na ndmésti Milode
Formana. ktery neni v sou¢asné dobé propojen s hotelem. Stavebnimi pravami dojde k propojeni
s hotelem pomoci prapojovaciha lkeéky v Grovni 3N Gaolden Prague residence a 28T hoteln
pres nové navirFenou stiedni ndstavby severovichodniho rohu, tzv | skvbox, Souéasti projektu je
aprava fasidy budovy a pripojent balkond resp. lodiai ze strany sméfupic k hotelu, Objekt aistava
hmotovd 1 viskovE cachovin.

Yo jihowvichodonim rohu dochdel k cellovemu picicieni plochy v ndvasnosi na priochod do ulice
Dgni. Objekt hotelu se propojuje s provozni budovou v misté sifechy nad 1. NP (plizemim), kde
soufasné vznikd novy konferentni ,Sky Dox™ “, ktery vznikd na misté stdvajici strojovoy
vzduchotechniley, Soucasti je take wiskova fprava a vwlisténi zasohovaciho dvam s vytvofenim
hezhariérového prischodo pro pedi (v ose ulici Dudni, ndmésti M. Formana a ulice Maiselova),
Déle venika prichod na ndplavku, ktery fesi pési propojeni nového Dolniho ndmést s naplavkou
voemt osazeni protdpovodiovveh vrat na branici Maplavky.

Souddsti zdméru jo aprava namésti Miloie Formana, klerd picdpokladd kompletni vyménu
povrchu celé plochy. Celd plocha bude piefefiena - venikne obrubou oheaniCend trasa pro prijezd
automobilové dopravy a souCasné plocha urfend pro p&il. Flocha pro pédi je dispoziéng
rozélenéna na Vetsi namesti, Menai ndmeésti a tzv, lesik - vyvvidenou plochy s travnikem a stromy,
Pesi plochy budou sjednoceny adelyvimi kamennou neba jinou dlazbou,

Cilem je dopinit dnes chybéjicl propajeni hotelu a mésta, kalkivace ploch, které misto v centr 'rahy
prioviend komplikugi. Plochy se v moehem v@5 mife stivail plochami vetaiodmi, hotel o jeho parter vice
soudisti mésta. Tento zimér je deplnén skupinou novich objekl, které v analogii plvodni kompozice
hotelu vstupuji do noveé venikleho vefainého prostory a dopliugi boe o obehodni a spoledenskd charakier
(lavks spojujici Dwvordkovoe nébicE s nové rozSifovanou rostauracl, linie prekio v ose Pafizska).
Prodioufenim PatiZske ulice vanikd méstska ida, lemovand aleji na jedne strang, obchodaim parterem na
sirané druhd, kterd je zakondend g roedifcnd o piagzetiu. Vicchny nove preky byly soudasnd komponovany
tak, abw doploily kompozici volného prostransevi.

Famérem dochiend k translormaci o obnov® veiejngeh ploch ng konet Paiizske fidy a Dvofakowvs nibies a
jejich v¥razné roziifeni na dkor dnes nevyvuiivantch nebo nepfistupnyeh ploch. Dochdzi k prodloueni
meslsk et partera v ose olice Pafifska ak na nabteri a jeho propojeni s vitay koo ndplay ko

Zamér svim rowsahem nepfekraduje mire wvvudill stdvagiciho deemd v dand lokalite ani
neznehodnocuje miru vvuziti stdvajiciho Geemi.

YWzhledem k viie uvedenému a po pe¢livém zviZeni viech relevantnich aspelkril ufad izemniho
plinoviani konstatuje soulad zimén s platnnm Uzemnim planem 517 hl, m, Prahy.

Z hlediska sledovini cili a Okold Geemnihe planovint konstalujeme, @ predlo@Fony siavebni
gAmlr v lomile roesahu jomoino ¢ hlediska uplatnovan il a akold dGeemnibeo plinevani, 1. dle
ust. & 18 a 19 stavebniho sdkona, akeeploval.

Zavazné stanovisko nepozbined platnosri:
a) bylo-1i na zalkladé zidosti podané v dobé jeho platnosti vydino fzemni rozhodnuti, spoleéné
povoleni nebo jiné obhdobné rozhodnuti podle jingha zakona a toto rozhodnuti nabyle prasmi moci,



AT

b) bla-li na zdkladé névehu vefejnopravii smlouvy nahrazujici dzemni rozhodauti nebo spoledné
povaleni podaného v dobe jeho platnosti uzaviena vefejnopravnl smlouva a tato vefeinoprivni
smlouva nabyla G¢innosti, nebho

chnabyl-1i pravnich Gémki ozemmi soublas nebo spoledény dremni souwhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho ziméru vydany k oxmameni stavebniho zaméru uéiméného v dobé plamosh
wavarného stanoviska,

Zavazné stanovisko odbor dzemniho rozvoje Magistring bl m, Prahy je ve stayslu & 149 odst, |
rakona ¢, 5002004 5b., spravni fad v platném zndni, akomem, ktery neni samostatnym
riehodnutim ve spravnim fizend, proto se prob nému nelze odvolat. Pokud toto zdvamme
slaneyvisko anemodiuje vwhovEl Zadosti o vyddni roshodnuti spravoihe orgine podminéného
cavaznyin slanoviskem, piislufny spravod organ (slavebni Gfad) v souladu s ustanovenim § 149
odsal. 4 spravnibo Fadu nebude provadét dalsl dokazovani a Zadost zamitne, AZ prod rozhodnuti
piislndnéha spravaiho orgdnu (staveboiho Ofadu) je moZno podat odvolini, které umoZni, aby
bvla v sonladu s ustanovenim & 149 odsr. 3 spravniho fido 2 ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zilkona prerkoumiann toto zavarné stanovisko.

Upozoméni:

Tote jo zdvaand slanovisko dotéencho organu dle § 149 wikona & 500:2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miZe plipadng namitky ke stavebninm zameém uplatnit jaka Géastnik
fizeni ¥ rAmei Nzemniho Fizeni prosttednictvim Institutu plinovani a rozvaje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
Teditel odboru
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