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A) Obecné predpoklady a omezujici pedminky pro stanoveni obvyklé ceny

Tato odhadni zpriva byla vypracovéna v souladu s @mito obecnymi predpoklady a omezujfcmi podminkami.,

10.

Nebylo provedeno Zédné Setfeni a nebyla provzala Zidna odpovédnost za pravni popis nebo préavni
zileZstost, viem? privalho podkladu viastnického préva. Predpoklada se, Ze viastnické pravo k majetku je
spriveé a tudiZ prodejné - zpendZiteing, pokud by se nezjistilo néco jinsho. Diéle se predpokladd, Ze
viastnictvi je pravé a &isté od viech zdrzovacich priv, slnZebnosti nebo bfemen zadiuzeni, pokud by se
nezjistilo néco jimsho.

Informace 2 jinych zdrojil, na nichZ je zaloZena celd nebo &4sti této zprévy jsou v&rohodné, ale nebyly ve
viech pfipadech oviifoviny. Nebylo dano Zadné potvrzeni, pokud se tykh pfesnosti takové informace.

Nebere se Zadnd odpovédnost za 2mény v trimich podminkich a nepFedpoklidé se, Ze by n¥jaky zévazek
byl diivodem k pfezkoumsni této zprévy, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se
vyskytnou nésledn po tomito datu.

Piedpoklidd se odpovédné viastictvi a spriva viastnickych prév.

Pokud se mezjisti néco jincho, predpoklidi sc plny soulad se viemi aplikovatelnymi republikovymi
zikony a piedpisy.

Tato zpriva byla vypracovéna pouze za idelem odbacdu obvyklé (trind) ceny nemovité vici.

Pro vyloudeni dodaietného Géelového zpochybfiovini odhadu obwyklé (tr3ni) ceny mebude vimovima
pozomost Ziduym dodatetnym cenovym nabidkim pfipadnjch poptivajicich se specidlnimi z&jmy.
Piedpokiddi se, Ze mohon byt ziskany nebo obnoveny viechny poZadované licence, osvid2eni o lidrb,
souhlasu - povoleni nebo jind lepislativni nebo administrativai oprévnéni od ktershokoliv mistniho,
staitniho, viddniho Gfadu nebo soukromé osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouZiti, na
nichZ ie zaloZen odhad obvyklé (irini) ceny obsaZeny v téta zprive,

Odhadnutd obelctival obvykld (tr#ni) cena je déna pro fisandui strukturu platnou v sovladu 5 datem této
Zpravy,

Toto dilo je ptedmitem autorského prava dle zékona £.121/2000 Sb. Zadni st tohoto dila nesmi byt
Jjakymkoliv zplisobem reprodukovédna, uklidéna do vyhledavacich systémii ncbo pfenéicna v jakékoli
formé¢ nebo jakymikoli prostfedky (elekiromickymi, mechmizatnimi kopirovimim, forografovinim,
zaznamendvénim nebo jinak) bez pfedchoziho svoleni autora Ing. Jama Benede.

Vyjimku tvofi pouZiti tohoto znaleckého posudku pro poticby uvedené v bodé & 1.1 Udel #rniko
ocenéni {znalecky posudek, st.4)
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B) Osviédéeni

1. Nﬂemdepmn?ﬁmhdowédé@qhombnéphakomﬂzpfﬁhﬁmﬁchpﬂk@vhﬂﬂckém
k posuzované nemovité vici.

2. V soncasné dobs ani v blizké budoucnosti nebude mit G¢ast ani prospéch z viastnického préva. Ani mé
zameéstnani ani mij honoral (odména v souvislosti s touto zprévou) nezivisi na dosaZenych zivérech
nebo odhadnutych hodnotich. V této zprivé je uvedeno viechno o piedpakladech a omezujicich
podminkich ovliviigjicich anatyzu, hodnoty a zévéry v ni obsaZend.

Zidn jing osoba, nezli osoba podepsans nepfipravovala tuto analyzu, hodnoty a Zivéry zde uvedens,

4. Namé nejlepsi svédomi potvrzuji, Ze fidaje fakt obsaZenych v této zpeavi jsou pravdivé a sprivné.
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C) Oceiiovaci analyza

1.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

UVOD

Uéel trimiho ocenéni
Zpracovatel posudku byl povifen objednatelem vypracovanim ocefiovaci analyzy obvyklé (ir¥nf) ceny
bytového objekti £p.2370, £p2371, £p2372, €p2373, Ep2374, viem: pozemki p.2342/69,
p.€.2342/70, p.8.2342/71, p.£.2342/72, p.£.2342/73, p..2342/275 a viems viech souddsti a pristudenstvi a
véetnd sluZebnosti infenyrské sité a sluZebnosti cesty k pozemku p.£.2342/275 a shuebnosti uZivaciho

prava k pozemku p.£.2342/71 s budovou £.p.2372, 2 to vie v obci Praha, k.. Stodiilky, okres Hl.m_Praha,
ato ke dni 16.hezma 2017

Odhad obvykié ceny nemovité véci je vypracovan pro potiieby objednatele a vysledek price Jje pouZitelny
pro stanoveni obvyklé {irZnf) cemy pfedmémé nemovité véci. Stanoveni obvykléd cena je podle tto
analyzy zpSmé dosaZitelnd pii pfevodu nemovisé vici.

Visstnictvi
Podle vypisu z katastra nemovitostf je jako viastnik nemovité véci na listu viastrictvl & 1716 pro okres
Hl.m.Praha, k 6. Stodiilky, obec Praba zapsfmo:

Vlastnické privo ;
Hlaval mésto Praha, Mariinské ndm. 2/2, Praha, Staré Misto, 110 61

Ziklad hodpoty

Zikladem hodnoty v tomto odhadu je objekiivni (fzir) trZnf hodnota. Tato ohjektivai tr2ni hodnota je
definovéna v souladu s Evropskym sdmZenfm odhackd TEGoVA jako finandni Sistka, kterd miZe byt
smintna mezi dobrovolng jednajicim potencisinim kupujicim a prodévajicfm, aniZ by byl &inén nitlsk na
koupi mebo prodej. Piitom obé zicastnéné stramy si plng svoji Einnost uvBdomuji a znaji viechna
relevantn{ fakta o jméni.

Rozsah odhadu

trini hodoota viz €. 1.3 - Zéklad hodmoty - t.j. hodnota, kierou je moZné ziskat prodejem
mezi dobrovolng jednajicim potencionalnim kupujicim a prodavajicim

Zikon &.151/1997 $b. o oceilovéni mujetku 2 0 zméng nékterych zikoni (,zikon o ocefiovani majetku® )
ve znénf pozdijiich zm¥n provedemych zikony & 121/2000 Sb., £23772004 Sb., £257/2004 Sb.,
£.266/2007 Sb., &.188/2011 Sb., £350/2012 Sb., ¥303/2013 Sb., a zikormymi opatfenimi Sendtn
¢.340/2013 Sb. a£344/2013 Sb. a zdkonam £.228/2014 Sh.

§ 2, odst I citace : ... Obvyklou cenou se pro iidely tohoto zikona roznmi cena, kierd by byla dosadena
pfi prodejich siejného, popfipade obdobného majetku nebo pfi poskytovini
stejné & obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styke v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvafuji viechny okolnosti, kieré maji na cerm viiv,
aviak do jeji vyle se nepromitaji viivy mimofidnych okolnosti iy
osobnich pom&il prodavajiciho mebo kupujiciho, ani vliv zvlaSmi obiiby.
MimoFidnymi okolnostmi thu se rozumdji nwapiiklad stav tisné
predivajiciho mebo kupujictho, disledky plirodnich &i jimych kalamit
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinngé, nebo
jin¢ osobni vziahy mezi prodivajicim a kupujicim. Zvl4$ni oblibou s¢
rozumi zvldSmi hodnota piiklidand majctku nebo shutbe vyplyvajici
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z osobniho vziahu k nim. Obvykld cena vyjadinje hodnom véci a orii se
porovnanfin,

15. Podklady pro vypracovini pesudku
¢ Objednivka Hlavafho mésto Praha (IC: 00064581) na vypracovén! znaleckého posudiau

¢ Nahled do katastru memovitosti pro obec Praha, kil Stodifky, okres Hl.m.Praha, list viastictvi &.
1716

¢ Informace + podklady objednatele Hlavniho m&sto Praha (IC; 00064581), Magisteat hlm. Prahy,
odbor hospodafeni s majetkem

¢ Informace + podklady sprdvni firmy CENTRA as.

* Akmalni stav realitmiho trhu ziskany z vefejns dostupmych databizi realitnich kancelsF

s Znalecky posudek £.4201-014/15 ze due 7.blezna 2015, autor Ing Jan Bene$
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2.

2.1.

2.2,

POPIS NEMOVITE VECI - SOUCASNY STAV

Struény popis nemovité vEci

Ocetiovany bytovy objekt £.p.2370. €.p.2371, & p2372, £p2373, £.p.2374, se nachézi v k.i. Stodilky,
obec Fraha, méstska cast Praha 13 a je pFimo pfistupny z mistnich zpevninych komunikaci | Janského /
Kurzova™. Jedni se o jednotny stavebn& technicky a provozng propojeny funkéni celek (TC). Objekt je
simovin v oblast sidliSind bytové zistavby a jednd se o objekt, kiery spliwje podminky - typového
bytoveho objekdu. V biizkosti (cea 10 minut chilze) se nachdz{ stanice méstské hromadné dopravy (bus).
V bezprosifednd  blizkosti objekiu s¢ pevyskywijl zisadni negativei ckologické vlivy. Dopravni
obshiZznost objekin je dostatefnd, parkovaci podminky jsow hodooceng jako zela nedostatedng.
Stavebné technicky stav objekiu a jeho obsazenost zésadnim zplisobem ovliviidje obvyklou cenu
oceiiované nemovité vEci.

Jedni se o typovy bytovy objekt s ndjemnimi byty. Objekt mé celkem 1PP a 8 NP, K dam ocenéni jsou
v objektu umisténé standardni ndjermni byty a nebytové prosiory, kierd jsou vyuzité ke komerdnim
tdeliim. Celkem se v objekiu &.p.2370, £p.2371, £p.2372, £p.2373, £.p-2374 ke dni ocendni nachézi
130 byt o dhrnné obyiné podlahové plofe 8.728,8 | m? a 10 nebytovych prostori, které jsou vyuité ke
komertnim Gfelim o Ghmné uZiné podlahové plosz 212,19 m?. Néjemni byty a nebytové prostory jsou
prongjimané od 1.1.2013 v reZimu smluvnich ndjmii.

Konstrukéni systém objekiu je Zelezobetonovy moniovany plodny (panel). Zakiady jsou izolované proti
zemni vihkosti, Stropy jsou Zelezobetonové rovaé. Stiecha je plochd a stfelni krytina je standardnf,
Klempliské konstrukee jsou dplné z pozinkovanéhe plechn - Sisten® zkorodované. Vnitini omitky jsou
Stukové stérky. Vn&jsi plast budovy je nczatepleny . Jsou zatoplend pouze ¥ty domu. Schody jsou
Zelezobetonové, montované. Podlahy json betonové, kryté podlabovymi krytinami. Jsow osazona
plastova oknn, dvefe standardni hladké. Vytipéai a ohfev TUV je dilkové teplovodni. Byly a komeniné
vyuZivané nebytové prostory jsou upravované nifemci die jejich individuilnich potfeb. V bytech se
vyskymji wnitfnf hygienickd vybaveni tan. vany, vmyvadla, sprchové kouty 2 WC. Objekt je napojen
ha obecni rozvedy inZemyrskych siti.

Kolaudace objektu byla v roce 1992, Byla providina pravidelnd b&ind Gde¥ba. Stavebni stav objekin
odpovidi zZjidtEnému stifi a provadéné HdvZb® 2 je hodnocen jako dobry, odpovidajicl stafi domu.
Hodnota opotiebeni je stanovena odbornym odhadam znalce, v dvahu je vzat stavebn@ technicky stay
pivki diouhodobé a krfikodobé Fivotnosii.

Zisadni investice vip®ené do stavebnich dprav nemovité vici Ep.2370, ¢p2371, Ep2372, £p.2373,
¢.p.2374, v obdobi 2011-2017 nebyly dle Gdajl poskymutych objednatelem providéné (vyima wiiz u
sklepnich kéji).

Popis zFizenych pozemkovych sluzebnosti
Citace z podkiadd objednatele ocenéni, tak jak bude uvedena v kupni smlouve :

Ztizeni pozemkovych sluZsbnosti
1. V pozemku pare. & 2342/275 ketastrélniho tizemi Stodilky je umist®na a pres pozemekvede trasa
podzemni liniové stavby, kelekioru {a kolekiorové piipojky) JZM I — Velki Chrada, 51 i
sitémi pro zisobovani obyvatel energiemi. Viastnkem kolektoru JZM I — Velkd Ohirada je pmdéva_lfci
obec Hlavni mésto Praha, gprévou a provozem kolektoru je povéfena spoleénost Kolektory Praha, as.
Kupujici jako vlastnik pozemku parc. & 2342/275 v k 1. Stodilky Zizuje ktomuto pozemku vécnd
biemena pozemkovych sluZebnosti, a to

* sluZebnost inzenyrské sité,

* shZsbnos! cesiy

postihvgici jako vécnd prdva vlasinika pozemku ve prospich oprivnéné osoby — prodévajicthe, jako
viastnika a provozavaiele kolektoru JZM I — Velks Ohrada.

Ziizené shulebnosti zakladaji oprivn¥né osobe prive viastnim nékladem a vhodnym a bezpefnym
zpdisobem zFidit, vést, provozovat a udrfovat na pozemku stavbu kolektory vietnd obsindnych zafizenf
(vylsténi 3 objektd vydechu vzduchotechniky, lehkého obsluZného poklopn a 2 lehkyeh dnikovych

%
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2.3.

poklopdl na povrchu pozemku), na pozemek po nezbyinou dobu a v nutném rozsahu vstupovat a pHpadé
nezbyiné potfebry i vjiZd®t za i¥elem prohlidky, GdrZby, oprav a prav za G&clem modemizace a
Zlepseni vykonnosti keleldor. Viasmik pozemku se zdr3i vieho, co vede k ohroZenf kolektoru, vietn#
vysadby trvalych porosti a ziizovini staveb pevné spojenych s pozemkem v trase vedeni kolektoru.
f)pﬁmémi osoba. seznami vlastnika pozemku s umisténim kolektoru pro dotéeny Gsek, s planovanymi
1 neplinovanymi opravami a pracemi v trase kolektoru na pozemkn, dotenou st pozemku po skonéeni
praci uvede na viastni néklad do Fadného stavu a nahradi p¥ipadnou $kodu zplisobenou providénim
praci na pozemku,

UnmistEni trasy kolektoru a obshubnych zafizeni v pozemkn je vyzmateno a zakresleno v technickém
vykresu, ktery tvoif pfilohu & xx této smlouvy.

2. Kolektor JZM T — Velki Obrada (kolekiorovh pfipojka pod pozemkem parc. & 2342/275) 4sti do
inikového a bezpetnosmiho koridony, kiery prochdz! pozemkem pare. &. 2342/71 s budovou &p. 2372
v k. i. Stoddiky (tubus kolektoru — pozemek a st budovy &p. 2372 — venkovni prostor ulice Janského).
Kupujici jako vlastnik pozemku parc. &. 2342/71 s budovou &p. 2372 v k. i. Stodillky zfizuje k témto
nemovitym vécem vécné bfemeno,

*  shiiebnost uZivaciho prava, spolivajici

a) vprive uZivatele (vlasinik a provozovatel/sprivee kolektorové sitd) vstupovat bez nihrady
v nezbyne nutném rozsahm frvale a voln# do prostoru finikového koridoru (tEleso kolektorn — pozemek
a &ist budovy &p. 2372 - venkovnf prostor ulice Janského),

za iéelem provozu, sprivy, tdrzby a oprav kolektoru a zatizenl kolektorove sité, §. za itelem zajiSten{
béiné udrzby a opray kolektoru a zafizenf kolektorové sit® a feSen{ mimofédnych provoznich situaci,
poruch 2 havdrii inZenyrskych siti v kolektoru,

b) v korespendujici povinnosti vlastnika pozemku a domu volny priichod koridorem strpét a zdret se
Jakehokoliv omezovéni uivatele ve vykonu ziizeného priva.

Unikovy koridor je graficky zakreslen v pfiloze & xx této smlouvy

Rupujici se déle zavazuje vEas oznamit vlastnikovi a spravcifprovozovateli kolektorové sit® havérii
objektu, vyménu Kkli¢h u vstupu do objekiu a2 oshatmich dvefi machizejicich se na trase Gnikového
koridoru tak, aby byl zajistén nepletrfity vstup ke viem zatizenim kolektorové sité (kontakt: oblasini
dispetink Zépad tel. 235519317, 603777324).

3. SlhuZebnosti dle této smlouvy k pozemku parc. £ 2342/275 a parc. ¢. 2342/71 s budovon &p. 2372
v I . Stedilky vznikajl zapisem do karastru nemovitosti. Ndvrh na zdpis vécngho bfemene sluZebnosti
Jje podavéan soudasné s navrhem na zépis viasinického priva dle této simlouvy.

Faktory ovlivitujici obvyklou (trini) cenu nemovité véci

*  Kdat ocenéni 16.biezna 2017 bytovy objeke £.p.2370, £p.2371, &p.2372, Ep.2373, Ep.2374,
neni zatizen =z pohledu obvykié (trini) ceny - zivadon. Nijemni byty a nebytové prostory
(prostory slouZici podnilzini) v tomio objektu jsou pranajimané od 1.1.2013 vreimu smivvoich
néjmii (konec platnosti &stl prvnf zikona €. 107/2006 Sb. o jednostranném zvySovini ndjemnsho z
bytu a 0 zmén¢ zikona ¢. 40/1964 Sbh.,, cbansky zdkonik, ve znéni pozd&jfich predpisii, ve znEni
zikona & 1502002 5b.}, tm. Ize dosdhnout maximélniho vynosu z dancho objekiu s ohledem na
aktudlni stav realinihe trhu plainche pro danor oblast a dany typ nemovité v&ci, viz. § 2246 a nasl
zékona &, 89/2012 Sb., obéansky zakonik a nalizeni viady £. 453/2013 Sb., o stanoveni podrobnosti
a postupu pro zjiSténi srovnateIného najemného obvyklého v daném mists.

o Pozemky p.&2342/69, pL2342/70, p.£2342/71, p.B 2342172, p£.2342/73, k4. Stoddlky jsou
zastavéné buadovou &.p.2370, €.p2371, &p2372, EpI3T73, Ep2374, ki Stodilky a nemaji
poiencidl dal¥f komeréni zdstavby, kterd by zvyiovala jejich obvyklou (irZni} cenu, tm. pfedméing
pozemky nejsoun uréené k dal¥fmu zastavénd a jejich dalsf komerénf vyuZiti je hodnocend jako
marginilni.
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Pozemek p.€.2342/275, k.G Stodilky nemd potencidl dalfi komerind zéstavby, kierh by zvySovala
Jjeho obvykiou (trini) cenu, tzn. pfedméiny pozemek neni uréen k dalfimu zastavéni a jeho dal¥i
komertnf vyuZitl je hodnocené jako marginding,

Ziizepd shuFebnosti inZenyrsked slid a sluZebnosti cesty k pozemku p.£.2342/275 a sln@ebnost
uZfvactho priva k pozemku p.£2342/71 s budovou &€.p2372, a to vie v obci Praba, k.G. Stodiiky,
olres Hl.m Praha jsom znalcem hodnocvené z kemerSniho pohledn jako zcela margindind, Jedna se
viak o sluZebmosti plnici jedny ze zikladnich podminek pro uZivini pfedmétného bytového objekin
a tudiz ztoboto divode visledmou obvyklou (ivimi) hodnotw bytového objektu &p.2370,
&p2371, £p.2372, Ep23T3, £p.2374, vietnd pozemki p.£.2342/69, p.L2342/70, p.£.2342/71,
P-L2342/72, p.8.2342/73, p.8.2342/275, k.h. Stoditlky neoviiviiajic,
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3.

3.1.

3.2.

OCENENI]

Uvod

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovité véci je ddn doporueny postup, a to dle zfkona & 151/1997 Sb. o
ocefiovini majetku a o zménd nékierych zakonil (zdkon o oceifovani majetku).

Metody ocenovini
Pro oceoéni se nabizi kiasicky postup ocenéni nemovityeh visci. Volba metody a zpiisoba ocengnf bude
provedena g specifikovdna dile v textu posudku. Vhodn je na Gvod rekapitulace a popis metod ocenéni.

Zpiisoby ocelioviing majethkn a sluZeb die zdkona & 151/1997 Sh. ( zakan o ocelioviinl majetku)

Majetek a sluZba se ocefiujf dle §2 uvedeného zékona obvyklou eenom, pokud zdkon nestanovi jing
zpiisob oceliovani.

Obvyklou cenou se pro uSecly zékona rozumi cena, kierd by byla dosa¥cna pHi prodejich stejného,
popfipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovéani stgjné nebo obdobné shuzby v cbvyklém obchodnim
stykn v tuzemsla: ke dni ocenéni. Pitom se zvaZuji vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do
jeil vi%e sc nepromitaji vlivy mimofidnych okolnost! trhu, osobaich pomérii prodivajictho nebo
kupujicfho ani vliv zvlddtni obliby.

Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisn® prodivajicibo nebo kupujictho, diisledky
piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeji zejména vziaky majetkové, rodinné nebo jiné
osobnt vziehy mezi prodivajicim a kupujicim, ZvlA3tai oblibou se rozumi zvla$ini hodnota piiklédand
majetku nebo sluZbE vyplyvajicl z osobaitho vziahu k nim.

Zpiisoby ocefiovani, které aplikuje stanoveny zikon o ocefiovini json:

a) ndkladovy zpdsob, kiery vychdzl z nikladd, které by bylo nuimo vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocentni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpisoh, ktery vychizi z vimosn z pfedm&tu ocenéni skutefng dosahovaného nebo z vimosuy,
ktery lze zpfedméu ocendni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu
(trokové miry),

c) porovodvaci zplisob, kiery vychézi z porovndni predmétu ocendni s¢ stejuym nebo obdobnym
pfedmétern a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim 82 ocendni v&ci odvozenim z ceny jiné funkEns
souvisejici véei,

d) ecefiovdini podle jmenovité hodnoty, kieré vychiizi z &istky, na kierou piedmét ocenéni zni nebo
kterd je jinak ziejma,

e) oeeiiovani podle adetni hodnoty, které vychdzi ze zplisobll ocefiovini stanovenych na zikladd
pledpisi o GEetnictvi,

f) ocefiovini podle kurzové hodnoty, kterou je cena pfedmétu ocendni zazmamenané ve stanovensm
obdobi na whu,

g) ocefiovini sjednanon cenou, kierou je cena precméiu ocendni sjednand pii jeho prodeji, popiipads
cena odvozen4 ze sjednanych cen.

Ffedmétem odhada je potenciilni tr¥ni cena, ktercu oznadujeme jako trimi hodnota {market value,
Gemeine Wert). Napln{ tohoto pojmu bylo vénovino znaéné isil] Mezindrodni organizace pro ocefiovini-
Inteynational Valuation Standards Committee (IVSC), kierd byla zaloZena vroce 1981. Pro iphnost i
pfesnost nynd ocitujeme defmice zdkladnich pojmiz zpracovand IVSC (Mezindrodni standardy pro
ocefiovani, IVSC #jen 1997-pieklad M. Jokl, Ceskd komora odhaded majetku 1997).
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Cena je vyrazem pouzivanym pro poZadovanou, nabizenou nebo placenon tastloa za zboZi nebo sluzbu.
Je io historicky fakt, bud” vefejn# znimy, nebo whiZovany v soukromi. Z dilvodu finanénéch moZnost!,
motivace a zijmil daného kepujictho a prodavajiciho miZe nebo nemusi mit cena placend = zboZi nebo
sluiby néjaky vztah k hodnotd, kterd je zboZi nebo sluzbdm piipisovina jinymi. Cena je ocbecnym ddajem
o relativni hodnot® pfifazend zboXi neho slufbim jednotlivimi kupujicimi anebo prodivajicimi
v jednotlivych situacich.

Trh je systémem (a pfileZitostng t€2 mistem), kde jsau zbo# a shZby sméfiovany mezi kupujfcimi a
proddvajicimi prostfednictvim cenového mechanismu Pojem thu predstavuje schopmost zboX anebo
slueb byt sméfiovane mezi kupujicimi a prodévajicimi bez pfiliinych omemeni jejich Cinmosti. Kazda
strana reaguje na nabidkovE-poptavikové vztahy a ostatni cenotvorné fakiory, schopnosti a znalosti kaZdé
siramy, jejich cbépéni relativa] uZitednosti zbozi anebo shuZeb, a jejich individudlni potichy a piani

Hodnota je ekonomicky pojem, kiery se tyké penéniho vztahu mezi zbo¥im a sluZbami, které lze koupit,
a témi, kdo je kupuji & prodivaji. Hodnota nenf (na rozdil od ceny) <kartefnosti, ale odhadem ohodnoceni
zbo# a sluZeb v daném Case, podie konkréini definice hodnoty.

Polkud jde o kiasické ocendni nemovitych véei standardn? sc k determinoviini objektival obvyklé
(trimi) hodnoty vyehdzf z téchio metod :

1. Metody vynosové diskontace pifjmid
2. Metody zjisténi vicné bodnoty (reprodukini ceny)
3. Metody porovnavani obvyklych cen

3.3. Aplikace metod
Kazda z vyic popsanych metod mé své kiady a zipory.

Stanoven! hodnoty nemovitd v&i nebo podniku nepfedstavuje exskini védu, ale vyZaduje zvi4st
v soutasné Ceské republice znatny podil isvdku. V tomto kontextu neexistuje 24dnd jedinetnd metods,
ktzrou by se dala zjistit hodnota nemovité vici. DvE stramy providéjici nezévislé hodnoceni mohou
dospét k rozdilnym vysledkiim v dilsledku odli$né imerpretace stejnych skviednosti. Proces stanoveni
hodnoty nemovité véci odraZi nejen soudasnon situwaci, ale rovaéz i budouci vyvoj. Ten je v soudasné
dobe jesté maln® nejiste.

S ohiedem na 6del toboto posudka je znalcem jake mevhodoZjE metoda zvolens metoda vimosovd,
tzo. jsou porovhdvané redlné dosaZitelné v¥nosy z prondjma pfedméné nemovitostl, Tato metods
nejvice odrakl skutefnou situaci pa irhe v daném misi€ a daném &ase » je povaZovina pro ocendal
nijemnich bytovych demd za nejobjektivnéisi metodu pii ocellovani.

Zikon &.15E/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméng nékterych zdkoni {,,zikon o ocefiovini majetku® )
ve ménl pozdéjdich zmén provedenych zdkomy & 121/2000 Sb., &2372004 Sb., &25T7/2004 Sb.,
$.296/2007 Sb., &.188/2011 Sb., &350/2012 Sb., £.303/2013 Sb., a zikonnymi opatfenimi Sendtu
£.340/2013 Sb. a £344/2013 Sb. a zikonem £.228/2014 Sb.

§ 2, odst.1, citace : ... Obvyklou cenon se pro iely tohoto zikona rozumi cena, kiera by byla dosafena
pfi prodejich stzjného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné ¢&i obdobné shuiFby v obvyklém abchodnim stylm v mzemskn ke dni
oceniini. Pitein se zvaduji viechay okolnosti, kieré maji na cenn viiv,
aviak do jeji vySe se vepromitaji viivy mimofddunych okelnosti whu,
osobnich poméri prodivajicio nebo kupjicibo, ani vliv zviaSind obliby.
Mimofédnymi okolnostmi who se rozoméji naptiklad stav tisng
prodévajiciho nebo lupujictho, disledky piirodnich i jmych kalamit
Osobnimi poméry se 10zuméji zejména vziahy majetkove, rodinné, nebo
jiné osobmi vzighy mezi prodivajicim a kupujicim. Zvi43tmi oblibou se
rozumi zvidStni hodnota piiklidand majetin nebo siu¥bé vyplyvaijici
z osobniho vziahuy k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urdi se
porovniinin,

- 10 -
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4.

4.1,

ANALYZA OBVYKLE CENY

Analyza nejlepSiho a nejvymosnéjsiho vyuZiti

Analyza nejlepStho a nejvynosngjSiho vyuiti m4 pro stanovenf obvyklé hodnoty nemovité véci klitovy
vyznam. Tato analyza musi vychizet z platmych pravnich pfedpisd vztabujicich se k ocefiovans nemovité
vici, musi zohlediiovat vedkerd hlediska (pozitivni i negativnf), kterd jsou ve standzrdnim reZims
prodej/koupd uvaZovina a musi rovnéZ zohlediiovat %ir$i souvislosti okoh. Pii ocenéni je dileZirgm
aspektem analyza viech variant mo#ncho vyuiti nemovité véci. Analyza pejlepdthe a nejvynosnéjiiho
vynZiti nemovitych véci eliminuje moinost, kdy viasmikem predm#iné nemovité véci z jakychkoliv
divodi nedochézi k maximélnimu vynziti komeriniho potencilu dané nemovité vici. ZameEmé pevyuzitd
komeréntho potencidlu dané nemovité véci nemd viiv na obvyklou hodnotu dané nemovité v&ci, a to az
do ckamZiku, kdy lze parametry ménit,

Jako nejlepsi a nejvynosngji vyuZiti bytového objekiu &.p.2370, £p.2371, ¢ p2372, &p.2373, &p2374,
viené pozemkd p.¢.2342/69, p.£2342/70, p.£.2342/71, p.E.2342/T2, p£2342/73, p.£2342/275 a vieind
soutist] a pislulenstvi, a 10 vie v obei Praha, k.a. Stedilky, okres HLm.Praha je znalcem stanoveno :

1. Ekonomickd vinosnost pfedméiné nemovité vici je objekiive® nastavena v reZimu smiuvnich
ndjmii (od 1.1.2013 je amlena regulace ndjemného u bytvbytovych jednotek). Néjemd byty a
nebytové prostory (prostory slouici podnikanf) v tomto domé jsou pronajimané od 1.12013
v reZimu smiuvnich ndjmi (konec plamosti &4sti prvni zikona & 107/2006 Sb. o jednostranném
zvySovéni ndjemného z byt a 0 zménd zikona & 40/1964 Sb., obtansky zdkonfk, ve zn&ni
pozd&jsich pFedpisil, ve znéni zikona & 150/2009 Sb.), ten. lze dostlmout maximélniho vymosu
z daného objektu s ohledem na aktudlni stav realitniho trhu platného pro dancu oblast a dany
typ nemovité véci, viz. § 2246 a nisl zikona &. 89/2012 Sb., oblansky zikenlk a nafizeni viady
. 453/2013 Sb., o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjiiténi srovnatelného nijemného
obvykliého v daném misté.

7. Znalec konstanije vyuZiti bytového objekin k (éeldm bydieni za obvyklé (irkni) ngjemuné, tzn.
1z doséhnout maximdalniho viynosu z daného objekiu s ohledem na aktudini stav realimiho trhu
platného pro danou oblast a dany typ nemovitych véci. Z divodu redlné smluvai vinosnosti
objekiu je vynosovd hodnota objeldu povakovdna pro stanoveni obvyklé (tr¥ni) ceny
objektu €p.2370, £p.2371, Cp.2372, ¢p.2373, Ep2374, vietné pozemkd p.&.2342/69,
pL 2342770, p£2342/71, p£2342/72, pL2342/73, pL2342/275 a viemE® somlisti a
piislufenstvi, a to vie v obci Praha, k.i. Stodiitky, okres Hl.m.Praha za rozhodujici

3 Pfedmétnd nemovita vic je urena privoplatnym kolaudatnim rozhodnutim k uZeln vyuZiti
bydleni. Tomuto déeln vywiiti odpovidi architektonické i stavebnd technické Fe¥eni této
stavby. Obwykld (trinf) cena nemovité vici bytového objekiu je obecn® tvofema souhrniem
obvyklych (irinich) cen byt a obvyklych {t¥mich} cen komerfnd vyuZitelnych nebytovych
prosior.

4, Pozemky p.€.2342/69, p.C2342/70, p.£.2342/71, p.£.2342/72, p.£.2342/73, k. Stodilky jsou
zastavéné budovou &.p.2370, £p2371, £p2372, €p2373, £p2374, ki Stodilky a nemaj
potencial daldi komertni zéstavby, kierd by zvySovala jejich obvyklou (rZni) cenu, tzm.
piedméiné pozemky nejsou urdend k daliimu zastavEni a jejich dalsf komertni vyuZiti je
hodnocené jako marginaini.

5. Pozemek p.&.2342/275, ki Siodilky nemd potencidl dalfi komertni zistavby, kierd by
zvybovala jeho obvyklou (iréni) cenu, tzn. pfedmétny pozemek neni urfen k daliimu zastavéni
a jeho dalii komerdni vyuZiil je hodnocené jako marginalni.

6. 2itzené slozebnosti inZenyrské sité a slutebnosti cesty k pozembm p.& 23427275 a sluZebnosti
vZivaciho priva k pozemku p.£.2342/71 5 budovou €p.2372, a to vie v obei Praha, kil
Stodiilky, okres HLm.Praha jsou zalcem hodnocené z komeréniho pohledu jako zcela
margindlni. Jednd se viak o sluZebnosti nhici jedny ze zdkladnich podminek pro uZiviai
predméiného bytového objekm a tudiZ z whoto dilvodn vysiednon obvyklou (irimf) hodnom

w17 =
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Ep.2372, &p2373, &p2374, véemd pozemkil

P.8.2342/69, p.&.2342/70, p.E2342IT1, pE23A2T2, p.L234A2IT3, p.E2342275, ki Stodilky

neovlivitujici.

Tato varianta je znalcem v posudku posuzovana a je vypracovina adpovidajici ocefiovaci analyza.

4.2. Vynosovd mctoda

- Vstupem pro vynosovou metodu sc stala data ziskand z akimélniho realitntho trhu v mésté Praha, k.u.
Stoddlky. Udaje byly Serpiny z aktndlni internetové nabidky realitnich kanceldHi pisobicich v Him.
Praha. V Gvahu byly vzity pouze tidaje o nabizenych prondjmech objekth podobného typu, kieré se
nachdzejf v podobnych lokalitich hl. mésta Praha. Znalec proved] porovndni cenové nabidky s redlnymi
hodnotami dosahovanymi v dané lokalit? hl.m.Prahy p#i prongjmech bytov§ch jednolek a pfipadng
komeréng vyoZitelnych nebytovych prostor v bytovych domech v dané lokalits. V naZem pFipadé je pro
vypodet vynosové hodnoty vychdzeno ze simulované hodnoty vySe nidjrmi za celkovou pronajimatelnou
plochu domuw, 3k jak byla znalci sd&lena spravni firmon.

Tabulka & 1 Referentni mrek srovlatelni-ch objektd (promdjem za obvykié nhjemeé)
POR. |  LOKALITA DRUH  |uZITNA  |cENA FRONAJMU
G: NEMOVITE VECI | PLOCHA  |Kithmbile
MHMFP s lokalita | bvt v obyt. domé max. ndjemné je ve vysi
k.G Stodilky, Praha 13 (k.6.Stodlky) 117,40 K&m¥mssfc po
slevi v souladu
susnesenim Rady hi. m.
Prahy & 1065 ze dne|
1772012 je ve vysi :|
8982 Kd¥m?mdsic
1 Ptecechitlova, Praha I3 byt v obyt. dom¥ 45 m? 11.000,- K&/mésic 245,00
K&/mPmésic
2 Janského, Praha 13 byt v obyt. domé 45 m? 11.000- K&misic 245,00
K&/m¥mésic
3 Janského, Praha 13 byt v obyt. domé& 43 m? 10.990 - K&/mésic 256,00
K&m¥*mésic
4 OvE Hijek, Praha 13 byt v obyt. dom¥ 2 10.000,- K&/mésic 233,00
K&/m*masic
5 Husnikova, Praha 13 byt v obyt. dom& 78 m? 14.000,- Ké&/mésic 179,00
Ké&/mifdsic
6 Such¥ Vriek, Praha 13 byt v obyt. domE 96 m? 16.000,- K&/mésgic 167,00
K&m%mésic
7 Zvoncovith, Praha 13 byt v obyt. domé 57 m? 10.000,- Ki¥/mésic 175,00 I
Ké/m*/mesic |
8 Keitnerova, Praha 13 byt v obyt. domé 45 m* 13.000,- Ki¥mésic 289,00

|

Ké&/m®fmésic
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Stodilky, Praba 13 byt v obyt. doms Primé&md nabidkova vyie
obvyklého ndjmm na
standardnim realitnim
K/ /misic

Prim#ma REALNA vyie
obvyklého nédjmu
dosaZitelného v dané
lokalité hl.m.Prahy na
standardnim realitnim
trhu = eca
65-75% nabidkové ceny,
t.

145,76 - 168,19
K&m'/mesic

Stodilcy, Praha 13, |dim...... bydleni Uitd Priiméma redlnd aktwilng
Janského / Kurzova &p.2370, | a komerce T — dosaZitelnd vile nAjmu
<p.2371, &p2372, &.p.2373, plocha domm dle odbomncéhoe nizome
&.p.2374, Ep.2370, zoalee  pro pi‘edmémou
&p2371, ocefigvang nemovitou
.p.2372, et

Zvykend redlného Cisttho Ep2373, bytovi ploct
sinndovaného ngjmu odpovidd &.p.2374, 150 - K&/mZmésic =
soudasnérmu stavebné celkem byty = :
technickému stavo domu 8.728,81 m? cca 1.309.322,- Kéfmisle
&p.2370, E.p2371, Ep2372, + .
8p.2373,p2374,  plamé nebyty = ';g’_"’w' aplm,. i

pro lokalim k.d. Stodilky, 212,19 m? ’
Praha 13 a vychez] z akiudini cca 21.219,- Ki/misic
primérmy dosaZitelny
ndjem = 1.330.541,-
Eé&fmisic, tzn.
15.966.492.- K&irok

- Celkovi bytova podlahova plocha v domé & p 2370, £p2371, £p2372, £p2373, Ep2374,

2.728.81 m?

- Celkovi nebytové podiahovi plocha v domé &p2370, £ p2371, £p.2372, £p2373, Ep.2374,
212,19 m?
- Simulované vynosy celkem cca 15.966.492,- K&fok

* Celkové rofni néklady (napt. pojisténi domu, néklady ma dad nermovitosti a ostatni néklady (napf. spré-
wvu, odpisy, b&nou ddrzbu, opravy, apod.) byly odhadnuté znalcem, vzhledem k akbuilni cenowé hiading,
piiblizn® v maximdlni celkové vy¥i cca 30 % 2z vymosit ©ca 4.789.948 - K&/rok

- Cisty vynos celkem je tedy 11.176.544,- K&rok
- V souvislosti s vyvojem realimfho trhn nenf znalcemn u pfedm®né pemovité véci v dameé lokalite
ofekivin rasadni poldes reafizovanych vynosi z prondjmn

- REALNY simulovany vjnos celkem je tedy 11.176.544,- Ksirok

* Mira kapitalizace je odvozena z podkladi MF CR
Vzhledem k soutasné redlné situaci na realitmim trhu je pro dany typ nemovité vEci v dané lokalitg (k..
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43.

Stodiilky, Praha 13) znalcem konsisiovano sifedni riziko zrity ndiemcfi. Mira kapitalizace je tedy

vvaZovina pro typ nemovité vici v dané lokalité v primémeé visi 5.7%
N
CV = * 100
p
OV vynosovi hodnota
Mo v¥3e istého ndjemného za rok
Pecerens mira kapitalizace, odvozen z podkladh MF CR, vyjadtend v procentech
- Z tobo vyplyvi :
N 11.176.544,-
Cv= * 100 = ——— F 100 = 203209891,- K&
p 3.5

Vzhledem k vy¥e uvedenymn skutetnostem je znalcem konstadovino, Ze¢

Obwyklé cena_nemovisé v BylE stanovena vimosovou metodo p

- g;ﬁpkrouhlen! na cea

* (vizvyhlMF CR 244372016 5b.)

Rekapitulace ocefiovaci anatyry

Tabulka &2 Prchicd cea objeltn stamoveaych jodnotlivimi metodami a
stapoveni obvvklé ceny

Vinesova hodecta 203.210.000 K&
VEcna hodnota .
Komparace =
OBVYKLA CENA CELKEM  § ' |
@yiovy objekt E£p2370, Ep,iﬁ?l, f«pﬂ%ﬂ;
£9.2373, £.p.2374, viené | kit pé
P E.MPTD. p.é.?.ﬂﬂﬂ I e |
P23, pa.za-tmﬁ, a v&mi

soutdstie phisluSenstyi 2 vietad  viech
stuZebnésti, 8 1o v!ekﬁ.ﬁtodﬁ!lry, obee Praha)

Oditvodnéni :

Znalcem jo zvolena, zdiivodu climinace spekulativaich viivl, za uriujicl vinosovi hodnota nemovitd
véci. Diivodem  jo skuteinost, %o ckonomické vynosnost pledméiné memovité vEci je objektivne
nasivens vrefime smluvnich ndjmd {od 1.1.20]3 zrufena regulace ndijemného u bytlibytovych
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jednotek). Znalec konstatuje vyuZiti bytového objektu k Gdelim ndjemniho bydleni za obvyklé (tr¥ni)
ndjemmé, tzn. lze dosdhnout maximélnitho vimosu z daného objektu s chledem na aktuéhni stav realitniho
trhu platného pro danou cblast a deny typ nemovité véci. Z divodu redlné smiavaf vinosnosti objektu,
Jje vynosovi hodnota objekiu povaZovina pro stamoveni obvyklé (trimi) ceny objekiu &p.2370,
&.p.2371, &p2372, &p2373, &p2374, vietnd pozemkii p.£2342/69, p.t2342/70, p.E234271,
P-£.2342/72, p.E2342773, p.E2342/275 a véeind viech son¥dstl a pFislulenstvi a vEetn® shufebnosti
inZenyrské sité a slnZebnosti cesty k pozemku p.£2342275 a slufebmosti ufivaciho priva k
pozemku p.&2342/71 s budovou £.p.2372, a to vie v obei Praba, k.. Stodilky, okres Hl.m.Praha za
rozhodnjiel.

Ndjemni byty a nebytové prostory {prostory slouZici podnikini) v tomto domé& jsou pronajimané od
1.1.2013 v rezimu smluvnich ndjmii (konec platnosti &4sti prvni zikona &, 147/2006 Sb. o jednostranném
zvySovini ndjemného z bytu a o zméné zikona & 40/1964 Sh., obéansky zékonlk, ve znéni pozdéjtich
predpisii, ve znéni zikona & 150/2009 Sb.), tzn. lze dosihnout maximslniho vymosu z daného objektu
s ohledem pa aktudlni stav realimiho trhu plamého pro danou oblast a dany typ nemovité vaci, viz. § 2246
a nasl zikona €. 89/2012 Sb., obtansky zikonik a nafizeni viady &. 433/2013 Sh., o stancven{ podrobnosti
a postupn pro zjiStEni srevnatelného nijemného obvyklého v deném mists.

Znalcem je k datu ocenénf konstatovina relativni stabilita realitniho trhu, Realitnf trh hissi o¥iveni a je
konstatovina poptivka po objektech bydieni. Znalec k akindini cenové hladin® realitniho trhm uvadi, Ze
v soudasné dob& dochézi k enormnimu ndristu cen v eelé CR, aviak zejména v hl.m. Praze, a to s tim, %e
dani sifuace je zetelna zejmena v segmentu byhl, Zralec konstatuje, Ze soudasny rilst cen nemovitost] je
viak ovlivnén zcjména velmi nizkymi virokovymi sazbami hypoték, kieré kupujici vyuZivaji ke koupi
nemovitostd. Dochédzi tedy k roztideni spirly, kdy piijéené penize od banky na velmi nizky Grok jsou
dluiniky bank vypakiddané na koupi nemovitosti. Bankdm je obracen® ruceno nemovitostmi, kieré
Zislcivaji svoji vysokou cemu pouze z ditvodu takio vytviiené poptavky. Soufasn¥ rist cen nemovitost
nemd rozumny ziklad, spodivajici napt. vristu produktivily ekonomiky CR a je velmi divodné se
domnivat, ¥¢ souasna situace je podobna situaci v USA, pied vypukoutim ckonomickeé krize v roce 2008.
Vzhledem k velikosti a potencidlu ekonomiky CR je nutmo poditat v pfipad® nenadilych ckonomickych
vykyvll s velmi negativaim vlivem na segment realit a jefich ceny. Z daného divodn znalec konstatuje, Ze
je mezbymé pfistupovai ksoutasnému ristu cen nemovitosH vrioge 2017 velmi obezfetné a
konzervativnd.

Ocenovani na trinich principech neni rigordeni techmickou profesf, ale disciplinou, kierd vedle
technického pohledu je zaloZena i na zkuSenostech a erudici zpracovatcle. Hodnotu nemovitosti je
zejména ve sloZitgSich situacich numé hledat na ziklad® diltich vysledkll a informaci. V¥sledkem
konetné analyzy je snaha ¢ co nejvérchodnéj3i a nejpadnZi¥i odhad hledané vysledné hodpoty. PF
siednoceni dildich vysledkd z nékolika aplikovanych metod do vifsledku jediného je zapotfebi kldst diraz
na ten, ktery se zmalci jevi jako nejpravdépodobngjii a nejpadnéji podepeny tr¥nimi dikkazy a zdravym
»Selskym™ rozumem.

Zaviretnd obvykld cena je zmalcem povaFovina vsoufasné dob®, za cenu dosaZitelmou ma
standardsim realitnim trhu v CR.
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5.

5.l

ZAVER

VeSkeré tidaje prezentované v pledehdzejicich kapitolich dévaji velmi podrobny obraz o ccefiovandin
objektu, a to at’ u z hlediska standardu provedencho objektu nebo jeho komertni atraktivnosti z hlediska
pronéjmu mebo prodeje. Toto ocenéni bylo zpracovéno v souladu s normami a Zisadami profesiondini
etiky, podle nejlepdiho védom{ a sv@domi zpracovatele a na zikladE jemu dostupnych informaci,

Z divedu rediné smiwvnf vinosnosti objektn, je vimosovi boduota objekiu povaiovima pro
stanoveni obvykdé (frinf) ceny objekitu £p.2370, E.p2371, &p2372, Ep2373, Ep2374, viemé
pozemki p.£.2342/69, p.l2342/70, p.8.2342/71, p.&2342/72, p.E234U/TS, p.L23421275 a vieint
viech souldsti a piisinSenstvi a véetn® slufebuosti infenfrské sité a sluZebnosti cesty k pozemkn
p.£2342/27S a sluZebwosti u¥ivaciho priva k pozemkun p.£2342/71 s bodovon Ep.2372, a to vie v
obei Praha, k. Stodilky, okres HLm.Fraha za rozhodujict. Stanovend obvykld (irini) cena tedy
vychizi z porovodni redlné vinosnosti pfedmétné nemovité v¥ci na standardnim realitnfm trhu.

Cena stanovend vyngsovou metodou je odrazem redinych cen odpovidajicich srovnatelnym nemovitym
vécem 5 obdobnym vynosem vdamé lokalitt Hlm Prahy. Pfi stmoveni t€to ceny byla respektovina
maximélni snaha o zachovini objektiviosti pfi modelovén{ viech vstupnich parametrd, které maijl
ckonomickon podstatu a nelze je stanovit na zékladé skoteZného stavu, a to plesto, Ze si uvidomuji, Ze
soutasny tth s nemovitymi vecmi prochdei stabilnfm a% nestabilnim obdobim a jeho uklidnini lze
olekivat a2 v horizomtu p¥istich let. Znalcem byly zva¥oviny zejména vlivy obezfetného bankovniho
trhu a trhu 5 realitami. a to v souvislosti s obecton globilnd ekonomickou a finsndni nejistoton. Znalcem
jeou uvaZoviiny konzervativei hodnoty souasného realitndho trine.

Nemovitd vic byla pti analyze uvaZovina jako prostd diuho

Toto ocenZni mé platmost max. 1 ok a po uplynuti této doby by mélo byt aktualizovino, piipadné do
zmény rozhodujicich podminek 8 pfedpokladi, na jejich ziklad# byla obvykli cenq stanovena.

Vyrok o obvyklé (trni) cené

Na zﬂkhtﬂ v!ech _dnsu;myeh infomnclm' :

LG
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D) Dolezka dle OSR

Znalecky posudek & 4771-041/17 je vyhotoven v souladu s ustanovenim §127a zéikona & 99/1963
Sh. v plainém zntal. V souladu s timto ustanovenim z6kosa Ing. Jan Bewed (znalec) problafuje, Ze
sl je vidom viech ndsledkd védom# nepravdivébo znaleekého posndkn.

E) Znaleckid doloZka

Zmalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnntim Mistského sonda v Praze 2e dne
6.9. 1995, &.5.5pr 1686/94, pro zildadn{ obor ekonomika, pro odvitvi ceny a odhady nemovitosti.
&Mmﬁekxwmhckémdmﬁnmﬂnpﬁpﬁﬁoﬁméﬁmﬂ?l-ﬂdﬂl?
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2017 15:15:02

Vyhotoveno bezdpiatné défkovym pfistupem pio Giel: Néjem nemowitost, &j.: 16331752014 pro Hiawni mésto Praha

Magistrat hi.m.Prah
vefhor bytového fondu MHMP
Okres: CZ0100 Hlawni m&sto Praha Obegc: 554782 Praha
at.dzemi: 755541 Stodilky List vlastnictvi: 1716
v kat uzeni. jsou pozenky vedeny v jedné Giselnd Fadé
Vlastnik, jiny oprasmeqy - Identlflkator  Pedil

Vlastnické prdvo
HLAVNI MESTO DRAHA, Mariinské namdsti 2/2, Staré Misto, 00064581
11000 Praha 1
CASTECNY VIPIS

Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zphsob vyuiiti Zpiisob ochrany
2342/89 277 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Stodilky, &.p. 2370, byt.dim
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 2342/69
2342/70 278 zastavéna plocha a
nadvori

Soudédsti je stavba: Stodilky, é.p. 2371, byt.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2342770

2342/71 380 zastavénd plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Stodulky, &.p. 2372, hyt.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2342/71
2342/72 363 mastavéna plocha a
nadvofi

Souddsti je stavba: Stodilky, &.p. 2373, byt.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 234272
2342/713 276 zastaveni plocha a
nadwvoEl
Souddsti je stavba: Stodilky, &.p. 2374, byt.dim
Stavba stoji na pezemku p.&.: 2342/73
23427275 908 ostatni plocha zeled

1 Jina préva - Bez zé.pi_su

“Omezeni “vIastnického prdva - Bez zap:.su

Jiné zépisy - Bez zmapisu

iomJ}y a l.:pm.cr.ueuz - Bez zapisu

' Nabyvaci t.ttuly a J:me podklady zdpisu

istina
*» Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.

POLVZ: 63871997 2-11800638/1997-101
Pro: ELAVNI MESTO PRAHA, Marianské namSsti 2/2, Staré Mésto, 11000 RE/IC0: 00064581

Praha 1
> Souhlasnéd problifeni o nabyti do vlastnietvi (2d&k.&.172/1991 Sb.) =ze dne 12.08.2004.
2-74241/2004-101
Pro:
T Nemovitosti jsoo v dzemnim cbvedu, ve ktsrén vykondvd stdind spravu katasiru nemoviiosti CR
Katastrilni fifad pro hlavni m&sto Prahu, Ratastrilni pracovi’t® Praba, ké&d: 10%.
strana 1



VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
Prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2017 15:15:02

Okres: CZ0100 Hlavni m&sto Praha Obec: 554782 Praha
at.dzemi: 755541 Stodalky List vlastnictvi: 1716
V kat. tlzemi jsou pozemky vedany v jedné Siselné fada

istina

HALAVNTY MESTO PRABA, Mariinské namdsti 2/2, Btaré Mésto, 11000 RC/ICD: 0DD645E1
Praha 1

Vztah bonitovanych piidné éﬂéi;;lckﬁéﬁ_jéanotek“(BPEJJ k parcelim - Baz zapisu

movitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvs stitni sprévu katastru nemovitosti CR:
itagtrdlni ti¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni Pracovisté Praha, kdd: 10X.

vhotovil: Vyhotoveno: 16.03.2017 15:21:06
2sky ifad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

demovitosti jsou v dzemnim obvodn, Ve kterém vykonavd stdtni sprive katastrn nemowitesti S
Katastralni Ofed pro hlavoi méste Prahm, Katastrdlni pracoviité Praha, kéd: 101.
strana 2
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T FE | Mistsks &4st Praha 13

_SL | Utad méstské St
ﬁ Odbor §mvehni
N Oddeleni vjstavby '
Stunenl nAmsti 2580/13, 158 G0 Prabm 5
SPIS. ZN.: VY8 15041/2016/5¢
¢l P13-17078/2016 5 ’17 5;- TS
ARCHIV : 2370 - Szu £ Y s '-’l’j() 3
VYRIZUJE: Ing. Marie Staralovd " e O
TEL: 235 011 298 e, f
FAX: 235 011 438 ~NET
E-MAIL: StaralovaM@p13.mepnet.cz S
V Praze 2332016
SOUHLAS
SE ZMENOU ¥ UZIVANS STAVBY

Uad mdstské &isti Praha 13, odbor stavebni, jako stavebni difad piisluing podle § 13,
odst. 1. pisim. ¢) 28kona €. 18372006 Sb., 0 Ozemnim plinovini a stavebnim Fady (stavebni zékon), ve
mini pozdéijsich predpisi {déle jen “stavebni zikon"), podle § 32 odst. 1 zkkona o hlavnim mést: Praze
€. 13172000 Sb, & vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prehy, kterou se vyddvé Statut hi. m. Prahy, ve 2néal
pozdeéjsich zmén 2 dopliiki. pfezkoumal padle § 126 a 127 stavebnfho zékona zménu v uZivinf stavby,
kterou dne 14.3.2016 oznimil viasmik stavhy:

Hlavni mésto Praha, zast. MEMP SVM, ICO 00064531, Marianské pamésti 2/2, 110 00 Praba 1.
kieré zastupuje CENTRA a.s., ICO 18628966, Plzetiskd 3185/5h, 150 00 Praha

(dale jen “vlasmik"), a na zéklad® tobete piezkommndni vydivd podle § 126 odst. 2 a § 127 odst.2
stavebniho zdkona a § 18m odst. ! vyhlisky & 503/2006 Sb, o podrobnjd (pravé dzemmiho
rozhodovini, izermnfho opatieni a stavebniho Fidu

sobnhlas
se zménou v ulivani stavby:
«Kanceldfe v 1. NP - 5. NP bytového doma &.p. 2370, nl. Janského v Praze §, na byoy™

(dile jen “stavba™) na pozemicu parc. 8. 2342/69 v katastréingm fizemi Stodiilky.

Dosavadol iite] uZivini stavby:
= ameeliife

Vymezeni nového Otelu uZivani stavby:
- l4byta

Oddrodntni:

Stavebn{ iifad po prezkoumani vydal souhlas se zménou v ukivini stavby, protoZe:

- podstatné neméni naroky stavby na okoli,

- Jjev souladu se ziméry Gzemniho planovini, s vefejnymi zajmy chrém$uymi timto zikonem a 5¢
rylidmimi privnimi predpisy,
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- neai podminéna provedenlm zmény stavby a
-« nedotykd sc priv ifetich osob.
- nevyzaduje podrobndjsi posouzeni jejich a&inkd na okoli.

piedehazejicich shy [RETI0S s
kelaudovitty jako 14 bytd kolsudaénim rozhodoutim ze doe 25.3.1992 pod &j.: OVy. V.0,

ol DD

Prosiory byly
385/02-K-Rk.

Zména v ukivéni bytll na kanceldfe byla povolena Rorhodnutim o zménE v uZfvini ze dne 29.4.1992 pod
¢.j. OVy. V.0.2370-473/92-K-Rzn.

Dne 14.3.2016 podal zmocnénec viastnika Fidost 0 zménu v uSivéni kanceld na byty, tody vrécent
k plivodnimu H¢elu uzivini

Poudeni:
Souhlas se zménou v uZivini stavby neni spravnim rozhodnutim a nelze se proto proti nému odvolat,

[, - - o
il L Tral e 13
Tiz

np. Damiels Filipcovd v. 1.
vedouci oddélen vystavhy

Za sprivnost vybotovens: Ing. Marie Staralovs  Uff i

Poplatek:
Spravni poplatek podle zikona & 634/2004 Sb., o sprivnich poplatcich polotky 138 odst. 11 ve viii 500
K¢ byl zaplacen.

Obdri;
1. MHMP SVYM, IDDS: 48ia%7h

sidlo: Maridnské ndmEsti &.p. 2/2, 11600 Praha 1-Saré Méso
2.CENTRA as_, IDDS: p78n6h2

sidlo: Na Zatlance 1350/13, 150 00 Praha 5-Smichov



Pronajem byt 2+kk 45 m?, Precechiglova, Praha 5 - Stodlky » Sreality.cz

L2

Pronajem bytu 2+kk 45 m?
Pfecechtélova, Praha 5 - Stodilky
11 000 K¢ za mésic

Prohajem hezkéha 2+kk Velks Ohrada, Praha 5 Nabizima prondjerm p&kného, rekonstruovaneho,
slunného, bytu 24kk, v 6. patfe s vytahem, Velkd Ohrada, Praha 5 Stodilky. V byt@ je zd&né jadro,
kuchyiiska linka s vestaw@nymi spotfebii - sporsk, mikrovinks, lednice, pragka a zAkladn( ndbytek
vieind vestavenych skiinf, Dobra obSanské vybavenost — obchody, slutby. Dobra dopravni
dostupnost - Lmin autobusovi zastivka. Parkovéni u domu. Volny od Ldubna,

Pro vice informaci a sjednéni prohlidky nevihejte kontaktovat nasi kancelsr.

Celkows cena: 11 000 K¢t za méEsic Viastnicivi: Osobni

Pozndmka k cené: + poplatky Umnisténi objekiw. Klidné &ist obce

1D zakazky: 1416 Podlazi: 6. podiad z celkern 8
Aktualizace: Dnes UZitna plocha: 45 m?

Staviha: Panelova Sklep: (v -
Stav abjekbu: Po rekonstrukel \igtah: o

StEhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam udetii starosti, penize i Cas,

Kontaktovat:

BENTEQ GROUP a.s.
Mobil: 607 171 5397
Email; benteo@seznam.cz

BENTEQ GROUP as

- SEpanska 515/24, 11000 Praha - Nové Mésto
hitp/ fwww benteo.cr
Vice o spolednosti »

https:ﬂwww.sreality.czfdetaﬂfpronajernlbyﬂ%kkfprah&stodlﬂky—precechtelova!}13666... 16.3.2017

Stranka €. 121



Prondjem byt 2+kk 45 m?, Janského, Praha 5 - Stodiilky = Sreality.cz Strdnka &. 1z1

Pronajem bytu 2+kk 45 m?
Janského, Praha 5 - Stod(lky

11 000 K¢ za mésic

Mablzime prondjem swdtldho &dstedné zaffzandho bytu 2-+kk s jednim neprichozim pokojem po
calkové rekonstrukei. Byt se nachézi v 5. padia? panelového domu v lokalit? Praha 5 - Stodblky. K
nastéhovan( od 01.04.2017, ¥ byté je zdéné pdio. PiisluSensovi; vtah., Obsah vybaveni: kuchyisks
Iinka, digestof, skio-keramicks deska, horkovzdusna trouba. mikrovinna trouba, lednice, Satni skififi,
prattka. VWmé&ra bytu Eini 45m2. Cena: 11000.- K& za mésic { - poplatky 4 000.- K&,

A

Cefkowa cena; 11 000 K& za mésic Datum nasiEhovint 01.04.2017

Poanamka k cend: + poplatky 4 000,- K& Voda: Dalkowvy voadovod
1D zakdziy: MNOOS626 Toper!: Ustfedni dalkowe
Aktualizace: 14.032017 Plyn: Phymovod

Stavba: Panelovd Odpad: Veisina kanalizace
Stav objekiu: Po rekonstrukd Telekomunikace- Telafon, Internst
Viastnicivi Osobni Elekifina: 230

PodiaX: 6 podlal Doprava: Sitnice, MHD
Uzina plocha: a5 me Vybaveni: Casteénd

Plocha podiabové: 45 m?

Stehujete se? MrknEte na 10 rad, kieré vam uSeli starost, penize | Gas.

V okoll najdete:

Meoo:  LuZny [724 m}
Tiam: SidlSE Barandov (2331 m)
BusMHD: Baitecksho (110 m)
Viake Praha-Holyng {1061 m)
Bankomat Bankomat Evronet {153 m}
Poita  Po&ta Praha 519 (517 m)
Lékfma: Lékama U Prokopsioiho udeoli (S17 m)
Sporowistd:  JEREME sport {701 m)
Restaurace: Restaurace Gao Den (152 m)
Ohchod:  Albert Supemmarket (153 mj}
Skola. 25 Praha 13, Janského (457 m)

Kontaktovat:

Mgr. David Viesky
Tel: +420 733 150 532
Mabil: +420: 733 150 532
Ernail: info@édealpariners.cz

Ideal Partrers

/g Ma vysoké | 218/18, 15000 Praha - Radlice
hittp/ fwww idealpartners.cz
Vice o spoleCnosti »

hitps:/fwww.sreality.cz/detail/pronajem/byt/2 +kk/praha-stodulky-janskeho/2546450780  16.3.2017
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Pronajem bytu 2+kk 43 m?
Janského, Praha 5 - Stod(ilky
10 990 K& za mésic

Nabizime k prondjmu pékny, Gastednd zafizeny byt 2+kk, 432, v 6 patfe panelovéha domu, na Praze
13 - Stodfilky, ul. Janského. Jedna ss o svitly byt po rekonstriukel s kuchyni, kuchyfiskou linkou
vybavenou spotiebidi, dsl$iho samostatné pokoje, zdéné fidro s koupsinou a vanou plus samastatnou
toaletou. Byt 56 nachazi v pifiemné a kikdng lokalit? Prahy 13 s velml dobrou dopravnl dostupnosti, v
dosghu metro a bus, SamozTejmosti je raks veskera obitanska vybavenost, parkovani pied domem.
Byt je k dispozici od 04/2017. ID nabidky: N19232

Cetkova cena: 10 880 K za mésic, bex UZitma plocha: 43 me
poplatkd
Plocha podlahova: 43 e
Paznémka k cend: + poplatky cca 3.500,-K&
Vioda Dakkovy vodoved
D zakdzky: N19232
Phyn: Plyncwvod
Aldualizace: Dnes g
Energetickd nanénost Tiida G - Mimofadns
Stavba: Panelovi budowy nehospodarmds &
78/2013 Sh. podie
Stav abjekm: Velmi dobry wyhiasky
Vlastnictvi: Osobni \ybavent Castefng
Padiaz: 7. podia 2 celkemn 8 Wiah: o

Shéhujete se7 Mrknéte na 10 rad, které vam uletii starost, penize j cas

Kontaktovat:
Ing. Miroslav Matyis
’? Tel: 226 204 184
Mobil: 730522 201
Email: office matyas@real-expert.cz
RealExpert
Reafbgest 1825k 949/32, 12000 Praha - Vinohrady

TUTTT ntpo/fwwwreal-expertez
Vice o spolefnosti »

hitps:/fwww sreality cz/detail/pronajem/byt/2+kk/praha-stodulky-janskeho/916898 140 16.3.2017



Prondjem bytu 2+kk 42 m?, Ov&i hajek, Praha 5 - Stodiilky * Sreality.cz Strénkaé. 1z 1
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Pronajem bytu 2+kk 42 m?
Ovéi hajek, Praha 5 - Stodllky
10 000 K& za mésic
Pronajem hezkého 2+kk u Metra Nowvé Butovice, Praha 5 Stadiilky Nabizime k prondjmu hezky byt s
dispozicl 2+ kk a rozmérech 42m, Praha 5 Stodiily, ulice Ovi Hbjek, ti minuty péSky od metra Nové
Butovice. Proslunény byt je po rekonstruket, v 6. patfe panelového doru s¢ dwima wwitahy.
Byt se pronajima jako zaflzen?. ¥ okoli kompletni vwibavenost, dobré parkovani a vynikaiic! dopravni
dastupnost
Pra vice informac a sjednani prohlidky nevahejte kontaktovat nasl kancelat.
Calkové cena: 10 0D KE za mésic Viastrictvi Osobnl
Poznémka koend:  +poplatky Umlstin( objektur Kiidna &3st oboe
ID zakézky. 1405 Podia#: 6. poditaZf  celkem 7
Akrualizace: Dnes UZtnZ plocha: 42 m
Stavba. Panelova Sklep: o
Stav abjektar: Pe rekonstnkci Wtah: v
Stiéhujete se? Mrknéte na 10 rad, kieré vam uSetil starostl, penize | Sas,
Kontaktovat:
BENTEQ GROUP a.s.
Mobit 607 171587
Email: bentco@seznam.cz
BENTECQ GROUP a.s.
- StEpanska 615/24, 11000 Praha - Nové Misto
hap/ A benteo.cz
Vice o spalednosti » 4

https:/fwww.sreality cz/detail/pronajem/byt/2 +kk/praha-stodulky-ovci-hajek/3361063260 16.3.2017



Prondjem bym 3+kk 78 m?, Husnikova, Praha 5 - Stodilky  Sreality.cz Stranka ¢. 122

Pronajem bytu 3+
Husnikova, Praha 5 - Stodiilky @ Panorama

14 000 K& za mésic

Nabizime Vam k prorajmu prostomy, svatly byt 3+kk/L, o celkové ploge 78 m2, v 5, patde panelového
domi. Byt je po rekonstrukei. Jsou zde dva nepriichezi pokeje, oba po 12,5 m2, ¥ jednom je umis@na
vestavénd sidiii. Kuchyfislgr kout (12,5 m2) je oddélen od objvaciho pokoje (19 m2) barowm pultem.
2 obvyvaciho pokoje je vsiup na prostornou lodsi {7 m2). Kuchyn? je vybavena plynovym sporikem,
myCkou 2 digestoll, Fo dohodé s majitefem Je momé davybavit lednicl a jidelnm stolem so Fidlemi.
Koupelna je s vanou, WC je umistina samostatnd. V pledsini o velikostl 9 m2 Je umisténa vestawéns
£kifii. Ma podlahich jsou nové plovouci podlahy a diatha, déls jsou zde plastové okna se Zaluzieml,
osvétleniv podhiedech, stiedni topeni, mofnast pfipojenl k internetu. K bytu ndke3l skiep. Parkovani
e moZne pled domem. Vybomeé dopravni spojeni, metra B — Hirka v dochaziovs vzdaienosti. Veskera
obanské vybavenost je v mistd — matefskd, ziklacni Skola, détsks hiiSts, lakirma, posta, chohody, OC
Galerie Nové Butovice. Enerpeticka tiida G je uvedena dodasnd, vzhledem k novele zikona
£.406/20005h, o hospodaienti s energil. Po dedéni energetického Stitku bude uvedena skute#na
energeticka Fida t6to nemovitost. Ndjem &inf 14,000, K&, sluZby 4.500- K&, plus EE, plyn, vratna
kauce 14.000,- KE, provize za pravni servis a sluzby RK jeden m&s, najem,

Celkova cena: 14 000 K& za mésic Viastnictvi: Qsobni
Pomnamka k cené: + poplatky 4.5010,- Podlaii: 6. podla3l z celkem O
K&/més, plus EE, plyn, —
vraina kauce 14.000,-, UZitné plocha; 78 m?
Sluzty A prévnl sy Plocha podlahova. 782
1D zakazky: NOO750 Energatické ndrodnost Thida G- Mimofadng
budovy: nehospodama
Altualizace: 14032017 - Cistatng
Stavba: Paneluwa
Stav objektu Velmi dobry

Stéhujete se? Miknéte na 10 rad, kieré wim udetf| starost, penize i &as.

V okoli najdete:

Metre:  Hiaka (170 m)
Tram: Werovna Motol {2170 m)
Bus MHD: Hirka (06 m)
Viak Praha-Stoddlky (1570 m}
Bankomat Bankomat Caské spofitelny (232 m)
PoSte; Posta Praha 58 (232 m)
Lékamna: Lékérna Hirka (222 m)
SportowiSes:  JEREMI sport (465 m)
Restaurace:  Restavrace Na Viysluni {215 m}
Obchod: Mjobchod - Potraviny Suchy widek (228 m}
Skola: Fakulini 24 profesora Otokara Chiupa Pedagopichks fakuity UK (305 m)

Kontaktovat:
A, JaraVrigovd w

bttps:/fwww sreality .cz/detail/pronajem/byt/3+kk/praha-stodulky-husnikova/4216242524 16.3.2017
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Pronajem bytu 4+1 96 m?
Suchy vriek, Praha 5 - Stodilky
16 000 K¢& za mésic

Mabizime prondjem Gtulného a Zastednd zafizendha byt 4+1, 96m2 ul. Suchy ek Byt se nachédzl
va 2, patfe panelowého domu bez witahu, Byt je ve velice dobrem stavu,koupelna s vanou, WC je
samosiatngé. Okna jsou onentovana na jih a sever. K bytu paifi sklep. Whormé dostupnost na metro
Hitrka cta 3min Volng od 01.04.2017. Prohiidky jsou 01.04.2017.

Celkovs cena: 16 00O K& za mésic Viastrictl: DruZstevni
Poznimka k cené: zolohy ne shethycoa 4 Pacdiazi: 3. podiaH z ceflkem 2
000K
Uiina plocha: o6 m?
1D zakdziy. 103/3402
Plocha podishowvi: 95 m?
Akhualizace: 12032017
Bezberiénovy b 4
Stavba: Panelova
Stav ohjektu Daobry

StEhujete 567 Mrkn&te na 10 rad, které vam uSethi starost, penize | ¥as.

V okolf najdete:

Mot Hirka (431m)
Trar:  Hotel Galf (2302 m)
Bug MHD: Owdi hajek (122 m)
Wk Praha-Holyn® (1621 m)
Bankomat Bankomat (eské spofitelny (354 m)
Posta: PoSta Praha 58 (515 m)
L&kAma: BENU LékSma (380.m)
SpoowviSts:  JEREMI sport {137 m)
Restourace: PIZZA IL CARNE, sro. (252 m)
Obchod:  Milijobchod - Potraviny Such wSek (149 m)
Skola:  Fakulint 75 profiesora Otokara Chhupa Pedagogicke fabulty LIC (117 m)

Kontaktovat:

ing. Nergl Elena
Tel: +420 608 473 136
Mobil: +420 603 473 185

Emailk elenansrpi@pgmail.com

Artumnes, 5.1.0.

m K Zahrddkin 18497, 26601 Beroun-Mésio
tp/ fwner artumes.com
Vice o spolefnosti »

https:/fwww_sreality cz/detail/prongjem/byt/4+ 1 /praha-stodulky-suchy-vrsek/1813102940 16.3.2017



Prondjem bytu 2+kk 57 m#, Zvoncovitd, Praha - Stodiilky « Sreality.cz

Pronajem bytu 2+kk 57 m?
Zvoncovita, Praha - Stod(lky
10 000 K& za mésic

Stranka .1z 1
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Prongjem 2kk, sklep, 57 m2, Praha 5, Stodlilky, Zvoncovits, nezafizeny. Kuchyhsky ket je vybaven

kuchytiskou linkou, sporékem se sklokeramickou deskou s troubou, odsavadem par a lednicl 5

mrazékem. Je oddElen barowim pultem. V ohyvaci 84sti je kobereo a televizni stolek. VioZnici jo

koberec. V koupelné je sprehovy kout, ummyvadio a automaticks pratka. Toaleta je samostaind. V celé ¥
predaini jsou vestaviing skiing se spoustou Glozného prostory, Na metro B Ludiny 5 minut, v

bezprostiedni blizkostt kompletng zrekonstruovang nakupni centrum Lufiny. Energeticks naroénost

budowy tida G die €. 78/2013 Sb. Na po&atku prondjmu se htadl rezervaéni poplatek ve Wi jednoho

néjmu vietné DPH a vrain4 jistota ve vl jednoho n&jmu.

Celkova cena: 10000 KE za mésic

Pozamka k cens: itovatelné poplatky
2000 KE plus pievod
elektfiny na nijemece

1D zakaziky: 00013

Aktuaizace: 15.02.2017

Stavbar Panelova

Stav abjektu: Velmi dobry

Vlasmnictvi: O=obni

Podiazi 10. podiafi z cefkern 12
wletnd 1 podzemniho

UZitna plocha 7w

Sldep: "

Vaoda: Dalkowy vadesod

Taperi: Ustfedn] délkové

Odpad: Vﬁ;ﬂ;‘l E;;lalizaoe

Telekomuniléace: Intennet

Elekifina: 230V

Doprava: MHD

Komunikace: Asfaltova

Energeticks naro@nost Thida G- Mimofadné

budavy: nehospodénms &
7842013 5b_podie
vyhiasky

Vybaweni: x

\Wrah 4

Seehujete se? Mrknéte na 10 rad, kieré vam uetii sterost], penizei éas

Kontaktovat:

ek Jitka Tittbachova
MMobl: +420 721 752 334
Email: jiittbachova@ipbroker.cz

IP broker

Bl cter  Jeseniova 2662448, 13000 Praha - Zizkov

httpr/ A ipbroker.cz
Vice o spolecnosti»

https://www sreality.cz/detail/pronajem/byt/2-+kk/praha-stodulky-zvoncovita/20508675...  16.3.2017



Prondjem bytu 2+kk 45 m?, Kettnerova, Praha 5 - Stodilky » Sreality.cz Strinkad. 1z 1
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Prondjem bytu 2+kk 45 m?
Kettnerova, Praha 5 - Stodulky

13 000 K¢ za mésic

Nabizime k pronajmu novi zrekonstruovany byt 2+kk, umistdny ve 4, patfe panelového dormu na Praze

2 v bezprostiedni blizkosti stanice metra Luka. V byt® jsou nova plastova okna, plovouci podlaha v g
kombinaci s diaZbou, noveé wnitini dvete, kuchyfisks linka a velmi pkné fedena koupeina s vanou a :
WC. Onientace oken byt je na zapad. V téené blizkosti domu e nejen kompietni ohfansks whavenost

a park, ale lokalits umafiiuje velmi rychié a pohodinég spojeni s centrem Prahy, nebot diim se nachazi

jen nékolik krokil od stanice metra trasy B.

Ceflova cena: 13 000 K& 2a masic Pedlaf: 5. podlaH 7 celkern 12
Poznamka k cend: + poplaty 1121 K2 + UZitng plocha: 45 m?*
elen
Plocha podishové: £5m?
D zrakhzky: 177672
Skiep: o
Aktuatizage: 13.032017
Energtickd naroénost Tida G - Mimofddné
Stavba: Panelova budewy: nohospodama
Stav objeki; P& rekanstnakel Vytah: '
\iastmictd: DruZstewni

Stéhujete se? Mrknite na 10 rad, kierd vam uletf starost, penize [&as.

V okolf najdete:

Mewar  Luka (138 m)
Tram: Hiuditkova (1968 m)
Bus MHD: Luka (169 m})
Viak: Praha-Reporyje (1850 m)
Bankomat: Bankomat (eské spofitelny (141 m)
Posta; Cesks poSta Praha 54 (657 m)
Lékarna: BENU Lékdma (141 m)
Spostovigtés  JEREMI sport {773 m)
Restaurace: Ristorante Prato (119 m)
Obchod. Tesco Supermarket {141 m)
Siola:  Z3 s rezEFenou vivkou jazykl Praha 13, Bronzowi (380 m)

Kontaktovart

Markéta Ciperova

Tel:+420 246 090 246

Mokil: +420 602 350055

Email: marketa.ciperove@century? 1,07

CENTURY 21 Rulwy
Plamyslovsics 2845/43, 13000 Praha - Zizkov
hitpe/ Avwescenury2 1 cz

Vice o spolefnost »

hittps:/fwww.sreality.cz/detail/pronajem/by/2+kk/praba-stodulky-kettmerova/4112761 130  16.3.2017









