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Objednatel :

Ocenéno ke dni
Posudek vypracoval

Znalecky posudek - odhad obvykié vypracovin vyhotovenich,
obdrZi Zadatel alvyhmwmijeuﬁgldnwmh& o

Celkem znalecky posudek - odhad obvyklé ceny obsahuje 21 stran.

V Praze, dne 22 biezma 2015

bytovy objekt &.p.2382, £.p.2383, &.p.2384, &.p.2385, &.p.2386,
&.p2387, £.p.2388, &.p238Y, &p.2390, 5p.2391, wietnd pozemkd
p.2342/81, p.E2342/82, p.8.2342/83, p.82342/84, p.8.2342185,
pL2342/86, pL 2342787, p.8.2342/88,p.8.2342/89, p.5.2342/90,
p-£-2342/272 a p.L2342/675 a vieinS viech soulést! a pishlenstvi a
wetn® siufebnosti infenyrské s a shofebposti cesty k pozemku
p-£2342/272 & shidebnosti uiivaciho préva k pozemkn p.8.2342/85
s budovou &.p.2386, & to vile v obci Praba, ki, Stodiiiky,
okres Hl.m Praha

(ulice Borovansikdho / Kurzova, Praha 13 - Stodiiky )
Hlavni m¥sto Praha IC: 00064581

5.bifeona 2015

Ing. Jan Beost
Za Strshovem 41
lﬁg@ﬂ,l’mhaﬁ
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A) QObecwé piredpokiady s emezuiicl podminky pro stemoveri chvykié ceny

Taio odhsdn{ zprédva byls vypracovina v soulado s t3mito cbeenymi pfedpokiedy a omemuifcimi
podminkaroei.

Nebyio provedeno 24dné Ssffeni s mi:vyﬁa prevzate Zidng udpovédmst 2 pcﬁvni popis nebo

prévol zileditest, viotnd privalho podidadu viesicksho prive, Predpokisdd

préve k m_]]ﬁ:km je sprinmd 2 ted(® pﬂ'mk}saé - zpeniFiteiné, poknd hy s nmmia néco jindho,
poklids, Ze viasmictvl je pravé a &istd od viech zdrfovacich prév, shufebnost! nebo

bfemen mdﬁ:, pokud by se nezjistilo ndoo jintho.

Informece z jmych 2drojll, e nich? je zalodena celd nebo st it zorivy jsou vérchodnd, ale
mhykywevﬁech sifpadech ovifoviny. Nebylo dfno #idné potvizeni, polud ss tfkh plesposti

widnost za zmémy v trimich pedminkach a nepleipokifdd se, Ze by ndjaky
Zhvazsk byl ﬂﬁwiankamémﬁtomévy idde by se zohlednily udéiosti nebo podminicy,
kieré se vyskyinos ndsledns po tomto datu.

Predpollida se odpovidné visstnictyl a sprédva viestnickgch priv.

Pokud se negjisti néco jintho, pfedpokldds sc ploy soulad se viemi aplikovatelnymi
republikovymi slkony a pledpisy.

Tato zprava byla vypracovine pouze za tfelem cdbadu obvykls {trknl) ceny nemovitd vici.

Pro vyloutten! dodatelného Glslového zpochybiiovéni odhadu obvyklé (trinf) ceny nebude
vénovine pozornost Zidnym dodstefnym cemovimm nabidkém plipsdnych poptivajieich se
gamcaéﬂnﬁmn #himy.

edpoklidd se, 2o moboy byt ziskdny nebo wnomy viechny poZadovans licence, osvédienf o
ﬁd.ﬁbé souhlssu - povolen! mebo jind legislativai nebo administrativad opmmémi od
kteréhokoliv mistatho, stitntho, viddafho Gfadu nebo soukromé osoby mebo organizace, pro
jeboukoliv potfebe a powditi, na nich¥ je zaloden odhad obvyklé (trinf) ceny obsafeny v této
ZPTAVE.
Odbedmuté objeltival obvykld (tr2nf) cena je déna pro finantal strukturu plainou v soulady
s daterm Mo Zprivy.

Toto dfio je pledmétem amtorshkdho préva dle  zékona  2.121/2008  Sb.
mmm&mmibﬁm@malwmw&wm uklédina do
plentdiens v jsletkoli formE nsho j&kymu}mh prostfediy

kfmi, mechanizednioni &opimvﬁnm fotogratovinim, zZaznm i
bez pi fho svolenf suiors Ing. Jana Benele.

Vijimiu tvol poulili tohoto znsleckého posudln pro potfeby uvedené v bodd & 1.1
Uzl irZniho ccenéni (znalecky posudek, sird)
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B) Osvédieni

1. NiZe podepsany timio dosvedéuje, Ze osobné prezkoumal z pfedloZenych podkladt viasmicks
prévo k posuzované nemovité véci,

2 Vsouéamdob%am vb!izkébudoucmﬂmbu&smﬁ&ﬁastammspéch z visstnického priva.

zam&sinin j souvislosti s toulo zprivou) nezdvisi na

hodnotich. Vesto zprivé je uvedeno viechno o

oviiviigjleich amalyzy, hodnoty a zhvdry val

3. Zédnd jind osoba, neli osoba podepsant nepfipravovala tuto analyz, hodnoty a zivéry zde
uvedend.

4. Na mé sejlepsi svidomi potvranji, ¥ Odaje faked obsaZenych v této zpeivé jsou pravdivé a
sprivaé
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1.

i.1.

1.2,

1.3.

L4

Oeefiovac snalyza
uvop

Usel trimiko ocondnf

Zpracovatel posudiu byl povifen objednatelem vypracovénim ocefiovaci analyzy obvykié
(irZnf) cemy bytového objelin &p2382, §.p.2383, $.p.2384, £.p.2385, €.p23386, LpL387,
£.p.2388, £.p.2389, C.p2390, &.p.2391, viomd pozemkd p.8.2342/81, p.8.2342/82, p.£.2342/E3,
pE.2342/84, pB2342/B5, p.t2342/86, pI2342IRT, pII342/88,pE2342EY, pLAI2H,
p£2342/272 » pE2IAVETS a viend viech sonthsti a piisiutenstvi a vieiné slufebnosti
indenyrské sftd a slufsbnosti cesty k pozemim p8.2342/272 2 shuFcbnosti wifvaciho priva
kpozemkn p.8.2342/85 s budovon &.p2386, 2 to vie v obei Prabs, k4. Sindllky, olres
HE . Prahs, & o0 ke doi 5.bfezna 2013.

Odhsd obvykié ceny nemovitd vici jo vypracovin pro potieby chjednaiele a visledek préoe jo
pouditelny pro sisnoveni obvyklé {trini) ceny pledmbing pemovitd véoi. Stanovend -obvylkld
cona je porle tito analyzy zpitad dosaZiteind pii pevody nemovité wici.

Viestnictvi

Podlle vipisu z katastes nemovitosti je jako vissinlk nesnovité véei na lisiu viastiictvi €. 1716
pro okres Hl.m. Prahs, k4. Stoddiky, obec Prahe zapsino:

W imstrické prévo !
Hiavaf mésto Prebs, Maridnské néoe. 2/2, Prahs, Staré Mésto, 110 01

Zaklad hodnoly

Ziklsdem hodmoty v tomto odhadu je objektivei (fair) twini hodnota. Tato objelstivil trEui
hodnota je definovéns v souledu s Evropskym sdrufenim odhaded TEGoVA jako finsnini
Lhsiks, kiers mide byt smin¥pe mezi dobrovolnd jednajictm potencidlnim kupujiclm 2
prodévaifcim, anit by byl Sindn nétlek ma koupi neho prodej. Pritom ob® ziasininé strany si
plnd svoji Sinnost nvédomuji a znaji viechna relevantni fidda o jmén.

Rozsah odhadu
winl hodnota viz . 1.3 - Zdklad hodnoty - £.J. hodnota, erou je mo¥né ziskal
prodejem mezi dobrovolnd jednajicim poteaciondlnim kupujicin a
prodévajicim

Zikon £.151/1997 Sb. o ocefiovini majetku a o zméné néktesfch zhacnd (,zfion o ocellovini
majethu® ) ve znEni pozddjiich zmén provedenych zikony 8. 121/2000 Sb., §.237/2004 Sb,
32572004 Sh, £296/2007 Sb., £.188/2011 Sb., £350/2012 Sb., £.303/2013 Sb., 8 zdkomnymi
opatfenimi Sendte £340/2013 8. 234472013 b,
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§2,odst.l,citace:....Owykhuomwwpmﬁkiymhmdkmmammm&bybyh
dosabnam‘ipmdejichstejnﬂm,popﬁpadéobdohn&wmaje&umbc
pfi poskytovini stejné & obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
ﬂyknvmmnsh:kndniooen&ﬁ.mtomsezvaiujiviechny
ohﬂnoﬁi,ktﬂémajimcmuviiv,avéukdojej{vﬁesenepmmitaji
viivy mimofédnych akolnosti trhu, osobnich poméni proddvajiciho
nebo kupujiciho, ani vliv zvidstnf obliby. MimoFidnymi okolnostmi
trhu se rozumaji mpﬁklmdsinvﬁmémdivajieihonebokupujicﬂm,.
disledky pfirodnich & jinych kalamit. Oscbnimi pomEry se
rozuméji zojména vzahy majetkové, rodinné, nebo jiné osobni
vziahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlsStmi oblibou se rozumi
ovlidini hodnota pliklédans majetiu nebo shobé vyplyvajici
zosobafho vatahu k nim, Obvykla cena vyjadfuje hodnom véci a
urci se porovodnim.,

? 15. Podklady pro vypracovinf posudku

* Objedniivka Hiavnfho mésto Praha (IC: 00064581) na vypracovini znaleckého posudiu

® Vypis z katastru nemovitosti pro obec Prahs, k. Stodiiiky, okres Hl.m Praha, list
viasteictvi &, 1716

Informace + podklady objednatele Hlavaiho mésto Preha (IC: 00064581), Magistrét hl.m.
Prahy, odbor evidence, sprivy a vyuZiti majetiu

Informace + podklady spravnl firmy CENTRA a.s.

Aktulini stav realitniho tri ziskany z vefejnd dostupnych databéz] realitnich kanceléfi

o Mistn Setfeni znaloe se zamdfenim soutasaého stave
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2. POPIS NEMOVITE VECI - SOUCASNY STAV

2.1. Struémy popis nemovité véci

2.2.

Oceliovany bytovy objekt £.p.2382, £.p.2383, £.p.2384, &.p.2385, &.p.2386, &p.2387, &.p2388,
£.p.2389, £.p.2350, €.p2391 se nachizi v k.. Stoddlky, obec Praha, méstské &ist Praba 13 5
Je pFimo plistupay z mistnich zpevndnych komunikac! , Borovanského / Kurzova®. Jedns se o
Jednotny stavebad technicky a provozmd propojeny funkénf celek (TC). Objekt je sitwovén
v oblasti sidliftni bytové zistavby a jedns se o objekt, ktery spliluje podminky - typového
bytového objektu. V blizkosti (cca 10 minut chéize) se nachézl stanice méstské hromadné
dopravy {bus). V bezprostiedni blizkosti Objdiﬁl e nevyskytugii zhsadni pegativai ckD!OQiCké
vlivy. Dopravai ebsluZnost objektu je dostatelind, parkovaci podminky jsou hodnocens jeko
zcela nedostatelné. Stavebng technicky stav objekin a jeho obsazenost zésadnim zpisobem
ovlivituje obvyklou cenu ocefiovanéd nemovité vici.

Jednd se o typovy bytovy objekt s néjemmimi byty. Objekt ma celkem 1PP 2 8 NP. X datn
ocendni jsou v objekiu mis!&lém@ﬂninﬂjemnihytyanebytovépmm-y,hﬂéjm
vyuzité ke komerdnim élelim. Celkem se v objekiu &.p.2382, €p2383, E.p2384, & p238S,
&.p.2386, £.p.2387, 5.p.2388, 8.p.2389, £p.2390, £.p.2391 ke dui ocendni nachézi 181 bytd o
dhrané obytné podiahové ploSe 13.796,66 m? a 11 nebytovjch prostori, které json vyuZité ke
komerinim G¥olim o Ghrné uZiteé podiahové plole 147,03 m?. Néjemni byty a nebytové
prostory jsou pronajimané od 1.1.2013 v reZimu smluvnich n&jmé.

Konstroldn{ systém objektu jo Zelezobetonovy montovany plofny (panef). Zéklady jsouw
izolované proti zemn( vihkosti. Stropy json Zelezobetonové rovné. Stfecha je ploch# a stfeini
lrytina je standardni. Klempi¥sié konstrukee jsou fiplné z pozinkovaného plechu - Eastetné
zkorodovand. Vnitfni omitky jsou Mukové stirky. Vndjsi plase budovy je nezatepleny . Jsou
mteplend pouze Stity domu. Schody jsou Félezobetonové, montovans. Podlahy jsou betonové,
kryt¢ podiahovymi kyytinami. Jsou osazena plastovs okna, dvefs standardni hlsdkeé. Vythpéni
a ohfev TUV je dilkové teplovodni. Byty a komerind vyu#ivané nebytové prostory jsou
upravované nijemci dle jejich individualnich potfeb, V bytach se vyskytuji vnitinf hygienicks
vybaveni tzn. vany, umyvadla, sprehové kouty a WC. Objekt je napojen aa obecni rozvady
infenyrskych sftl.

Kolaudace objekiu byla v roce 1992. Byla provadéna pravidelns bina fidriba. Stavebni stav
objektu odpovidé Zjilténému stifi a provadéné ddrZbe a je hodnocen jako dobry; edpovidajici
stifi domu. Hodnota opotfebeni je stanovens odbomym odhadem znalce, vivahu je vzat
stavebn techricky stav prvki dioubodobs a kritkodobé Zivoinosti.

Zésadnf investice viokené do stavebnich dprav nemovité véei £p2382, £.p.2383, &.p.2384,
$.p.2385, £p2386, Ep2387, Lp238E, Ep238Y, Ep.2390, &.p.2391 v obdobi 20112013
mebyly dle tdaji poskytnutych objednatelem providéns (vyjma mitH u skiepnich kéji).

Popis zFizenych pozemkovych sluZebuosti

Citace z podkladi objednatele ocengni, tak jak bude uvedena v kupni smiouvé :

Z¥{zeni pozemicovych sluZebnosti

1. ¥V pozemku parc. & 2342/272 katastrilniho dzemi Stodilky je umist®na a pies pozemek
vede trass podzemn{ liniové stavby, kolektoru (vesp. kolektorové piipojky) JZM I — Velké
Ohrada, s inZenyrskymi sftémi pro zisobovéni obyvatel encrgiemi. Viastnikem koleltoru

i R
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JZM 1 - Velkh Ohrads je prodévajfcl sbec Hisval mésto Praha, sprivou a provozem kolektoss
Je poviifena spolelnost Kolekiory Praha, a.s.
Kupujici jako viastalk pozemia: parc. &. 2342272 v k. i Stodalky zFizje k tomuto pozemi
vécnd biemena pozemkovych shuZebmosti, & to

@  shuZsbnost inZenyrské sfts,

e shuZcbnost cesty

postibujlcf jako vdend prévs viastmika pozemku ve prospéch opravngné osoby — proddvajicho,
Jjako viasinika 5 provozovatele kolektoru JZM I — Velkd Ohveds.

Z¥izené sluZebmosti 2oklédaji oprévndné osob préve viesmim nakledem a vhodnym
a bezpednym zplisobem zFidit, vést, provozovat a udrfovas me pozemku stavbe kolekior
véetne obsluZyeh ziizeni (vydsténf objektu videch vazduchotechniky & lehkéhe dnikového
poldopu na povichu pomku},nammakpomzbym@udobuavnumémmsahuvsumai
apﬁpadémzbymép(ﬂebyivjiﬁ&mﬁéeimpmhw,&drﬂmy, oprev a Gprav za Oéelem
mudauimeaﬂspémﬁ@hnnmﬁkoi&omvmmmmhﬁwmm,wm
k ohroZenf kolektoru, véetn# vysadby trvalych porostd a zfizovini staveb pevné spojenych
Spozemiem viase vedeni kolekioru. Oprivndni osoba sezmémi vissinika pozemks

]
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Umistén{ trasy kolektory a obsiuinych zmffzeni v pozemku je vymnsfeno a zakresleno
v teochaickém vykresu, kiery tvol prilobu & jtk této smiouvy.

2. Kolektor JZM 1 - Velki Ohrada (kolekiorova plipojka pod pozemkem parc. 8. 2342/272)
Gsti do dnikového a bezpefnostafho koridoru, kiery prochszd pozemkem parc. & 2342/85
s budovou &p. 2386 vk . Stoddlky (tubus kolektoru — pozemek a &dst budovy &p. 2386 -
venkovni prostor ulice Borovanského).

Kupujici jako viastnik pozemku parc, & 2342/85 s budovou &p. 2386 v k. 0. Stoddlky zizujc
k t3mfo nemovitym vécem vicné biemeno,

@  sluZebnost uZivaciho préva, spotivajics

2) v prévu uivatele (viastntk 3 provozovatel/spedvee kolekiorové sit¥) vstupovat bez nahmady
v mezbytng nutném rozsshy trvale a volng do prostoru dnikového koridoru (t8leso kolekiory —
pozemek & &st budovy &p. 2386 - venkovn! prostor ulice Borovanského),

za ddelem provozu, sprivy, ddr#by a oprav kolektoru a zalizeai kolektorové sitd, tj. za Gdelem
2ajistini b&2né Gdrkby a oprav kolekioru & zaFzen! koleltorové sits a feseni mimoadnych
provoznich situaci, poruch a havérif inZenyrskych siti v kolektorn,

b) v korespondujici povinnosti viasinika pozemiu & domu volny priched koridorem strpst
a zdeZet se jakéhokoliv omezovéni ukivatele ve vik onu ziizendho priva.

Unikovy koridor je graficky zakreslen v pifloze &5 této smlouvy

Kupujici se dile zavazuje viss ozadmit visstnfkovi a sprévei/provozovateli kolekiorové sfis
havirii objektu, vymé&nu kiftd u vstupy do objektu a ostamich dveti nachazejicich se na trase %
tmikového koridoru tak, aby byl zaji%idn nepfetz3ity vstup ke viem zaFizenim kolektorové sité ¥
(kontakt: oblastni dispedink Zapad tel. 235519317, 603777324).

BTN LR IO SRR HT o Gk AP
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3. ShuZebnosti dle této smlouvy k pozemku parc. & 2342/272 a parc. &. 2342/85 s budovou ¢p.
{ 2386 v k. G. Stodiiky vanikaji zdpisem do katastru memovitosti. Ndvrh ma zipis vécného
biemene siuZebnosti je podivin soudasnd s névrhem ne zipis viastnického préiva dle téio
smifouvy.
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2.3. Faktory oviiviujici obvykiou (trZni) cenn nemovite véei

o K datu ocenéni S.blezme 2015 bytovy objelkt &p.2382, Lp.2333, &pa384, L2385,
£p2385, Lp2387, LpllES, £p2389, £p2300, Epa3%1 nesi zetifen = pobledn
obvyilé (trinf) cony - afvadon. Nijemn] byty 2 nebytové prostory (prostory sloufiet
podaikéng) v tomte objektu jsou prongjimené od 1.1.2013 v reZimu smluvnich ndjmd
{konee plotrosti &&sti prvaf zikona &. 107/2006 Sb. o jednostranném zvySovani ndjemného
= byt 2 o zmdné zékona & 40/1964 Sb., obansky zékonik, ve znéni pozd&jiich pledpisi,
ve znéni zhiona & 150/200% Sh), tm. lzz dosfhnowt meximdlnihe vimosu zdandho
objekiu s ohledem na aktufini stav resfitafho irbu plataého pro dancu oblast a dany typ
nemovitd vici, viz. § 2246 a nésl zikons & $9/2012 Sb., obfanslky zékonik a2 mafizeni
vlddy & 45372013 Sb., o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjidtén! srovnatelného
ofjemndho obvylkiého v dandm mistd.

s Pozemky p.8.2342/81, p.82342/82, p.8.2342/83, p8.2342/84, p.L.2342/8S, p.i.2342/86,
p.8.2342/87, 9.6.2342133, p.8.2342/89, p.é.2342i%, k.4. Stogililky jsou zastavéné budovou
é.p.2382, 02383, 8.p.2384, &.p.2385, £.p.2386, £.p.2387, £.p.2388, £.p.2389, £p.2390,
& p.2391 k6. Stodilky & nemaji patencxé] dal8i komertni zastavby, kierd by zvydovala

é ejam ohvyldou {trEni) oS, t2, pf 6 pozemicy najson urdend k dalSimu zastaviind a

. iejich dal¥f komerinf vyusitl je hodnovend jeko margindlal,

= Pozemky pi2342272 8 p.8.2342/675, ki. Stodilky nemsji potencidl dalli komerini

zhstaviy, kterd by zvySovals jejich obvyldou (irini) cenu, tzn. pfedmeémé poremby rejsou
urfend k dal¥imn zastavint a jejich dal¥l komertani vyugit] jo hodnocend jako margindiel.

o ZHzené sludebnosti inZenyrské sit¥ a slufshmosti cesty k pozemku p.é,2342,f272 8
shifebnosti wiiveciho priva & powsmaln p,z,2342235 s budovou &.p.2386, 2 to-vis v obei
Prahs, k.. S&nﬁlﬁsy, okres Him Praha jsou znalcem hoduocené z komerSniho pohledu
jako zoela m nl. Jednd se viak o stafebrost! plofcl jedny 2e zikladnich podminek
pro wZivéal Sho bytového objekin 2 tudi2 2 tohoto divedu visiedmnon obvykiou
{tr¥nf) hodmetu bytowdhe objektn &.p2382, £.5.2383, £p.2384, Ep.238S, £p2386,
&p.2387, &p2388, Ep2389, &p2390, Ip.2391 visteé pozemkd p.C.2342/E1,

) p.8.2342/82, p.8.2342/83, p.£.2342/84, p.8.2342/85, p L 2342/86, p8.2342/87, p.¢. 2342188,

p.8.2342/89, p.8.2342/90, p.8.2342/272 a p.£.2342/675, k.G. Stodilky neoviiviugiel.
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3.1

3.2,

QCENENT
Uvod

Fro stanoveni obvykié ceny nemovité véci je din doporsfeny postup, 2 to die zékong &
151/1997 8b. o ocetiovént majetku a o zméné nékterych zikond {zdkon o ocafiovint majeth).

Metody ocetiovéni

Pro ocen¥ni se nabizf kiasicky postup ocensal semovitych véei, Volba metody a zplisobu
acendui bude provedena a specifikovana déle v texty posudku. Vhodné je na dvod rekapitulace a

popis metod ocenéni,

Zplisoby ocefiovéni majetkn a shufeb dle zikona & 151/1997 Sb. ( zikon o ocelovas
majetn)

Mazjetek a sluzba se ocefiujf dle §2 uvedendho zikons obvyklou cenou, polmd zikon nestanovi
Jiny zpisob ocefovini,

Obvyklou cenou se pro tely zfkona rozumi cena, kterd by byla dosa¥ena pFi prodejich
steiného, popiipadé cbdobného majetias nebo pH poskyiovani stejué nebo obdobné siuiby
v obvykiém obchodnim styku v tuzemsky ke dni ocensni, Plitom se zvaZuji viechny okolnost,
kieré majl na cenu viiv, aviak do Jejif vylie se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu,
osobnich poménd prodévajiciho nebo kupujictho aui viiv zvia%ini obliby.

Mimofédnymi okolnostmi trin se rozumsji naptikiad stav tisnd prodévajicliio nebo kmpujiciho,
dﬁﬂedkypﬁmdmichéiﬁnfeb@hmﬁt@wbnﬁniméwsamm@mjmémmhy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vatahy mezi prodévajicim a kupujieim. Zvliétaf oblibou se
rozumi zvia¥oni hodnota plikiadand majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobntho vetshu k nim.

Zplisoby ocelicvani, které splikuje stanoveny zikon o ccefiovén{ jsou:

8) nikizdovy zpiisob, kiery vychéz{ zniklad, kieré by byle nutee vynaloZit na pofizeni
pfedmémomnénivmistéucaﬁmapodle}dmmkcdnimnéni,

b} vymesovy zpésob, kiery vychdzi z vynosu z piedmétu ocendni skutedné dosahovansho nebo
z vynosu, kiery lze = pledmétu ocendni za damych podminek obvykle ziskat, a z kepitalizace
tohoto vynosu (frokevé miry),

¢) porovmivac! zphsob, kiery vychézi z porovadni piedmétu ocendni se siejnym nebo
obdobnym predmétem a cenon sjednanou pii jeho prodeji; je jim 162 ocenéni vici odvozenim
z ceny jiné funk&né souvisejici véci,

d) ecefiovini podle jmenovits hodnoty, které vychazi z 84stly, na kterou pfedmét ocendni znf
r=bo kter je jinak zfejmé,

€) ocedoviri podle hdetmf bodnoty, kieré vychdzi ze zpiisobii ocefiovani stamovenych na
zékladé phedpisi o GEetmictvi,
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f) ocellovénl podle kurzové hedmoty, kierou je cena pledméu ocendni zaznamenand ve
sinmovenén obdobl na th,

g) eoelioviinf sjednsoon cemow, kierouw je cena pledméty ccendn siednand pii jeho prodeji,
RODLTA0E Cend odvozend ze Sjwmmﬁch o2n.

Diodmdten odhadu je potencifin! tr¥ni cena, kieron ozmafujeme jako wini hodnots {market
value, Gemeine Weet), Napini tohoto pojmu bylo vénovino amalng Gsifi Mezindzodni
orpanizace pro ocedovéni- internaticnal Valuation Standards Committee (IVSC), kierd byla
zalofena vroce 1981, Pro dplnost i plesnost nyni ociujeme definive zikladnich pojmi
Cosk# komora odheded majethu 1997).

Cenp je virazem pouZivanim pro pozadovanol, nablizenou nebo placenou Sisthu 72 zbhok acho
shosbu. Je to historicky fakt, bud® vefeind znémy, nebo udriovany v soukromi. Z divodu
finsrtnich mouost, motivace a zijmb diného kupujiciho a prodévajictho mide nebo nemusi
mit cena placens za zbok! nobo slufby néjaky vaieh k hodnotd, kineh je zbo¥ nebo slubfm
plipisovéna jinymi. Cena je obecaym ddajem o melativai hodnot® plifazeni 2zboZi nebo shuZbém
jednotlivymi kupujiclmi snche prodévajicimi v jednotlivych situacich.

Trhk je systémem {a piflefitestné ©% mistem), kde jsou Zoo¥ a shuZhy smdfoviny mezi
fupujicimi = prodévajicimi prostedaictvim ceaového mechanismu. Pojem i pledstavijs
schopuost zhoi anebo shideb byt smfiovano mezi kupujictmi a prodivajicimi bez piliSeych
omezent jojich SinnostiKa¥di stuna resguje na nzbidkovd-poptivikové vaiahy & ostatni
cencivomé falcory, schopnosti a znalosti kebdé strany, jejich chipéni relativni wiitetnosti zbokd
anebo sluieb, a jejich individudin{ potfeby a piéni.

Hodnotz je ekonomicky pojem, kiery s ¥k pendniho vaahm mez zhoZim a sluFbami kiterd
tze kowpit, a ®mi, kdo je kupuil 8 prodévajl, Hodnota neai (na rozdil od cony) skuteénosti,ale
odhaderm ohodnocent zbo¥ 2 shekeb v dandm Zase, podle konknétni definice hodnoty.

Poked jde o Kasiché ceentnl semovitfch vief standardnd se k determinovin objeldivi
obvyldé (frinf) hodnoty vychds z tickte meted :

1. Metody vinosové diskontace piijmi
2. Metody zjiStEnt véceé hodnoty (reprodukéai ceny)
3. Metody porovadviat obvykideh cen

V dalfim uvidim strudny popis kazdé metody:
32.1. Metoda vimasovs - diskontace gﬁizﬁﬁ {budomeieh)

Tato metods je zaloens na koacepei &asové hodnoty pendz a relativatho rizika investice™.
Zé&kladni KX k pochopen! téio metody je porozuméni vzishu mezi tokem pifimd a hodnotou.
Tnvestor, kupec, ve skitednost nakupuje budouci tok pFijmd, £ii budcuct vinos.

Soutasnd hodnotz majetke je nréena podie tohoto schemat :
- projekice mno¥stvi, spolehlivosti a délky trvénl budouciho toku vynosd
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wmﬁmmkmwum&hmmjejimmmhmﬁmiwi
~ stanoveni sprévné adekvétni kapitalizatni miry.
NiZe uvedend metoda spodivé na sousasné hodnots budoucich ziski.

E=Gt*(1+p)+t

E.... vynosovi hodoota

Gt..... zisky a zirity

P---.  lirokovd mira

Skuteéna m&an&w&txshjevmzvmutidl trﬁmhekomm&ichZai?;%mﬂaﬁm mira je na
soudasném stabilizovaném trhu 5 i vice procent, riskova mira se b&né pohybuje v rozmez! od 2
do 5 %. Ekonomické Zivotnost se pfedpoklidd 30 aZ 60 let, 4. 2 a% 3,3 %. U nékterych staveb
dokonce i 100 a vice let. V nékterych piipadech Izo pouzit i vypoSet vynosové hodnoty z viic
' moiného pronfimu nemovité vici, coZ moZna i iépe stanovi vimosovou hodnotu v duesnf dobs
FE ieaa zcela pestabifizované ekmumiky. "
§ Zde 5o mil%e vychdzet ze vatshu tov. ,.v&iné renty”.
N _

Cv= * 100

Nocioiai vye Sistého ndjemného za rok
Preer mira kapitalizace, odvozena z podkladi MF CR, vyjédfena v procontech

V souasné dobs, kdy k 1.1.2013 byl ukonden reZim regulovanych néjmd v oblasti bydlent, je
stanoveni redinych vynosd, kieré miZe nemovitd véc pfindSet, pro stanoveni vynosové ceny
nemovité véci velmi vhodné. ZruSenim rezimu regulovanych nijmi vynos z nemovitych vici
nekolisd z divodi prudkych zmdn cen a je moiné tvrdit, Ze se situace na realitnim trhu
v segmentu prondjmd byhd stebilizovala.

3.22. Metoda zjilitEn{ vécné hednoty (repredukénf ceny)

4
&

i Tento zpitsob ocenéni je zaloZen na principu pojeti nahrady. Perspektivni kupujici nebude platit
! za aktiva, ktora padaji v Gvahu, vice, neZ &ini ndklady za jejich nahrazeni. V CR je tato metoda
mﬁﬁw@mvpﬁmjﬁmﬁhwﬁmwmmwmlmm&mmwm
ptﬂnmetudanc_ﬁuﬁméjﬂmowﬁwmm

Obecng k cendim nemovitych véci stanovenych ocediovaci vyhiéSkou:

Oceiiovaci vyhl4ska MF CR pledstavuje administrativni ocefiovaci pfedpis. Vysledné hodnoty

nﬁ!myshm::msﬂ,ienevychmzhonhm situace, prezentovand dats jsou zkreslena
admm:st’anvnum tkony, cenovd pasma vykaznji nepfiméfené vysoké skoky,atd. Oceflovaci
vyhlisky a cenové mapy je potieba povadovat pouze za velmi vhodnou orientatai pomicku,
v jejimZ rdraci si lze udinit pfedstavu o cenové drovei jednotlivych lokalit, nicméné je potfeba
vidy postupovat sromyslml, citlivé a cenové ddaje aplikovat ve vztahu k 3irdimu tizemi a
dlouhodobj¥imu cenovému vyvoji. -

Dt s
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3.23. Metods porovednf abvykijch cen -

3.3,

Tato meioda pro ccendni nemovityeh viel nebo ebchodailo podnik je zalo?ena ma srovndni
pledmétné nemovité vécl snemovitymi vdemi obdobnymi, jejich: ceny byly vneddvns
minuiosti pa trha realizovény & jsou zndmé. Tato metods je nejroziifondi§l v doble funguitcich
rinich ekonomikich. Pro nae tuzemshé podminky je zetim nedostatedng vyndiving, protode
trh se feprve vidval. Plesto je mokne ji v urSitych piipadech poulft, mbme-li dosiatek informact
o tiznim prostied] v daném misté a Sase 2 jého pedpoliddandm vivoji.

AL

Y nafich podminkéch je blavaim pmbﬁam;tm 10 metody reprezentativnost dendho porovnsni,
vzhledem k toren, ¥e se zpravidiz v daném mists neprodva vice shodayeh nemovitych véci. A2
ng stejné typové domky vjedné ulici jo praldicky vyloudeno, aby mély stejny koeficient
prodejnost, | zde viak budou rozdily v poloze, s obyvateli uriité skupiny 2 socidlnibo sloZen,

Aplikace metod .

Ka#dé z vySe popeanych metod mé své kisdy a zipory.

Stanoven! hodnoty nemovité vée nebo podaik nepledstavije exalini vida, ale vyZnduje zvias®
v soulasné Ceské republice znatay podil dsudku. V tomio kontexin nesxistuje Zdnd jedinednd
meiods, kisron by se dala Zjistit hodnota nemovité vdci. Dvd swrany providéjici nezavisié
hodnocenf mohou dosp¥ k rondiingm vysledkim v disledku odiiné interpreisce stejoyoh
skutefmostl. Proces stanoveni hodnoty nemovité viici odri¥l nejen soudasnow situsci, ale rovnsz
i budowel vivoj. Ten je v sondasné dobs jetith malind nejisty.

§ ohilledem ua Gfel toboto posndic je zmelcem jake nevheds¥ili metoda zvelens metoda
vymosova, Tate metods nejvice odrkl shutednon situaci pa trhe v dandm misth o dandm
fase je PO YERNVARA pro ocenini méjex@_m&eh E!?’&B’%’?ﬂl dowd za mj@hﬁe&ﬂwﬁé&@ paetoda
Pt scefiovini,

-12-
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4. ANALYZA OBVYKLE CENY
4.1. Analyza nejlep¥iho a nejvynosn€jSthe vyusis

Analyza nejlepsiho a nejvymosngiSiho vyuZiti m4 pro stanoveni obvyklé hodnoty nemovits vici
iligovy vyznam. Tsio analyza musi vychdzet z platnych prévnich piedpish vziabujicich se
k ocefiované memovité vici, mus{ zohledfiovat vetkerd hiedisks (pozitivol i negativni), keerd
Jsou ve standardnim reimu prodej/koupé uvaZovéna a musi rovnés zohlediiovat $irsf souvisiosti
okolf. Pfi ocenéuni je dilleXitym aspekiem anulyza viech variant moZného vyuZiti nemovité véci.
Anslyza nejlepiho a nejvymosnéitiho vyuZitd pemovitych véci eliminuje modnost, kdy
viastnikem pledméiné nemovité véci 2 jakychkoliv divodt nedochiizi k maximainime vyuZiti
komerénfho potencidlu dané nemovité vici. Zim¥mé nevyuZiti komeréntho potsncidin dané
nemovité véci nema viiv na obvykiou hodnotu dané nemovits vi&ei, a to a¥ do okamZiku, kdy lze
parametry ménit.

S ot o R S5 oo R R SR i

Jako nejlepsi a nejvynosn&jsi vyuiti bytového objekin &.p.2382, &.p.2383, £.p 2384, £.p.2385,
&.p.2386, Ep.2387, Ep2388, €p238Y, §.p2390, E.p23%T viems pozemidl  p.8.2342/81,
pL£2342/82, p.5.2342/83, pE234ARY, pI234UBS, p.8.2342U86, pI23AST, p.E23428H,
p-£.2342/89, p.£.2342/90, p.8.2342/272 a p.£2342/675 & vieind soudhsti o piislufenstvi, 4 to vie
v obei Prahs, k4. Stodidlky, okres HLm.Praha jo znalcem stanovero :

1. Ekonomické vinosnost pfedméiné nemovité véci je objektivné nestavena v relimu
smiuvnich najmit (od 1.1.2013 zufena regulace ndjemnéhe u bytl/bytovych
Jednotek). Nijemni byty a nebytové prostory (prostory slouzici podnikénf) v tomto
dom3 jsou pronajimané od 1.1.2013 v reXimu smiuvnich nfjmi (konec platnosti dasti
prvnf zikona &. 107/2006 Sb. o jednostranném zvySovéni nijemného z byta a o zméng
zhkona & 40/1964 Sb., oblansky zikonfk, ve znéni pozdéjSich predpisd, ve zaéni
zikona €. 150/2009 Sb.), tzn. lze dosthpowt maximilniho vymosy z dandho objektn
sohledem na akiudini siav realitniho thu platného pro danou oblast a dany typ
nemovité véci, viz. § 2246 a nasl zélkona &. 89/2012 Sb., obdansky z&konik a nafizeni
viady &. 453/2013 Sb., ¢ stanaveni podrobrosti a postupu pro zjiSténi srovnatelného
néjemného obvykiého v daném mised.

; 3. Zoglec konstamje vyukiti bytoySho objektu k Gitclim bydleni za obvykilé (win)

i ndjemné, tzn. lze dosthrout mpximéintho vynosu zdaného objektu s ohledem na

akinlni stav realitniho trhu platného pro danou cblast & dany typ nemovitych véci. Z

i dévodu redlné smiluvel vingenestl objeliu je vimesové heduota objekiw

ROVREDVAnS pre stam ﬂwﬁé (ﬁ:r?mi} cony @hﬁem ﬁpm ém,

Ep.2384, Ep2385, Ep Lp 2387, E.p2388, £p.2389, £p.2396, £.p2301 viemd

pozemich  p.EE342/81, p-E2342/82, pL2342M83, p.E2342B4, p.R234ES,

p-£2342/86, p.i2342/87, pE2342/88, pLE234ABY, pE2342/98, pE2342ITE m

pEZIERIETS o vEetnE souldstia pifsluSenstvi, 2 to vie v obci Prahs, ja. Stoddlky,

ehres Him.Praha 2a rozhodujict.

3. Predm@ma nemovith véc je urdena privoplatnym kolendatnim rozhodnutim k il
vyuZiti bydieni. Tomuto idels vyu%itl odpovidé architekionicks i stavebné fechnické
feSeni této stavby. Obvykid {?@? cena nemovite véei bytového objekiu je obecns

e > 3 I..I : & '... 2
it A B oA - st A ;

i =
AT LN

ot o1 i i ket

o

v

tvofena soulienem obvyklych (trénich) cen byti 2 obvykiych (trinich) cen komerdnd
vyuZitelnych nebytovych prostor, .
4. Pozomky pE2342BL, pE2EL, p234U3, pIIZAURA, paASS,

pL2342/86, pL2IAURT, pL2VADIRY, p.£.2342/89, p.iI34290 jsou  zastavénd
bytovym objektem a nemaji pdtencidl realizace dal$i komeréni Zistavby, kterd by
zvySovala jejich obvyklou (trkalycens.
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s, Pozemiky p.8.2342/272 a p8.23420675, k6. Stodilky nemajf potencidl dalSf komertai

zéstaviy, kierd by zvySovala jelith cbvykion (trinf) cenw, tzn. pledméné ponemicy
nejson wriené k dalifmu zastavini a jejich dalst komerinf vyuZit! je hodnocend jako

mergindini. s

é. Ztiené shubebposti inZendrské S{t8 a shulebnosti cesty k pozemiu p.223427272 &
slufebnosti ulivacihio prava k pogembu p.8.2342/85 s budovon &.p.2386, a to vie v
obei Prahs, k.. Stodilky, okres HLm.Praha jsou znalcem hodnocené z komeréniho
pohledu jako zoela margindlnd. Rednd se visk o sluZebnost plnici jedny ze zékiadnich

pro udvini pledmdmndho bytového objekiv & wdl¥ zichots divodu
vyslednou obvykiou (trfnf) hodwotu bytového objektn &p.2382, £.p2383, &p.2384,
&.p.2385, Ep.2386, §.p.2387, £p.2388, £.p.2389, £.p.2390, £.p.2391 viend pozemkd
pE2IA2EN, pR2IATY, pEIIAUTI, pEIZELBA, pAIIAURS, L34S,
pE2342/87, p.&.2342/38, p.8.2342/89, pE2342/90, pA23422T2 8 pL2342IETS, K,
Stodblicy neoviivituict.

Tato varjanta je znsleem v posudku posuzovine a je vypracovéna odpovidajiel coefovact
ameiyza.

-2

4.2. Vynosovd metoda G

- Ystupem pro vinoesovou wetodu se sizld dats ziskend z aktuélntho realitmiho trhu v mdsts
Praiha, k6. Stodélky. Udaje byly 2erpény z skimainl internetové mebidky realitnich kanceldH
pitsobfcich v Hlm. Praha, V dvabu byly veaty pouze Gdaje o nabizenych prondjmech objekid
podcbnéhe typu, které se nachdzeji v podgbaych lokalitheh hl. mést Proha. Znslec provedt
porovndni cenové nabidky s reéingmi bodgotami dosshovanymi v dané loksfist hl.m Prehy pfi
prondjrmech bytovich jedmotek a plipadng *komering vyufilelngch nebytovych prostor
vhytovych domech vdané lokelits. Vymiem phpadd jo pro vipoSet vimosové hodnoty
vychdzeno ze simufovand hodnoty vide ndjel za celkovou pronajimatelnou plochu domu, tak
jok byla zaalci sdflena spefvel frmou.

Tabrlka & 1 R Enf

R

.. Stodilky, Praha 13

MEHRP fokalita | byt vobyt. dom#

(6 Stodiilcy)

c

max. cdjemné & ve

vyl

K&¥/m¥mésic po sievd
vsouladu s usnesenim
Rady hl. m. Peahy &
1065 2z dne 17.7.2012
je ve wi§i : 8946

117,40

Ké/m*misic
1 Janského, Praha 13 byt v obyt. dome 89 m? 12000~ K&/mésic
13500  K¥/m¥misic

‘.
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-
2 | Janského, Praha!3 byt v obyt. domé 2m? {11000  K/mésic
134,00 K&/m’/mésic
3 Janského, Praha 13 byt.v.obyt. dom Hm [8999, Ki&/mésic
184,00  K&/mfmésic
4 Piecechtélova, Praha 13 | byt'v obyt. domé 70m*  {11.000,- Ké&/mésic
| 157,00  K&/m*mésic
5 Precechtdlova, Praha 13 | bytv obyt. domé& £2m 8000, K&masic
L* 190,00  K&/m*mésic
6 | Piecechttlova, Praba13 |byiv obyt. domé Sm {9900~ K&/mésic
236,00  K&m’/mésic
7 | Balteckého, Prahal3  |byi'vobyt. domé 45m |9.500, K&fmésic
211,00  K&m’/mésic
8 Balteckého, Praba 13 byt v.obyt. doms 80m? 16000  K&mésic
20000 K&/mmésic
9 | Balteckého, Prshal3  |bytvobytdom& | 46m®  |7.000- K&/mésic
152,00  K&/m¥mésfc
10 | Karla Kryla, Praha 13 byt v obyt. dom& 41m®  |10.000-  K&/mésic
244,00  K&mmésic
11 | Amforové, Praha 13 byt v obyt. dom& 72m?  |13.000-  K&mésic
) 186,00  K&/mYmésic
12 | Amforové, Prahs 13 byt v obyt. dom& 43m? 12000~  K&/mésic
" 27900  K&mmésic
13 | Neustupného, Praha 13 |bytv obyt. dom S9m?  |8.000- K&/mésic
=T 136,00  K&m¥mésic
14 | Newstpného, Praha I3 |byt v obyt. doms 3o  |10000-  K¥/mésic
= 233,00  K&/m?/mésic
15 | Trévnitkova, Praha i3 byt v obyt. domé 54 m? 11.000.- Ké&/mésic
T 204,00  K&m?mésic
Stodilky, Praha 13 byt v obyt. domé Proméma nabfdkova
& vySe obvyklého mijmu
: na standardnim realit-
nim trhe ... 191,66
K&/m?/mésic
: Priimémi REALNA
-. v{se obvykiého ngjmu
! dosaZitelného v dané
o lokalité hl.m.Prahy na
Y standardnim realitnim
= trh“ =
'y cca 70-75% nabidkové
G my, Ij'
£y 134,16 - 143,75
) Ké&/m*mésic
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MﬁmﬂmmgMemmmwmimysmmm Znslockd poapded 8.4 192-012405 . DODATER 410

Stodlky, Preha 13, |dftn...... bydlent | o0 Primims redlnd doss
Borovanského /  Kurzova | 2 Komerce sodidbovi fitelnd  cena dle
£.0.2382, £.p.2383, &.p.2384, Jocha dotmy odbomeho nfnor
£p.2385, L.p.2386, £.p2387, 2 ey malos pro pledmiinou
£.p. 2388, 8 p.2389, £.p.2390, P ovefiovanou nemovitou
Ep2391 : 6p238, | .

a«pn 1 é. p .23$49 a

8.p.2385, ytové plochs
N 5.p.2386, 119, K&/mPlmisic =
svySeni redlného ’ &p2387, ]
S i
fecinickoms MV dormt 6p2390, | mebytové plocha
£.p.2382, £.p.2383, £.p.2384, gl
ST 2 &.p.2391 75,- K&m“/mesic =
&.p.2385, &.p.2386, £.p.2387, . colkem byty =
£p.2388, £.p.2389, .p.2390, o 7‘;{; @ﬁ?:;? ooa 11.027,~ Ki/mésic
£p2391, piainé pro lokaitu + tom.simulovary  redlny
k. Stoddliy, Prabs 13 a iy ortmEmy . dossditciny
vyoh#at z sldulnf situace n 147,03m® | okjem -
cealitnimm trho 1852830, Kd/mésic,
v
19,833,960~ Ki¥frok

- Callovd bytové podlahovd ploche v domé .p. 2382, £.p.2313, £.p.2384, €.p.2385, &.p.2386,

&.p.2387, &.p.2388, £.p.2389, £p.2390, &.p.2391 13.796.,66 m*
- Celkovi nzbytovd podishovd plocha vdomé &p2382, €p2383, 2p238B4, &p2385,
£.p.2386, £.p.2387, €.p. 2388, L. p.2389, & p.2390, £.p.2391 147,03 m®
- Sipulovans vimosy celkem coa 19.833.260,- Kdfrok

* Nikiady na rotnf pojiiténi domu, niklady na daft nemovitosii a oststni  ndkiady (napf.
spréivu, odpisy, b¥mou Gdribu, opmavy, apod.) byly odhadnuté znalcem phbliing v maximélni
celkové visi con 40 % 2z vynosh oca 7.933.584,- Kéfrok

- Obvyklk (tr2ni) jednotkavs cena pozemlal p.&.2342/81, p.8.2342/82, p.8.2342/83, p.8.2342/24,
pE2342/85, pAIIAVEG, p AT, pEIIAUES, pr23AUBY, pi2342T0, pII3AULI2 5
p.2.2342/675 jo 173 adminisivativni hodnoty stanovené CMP Praba 2015

% 5% 2 obvyklé ceny zastavéného pozemku celkem je (naklad) 126.750,~ K&/rok ;
- Gistf vimos colkem jo tody = 11.773.626,- Kok
- ¥ souvislosti s vyvojem reslitutho thu . peaf znaloem u pledmémé  semovit véci v dané

lokalits oftekdvin zhsadni poldes realizovanych vimosh z prondjmu

- REALNY simulovany vimes celkem je tedy 11.773.626,- Kifrok

* Mira kepitalizacs je odvozena z podkladd MF CR

Vzhledem k soufasné redlné situaci na realitnim trhu je pro dany typ nemovité véci v dané
Iokalit® (k.. Stoddlky, Prsha 13) znalcem konstatovino stfedni riziko =irity ndjemcd. Mire
kapitalizece je tedy uvaoving pro typ nemovité vici (typoveé bytové domy) v dané lokaliié v

priméms vysi 5,5 +0,2 = 5,70 %
N
CV = * 100
)

CY ..... vimosovd hoduota

- 16-
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Iwmm—mzmmmmﬁﬁm%myaoﬁmdym Znzieeicy posudek £4192-012/15 ... DODATEK £.§

N v¥3e &istého ndjemného za rok ™
P mira kapitalizace, odvozens z podkladd MF CR, vyjédiend v procentech

= £ toho vyplyva :
| N 11.773.626,-
CV=—m * 100 = *100 = 206554.842- K&
p 510

Vzhledem k vySe uvedenym skuteEnostem je znalcem konstatovéno, e :

* (viz vyhLMF CR 544172013 $b.)

4.3. Rekapitulace ocefiovact asmiyzy!i._

Tabulka £ 2 Prelled cen objelrtn stanovenych jedmotiivimi metodami s
stzmovesnf obvylkdé cemy

Vynosovi hodnota 206.555.000 K&
Véond hodnoia

Komparss

Oddivodnéni -

Znalcem je zvolena, z divedu eliminace spekulativnich viivi, za urdujici vynosova hodnota
nemovité véci. Diivodem je skuteEnost, e ekonomick4 vynosnost pedm&mé nemovité véci je
objektivng nastavena v seZimu smluvnich najmi (od 1.1.2013 zruSena regulace ndjemného u
byti/bytovych jednotek). Zmalec konstatuje vyuZiti bytového objekm k tdelim nijemntho

-17-
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bydlenf za obvyklé (rinf) ndjemné, tzn. T dosshnout maximalniho vimosu z daného objektu
s obledem na akiviini stav realitnfho twhu platmého pro danou oblast a dany typ nemovité véci.
Z divedn refiné smlvval vinossost objeltn, j2 vinosovs bodmota ebjektn pevaioving
pro stanoveni obvykid (irknf) cesy objeltn &p.2382, E.p.2383, &p2384, £p.2385, 802386,
£0.2387, Ep.2388, £p.2389, Epa300, Ep2391 vietnd pezemid P-2342/81, pEIAEL,
28234203, pla34a/sd, pla34ABS, pdi343/Rs, p.8234N8T, pi2342/38, 2 L E34LED,
pEEI4LDE, p.ERIEULRTE @ pms@::ms n vioind viech sondisii o gmﬁ"mﬁ stvi & viaind
sln¥eburost inZemfrské sif a slwleboosti cesty k pozembe pi23427272, slu¥ebnost
ntfvaciho préve k pozembu p.82342785 s badoven &p.2386, a to vie v abcl Praha, bé.
Stodiily, okres ¥h.mPraha 22 rozhodujiel,

Néjemni byty a nebytové prostory (prostoryy slouZic podaikan() v tomio domé jsou pronajimsné
od 112613 vredmu smiuvnich nfjmd (konec plainosti #sti prvnd zikona £, 1072006 Sh. o
jednostranném  zvySovini néiemného = bytu a o zménd zikona E. 40/1964 Sb., oblansky
zikonik, ve zndni pozd&jiich pledpist, v zndni zhlona &. 150/2009 Sh.), tan. lze dosthnout
maxintkintho vimosu z dapsho objekin s chledem na altusin stav realitntho trhu plainého pro
danoy oblast a deny typ nemovité véei, viz. § 2246 2 nis! zikona &. 89/2012 Sb., obdansky
zkonik 8 nafeeni viddy &. 453/2013 3b; o stenovenf podrobnosti a postupu pro zjiltEni
sroveatelného nfiemného sbvykidho v dsném mfsts.

Znalcem jo dile konsiztovins soufasna vysbkd nejistota bankovaiho triu, kierd mé za disledek
crnezent posiytovind bankevnich dvird zdjemcim o koupi nemovityeh vécl. Z tohoto vyplyva,
fe soudasny realitef trh wrpf plevisem nabiidky nemovityoh véel nabizenych za vysoké ceny.
Dostuprost Gvdrovich prostfedkd je omézend a piipedni zijemci jsou nuceni realizovat
obchody s nemovitymi véomi v niZfich cepovich Grovnich. Dostupnost volnyeh Snandnich
prostfedich na whu je v scufasnosti vyrazné omezend 2 Idient si tak mb¥e tav. ,vybirat®, ten.
kiient hledd nemovitou v& bez zivad a @ vihodnou cemu. Uvedeay typ nemovité vici je
molné oznalit za relativod doble prodejny, 2 10 v zévislosti ne nastaven! vySe poiadované ceny.

éz.

i &2

%

I

PP
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pL2342/90,

sleZebnosti inhuynkéﬂt&awnmﬁmiykpmmhpmmu, shuZebnosti

MMkmthmapMamvaMEi
.mmmmwmmm(mommw

zmeMMvummmmi

Nemovité véc byia phi analyze uvatiovéna jako prosti diubu.

E 'I‘ntnmmam;nﬁnitmi]:»lmmstmmx.lmka:i v

3 A :RO uplynutf této doby by mélo byt akwalizovino,
i whmmijWanMWﬁHﬁbth

1l

51.  Vyrok o obvykié (trinf) cens |
i

h]

o
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Zaslecky posudek £4199-012/15 ... DODATEK &.1 je vyhotoven v souladu s ustanovenfm §127a
mammvpmmvmsmmmmmm

(zmalec) prohlaiuje, Te si je vidom viech néslbdki vidoms

V Praze, dne 22.bfemna 2015




!nglmﬂm—mhcznbmuekmmmfwao@aﬂnmw Znalecky posudek £4199-032/15 ... DODATEK &1

= gagen

D) Znalecks delotks

Znalecky posudek jsem podal jako znales jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Prazs ze
dne 6.9. 1995, &.j.5pr 1686/94, pro zékiadm obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti,

Znalecky posudek je ve znaleckém denfku mpsam pod pofad
4£199-012/15 .. DODATEK &.1
Znaletné a naihmda nakdadd ddtji pedle pFipojené likvidace

k3 P
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VEPIS ¥ EATASTRY NEMOVITOSTH
prokuzwiict stey ow und k data 18.03.2015 14:15:02

ckres: CEDLQD Elswvni mSabs Brahm Obac: BB4782 Broha

tzemi: TI554L Steddiky st vliastmictvi: 1716
¥ kat. fwowl json pomenky vedsny v jedné Sfaslnd fods
iastnik, jiag oprdvnény

Identifikdtor Podil

lastaické pravo o

Haval sshsto BPrabm, e kb nfudetd 272, 3tand Micto, DE054ERE
112868 Brabm 1

tmovd tosti

Posominy
Parcela Vyméra[m2] Drub pozesmiu Zplscb vyugiti  Zplsob ochrany
2ZE2JETIE Z1D ostatni plocka BRlLEi

'Tind prava - mas zémian
Gmezeni vlestnlckéno privae - Bez zépisa
Jiné zdpisy - Res mipisy =

DY a upogorndni - Bem mipies )

Babprac] tituly a jiné podilady sdpisu
na

flouva Xupni =e dne 23.06.2010. Prévni Giinky vkiado pefva ke doi 07.07.2010.

v-33306/2010-101
Fo: Hleval miisto Praba, Marddnské némiisti 2/2, Sters Mste, 11000 RE/IfD: oCo84581
Braba 1

vetak bonitovangch pldnd ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelds - Bez zdpdanm

ttosti jsou v fizemnim abvodn, ve kterém vykondvd stétni sprdvu katastrn nemovitosti *r:
trmmmmmwmwmﬁm, Bid: 101.

pril: Vyhotoveno: 18.03.2015 14:36:05
Ufad semdmsficky a katastrdlni - SCD
b il

Neamovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve KEardm YyXondvd sUEnT Spréve FEtasizy nesovitost] T0

Ratastralni GFad pro hlawi mdsto Prahu, Katastralai pracovifte Praba, kéd: 101.
strana 1
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