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ZAVAZNE STANOVISKO

orginu deemniho plinovini

Magistral hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje, juko orgin tzemniho planovini (dale jen |, Giad
tzemniho planovani™) podle § 6 odst. 1 pism. ¢) zdkona & 183/2006 5b., 0 lzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjdich predpisi (dale jen ,stavebni zédkon™),
a zéroven jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zdkona &, 5002004 Sh., spravni
fad, ve znéni pozdejiich piedpisd, posoudil podle ustanoveni § D6h odsi. 3 stavebniho zdkona
Zadost ze dne 2.7.2021, kterou podala

kterou zastupuje na wakladé

plnveh moci
v které pozaduje vydani zavazncho stanoviska ve véct nazvang:

"Jeseter Resort" na pozemeich parc. & 2222/1, 2222/2, 2223/3, 222041, 2221, 2206/2, 2206/6,
22067, 4131/1 v k. Dejvice {dale jen ,.stavebni zamer™).

Utad tizemniho plinovani na zakladé posouzeni pripustnosti stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &, | 3 a 3, platnymi
Zasadami tzemniho rozvoje hl. m, Prahy ve znéni Aktualizace €. 1 - 4, platnym UPn 51T hl, m.
Prahy a = hlediska uplathoviani cilii a dkolu dzemniho planovani vydava ke stavebnimu zamér
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. ¢ stavebniho
zikona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebnibho wfikona a § 149 odst 1 zdkona & 3002004 Sb.,
spravoi fad, v plainém znéni, tolo

souhlasné zdvazné stanovisko.

Toto zdvazne stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zikona platnost dva roky ode dne vydani.

Sidlo; Marianske nam, 2/2, 110 01 Praha 1

Pracoviste: Jungmannova 3329, 1 104K Praha 1 Ehiranich puadpin - 3072021

Eontakini centrum: 12 444, tax; 236007 157 Cerifikit aviora podpis :
1/t E-mail: postaispraba.cu, 1D D5 45ia97h




Odidivodnéni:

kteron rzastupuje na zikladé plnych moci
. podanim o ze dne 2.7.2021 poradala dfad
tzenmiho plinovini o vydani zavarncho stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zikona
k navrhovanému stavebnimu zdméru.

Jako podklad pro vvdani zdvazného stanoviska byla pfedlofena Zadatelem dokumentace pro
spoleéng dzemni rozhodnuti a stavebni povoleni z 06/2021, kterou zpracovala spolednost

B oo dny projcktan: I (. jc

Ldokumentace™),

£ uvedené dokumentace Gfad Ozemniho planovini zjistl, Ze stavebni zamér spocivd ve
vvbudovani rekreadniho aredlu (resoriu) s vodni plochou ptirodniho charakieru s moZnosti chovu
ryb a rekreaéniho rybolovu. Soutasti zaméru je vybudovani tfipodlaZzni (1PPI2NP) budovy
klubového zaiizeni véetné ubytovani a stravovani (hlavni objekt SO 01) a 3 dvoupodlaznich
(2NPY ubyrovacich objekti (v dokumentaci nazvanych bungalovy S0 02, S0 03, S0 04), Zamér
se nachazi na mimé sva#itych poremcich v Sareckém adoli na misté byvalého koupalisté, Hlavni
ohjekt klubového zafizeni (50 01) je umistén ve vychodni st pozembku blife k piistupove
komunikaci. MNa hlavni objekt v aredlu navaruji 1 bungalovy umisiéng do oblouku podél
navrhované ,Slapakove™ pédi komunikace. V severovychodni ¢ast aredlu je navrzeno jezirko
umoziujici rekreatni rybolowv.

Hlavni objekt klubového zakizeni ma phdorysny tvar pismene T a celkem tfi patra zasifedene
V Sareckém udoli. Vstupni patro (1.PT) je édsteénéd zapuiténé do svaZitého terénu. Vyssi
tripodlazni (1PP+2NP) himota je orientovina kolmo k ulici a je mimé pfedsazend, Maximélni
pudorysné roemeéry klubového zafizeni v Orovnt nadzemnich podlazi jsou 216 x 21,7 m.
Dvoupodlazni éast ma pidorysné rozméry 10,73 x 11,92 m. Tripodlazni éast md pudorysnc
rozméry 9,73 1 21,7 m. Podzemni podlaZi piekratuje pidorys nadzemnich podlaZi v jihozipadni
Casti, piekroteni ma pidorys 4,55 x 6.06 m. A dale PP pfekracuje pidorys nadzemnich podlazi
severozapadnim smérem o pidorvané rozméry 935 x 19 m. Vvika atiky thipodlazni ¢ésti je
FIOB20 m, Stiecha nizdi dvoupodlazni &asti je fedena jako vegetadni s vyikou atiky v Grovni
A6 m. Veiky jsou vztazeny kdrovni podlahy 1L.PP (£0.000 = 198,00 m n.m.). Skladba
zastiedeni Sisti 1LPP hlavni budovy je fesena jako vegetaéni souvrstvi s findlnim posvrchem

Bungalovy jsou fefené jako dvoupodlazni objekty s plochou strechou o max, rozmérech 3,8 x
T3 moamax, videe +7.52 m, vetaFeno k podlaze 1 NP (00000 = 199 00 m n.m, pro bungalov S0
02 a 503 03; 0000 = 200,50 m n.m, pro bungaloy S0 04).

Celkova plocha pozemku je 5081 m®, Zastavénd plocha hlavniho objektu klubového zafizeni je
391,2 m", Zastavéna plocha bungalovu SO 02 je 104,5 m". Zastavéni plocha bungalovu S0 03 je
104,5 m® Zastavéni plocha bungalovu SO 04 je 105,01 m®. Zastavéni plocha distribuéni
trafostanice je 7,3 m*. Navrhovand zastavéna plocha celkem je 712,6 m". Vyméra zpevnénych
ploch je 3886 m". Mocha jeritka je 950,0 m*, Vyméra ploch zeleng je 30298 m°, Celkovi
ubytovaci kapacita je 20 lizek.

Navrhovany podil piirodnich ploch - zelent a jezirka je 78,3 %. Podil zastavénosti pozemku bez
zpevnényeh ploch je 14 %, se zapocitanim zpevnénych ploch s¢ jednd o 21,7 %.

Napojeni na technickou infrastrukturu je fefeno pomoci stdvajicich zaslepenych pfipojek
{vodovod, kanalizace, plynoved), které budou vyuZity a novou plipojkou slaboproudu Cetin
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napojenou v komunikaci ¥ ul. ¥ Séreckém Gdoli. Pro napojeni zdméru na elektrickou energii a
zajisténi rezervovaného prilonu je navrzena instalace nové distribuéni trafostanice typu UK 3024
22:04kY, 630V A, Trafostanice bude osazena na pozemky stavebnika u navrzeneho viezduy,
Z prostoru navrhovaného vierdu bude pfesunuta lampa vefgného osvetleni jiznim smérem o coa
2.1 m. Deflove vody ze stfech g wpevnényeh ploch budou zasakovany na pozemku stavebmika za
pomoei akumulaéni jimky s prepadem do vsakovaciho @lesu.

Napujeni na doepravni infrastrukiuru je fefeno zul. ¥ Sareckém Gdoli formou chodnikoviého
piejezdu. Doprava v klidu je fefena parkovaci plochou Gdstetné re satravihovacich dlazdic pled
hlavnim objektem s kapacitou 11 parkovacich mist. Soudisti zimér je zpevndnd manipulaéni
plocha mezi bungalovy pro vozidla HZS, pfipojend chodnikovym piejezdem z ul, V Sireckém
tdali, V rimei zamém jsou navrFeny péé Slapakové komunikace k propojeni navrhovanych
objekth. Tdle jsou navrFzeny komunikace pro pédi v okoli navrhovaného ohjektu a rowdifen
vefeiny chodnik podél ul, ¥ Sarcckém Gdoli v roesahu podél feienyeh pozemki stavby.

W rdmel vepelaénich Oprav je jako dominanmi prvek navréene jesirko. Dale budou provedeny
visadby stromil a kefovich skupin. ¥ zapadod ¢asti pozembu je naveZen mendl ovocny sad.

Politika uzemniha rozvoje CR ve znéni Akmalizace & | — 3 a 5 ani Zasady izemniho rozvaje hl,
m. Prahy ve znéni Aldualizace &, | - 4 nejson vzhledem k charaktery a rozsahu stavebniho zamém
dotéeny.

Utad (eemmnibo planovani dale posoudil pripustnost wmisténi stavebniho zaméru 2 hlediska jecho
souladu s deemnim pline.

Podle plainého Uzemniho plinu sidelniho Gtvaru hlavaiho mésta Prahy schyvilenéhe usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Praly &, 10405 ze dne 9, 9. 1999, kterv naby] néinnosi doe 1. 1. 2000, vietng
plathsch zmeén 1 zmény 7 283200 vydané nshesenim Zastupitelstva hl m. Prahy & 3985 dne 6. G,
2018 tormon opatieni obeené povahy & 332018 s 0éimmosti od 12, 1), 2018, se predloFeny zamér
nachdzi v nerastuvitelném Ozemi v plode s vyuzitm S03 - édstedné urbanizovand rekreaéni plochy
a Gdstednd (pripojka Cetin, rozditeni chodniku a viesdyy v plode s wyuFiim DU - arbanisticky
viznamné plochy a dopravni spojeni. vefeind prostransiyv.

Dale se zamér nachazi v t&chio zavaznych prvcich tzemnihe plinu, kieré musi byt respelioviny:
«  cyklisticka trasa — stdvajici (vwkres &, 5 — Doprava).
o vodni plocha, nadrz, rybnik, mrtvé rameno toku  stav dle UP (vykres & 9 Vodni
hospodarstyi a odpadyh.

Podle limild a informativnich pryki uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
hl. m. Prahy se zimér nachdei v
« piirodnim patku (ve smyslu zakona €.114/1992 Sh.),
« achranné zéné nadregionalniho hiokoridorn (vykres & 19 — Uzemni systém ekologické
stahility),
& ochranném pasmuo 7v1asdtd chrinéného tzemi (ve smyslu #zakona &.1 1471992 5h.).

Vywsith posemkid musi byl v souladu s obeend wivaenou vyhlatkou hlavniho mésta Prahy &
3271999 Sh. HMP, o zavazné Gasti Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10,
1999, ve znéni viech pozdéjsich predpisi, tj. s piilohou €. 1 {Regulativy plofncho a prostorového
uspofidani dzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy &, 3372015, pro kterd plati;

5013 - eastecne urbanizovane rekreaéni plochy

Hlavni wyuditi:

Plochy s omosnou sstavitelnost slowFicl rekreac, oddechu, naudnym, posmidvacim a sportovnim
aktivitim v piirode, kieré podstaind nenarudugi pitrodni charakler (eemni a jojichs hlavni souddsti je zclen.
Piipustoé vyvuiti:

Zeledi, aredly volného Easu. plirodni koupaliseé, oteviene bazény v plirodnim prostiedi, pobytové louky,
nelyt sportovini Zafizeni bez vyvhavenosti,

stavhy a zafizeni pro provoz a tdrFbu, souvisejici s hlaynim vyuZitim,
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Diéraled hiiste, drobné vodnd plochy, drobnd zabizeni slounZicl pro obslubu sportosnd funkee vodnich
ploch, cyklisticke stezky, jezdecké stezky, peéil komunikace a prostory, liniovd vedeni technické
infrastrulctury,

Podminéné plipustne vyuziti:

Prov uspokojeni potich sowviseiicich s hlavnim a prpusmym vywalim Lae wrisil: parkovact a odslavne
plochy seoweloni, komunikace viadlovd, obehodni wafizeni 5 celkovou hrubou podlazni plochouw
neprevyiujict 230 m’, zatizeni vetejného stravovani, mald ubyviovact zafizeni, klubovi zafizeni a sluzby
souvisejic s hlavnim vyuztim, plodng caifzeni technicke infrastrukiury. Revitalizace vodnich wki a
plach za vdelem posileni plirodni a biologicke funkee a pHrozengho rozlivu.

Mo podmingné pripustné vyuzit plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni wyuzitelnost
dotfenych poramiki,

Mepiipusing vvudti;

Nepiipusing je vvwsl neslucitené s hlavnim a piipustoym vywsatim, kierd je v rosporu s podminkani a
lirmly slanovernymm v dandé bokahité neba je jinymm spisobemn v rosporu 5 eili a dkoly deermmiho plinowdni.

DU - urbanisticky viznamné plochy a dopravni spojeni, vefeind prostranstyi

Hlavni vvuziti:

Mochy zahrmujici vwbrand nameésti, shromazdovaci prostory, laviky a daldi plochy plnici funkci
vefenyeh prostranstyi,

Piapustng vyt

Mirmdsti, shromasd'ovact a pési proslory.

Obsluzné a nemotoristické komunikace funkéni skupiny C7 a 1, eyklistické stezky, pé&i komunikace,
Linvlcy.

Upravene zpevnéne plochy podel voduich ploch, naplavlor a télesa hrizi, snifend nabiezi,

Dirobng vodni plochy, drobnd obchadni zafizeni a shoFhye slow?ici pro prosoz a obslubm velajnich
prostranstyvi, technicka infrastruktura, neshymd zafizeni souvisejic! s provosovdanim vodnich ploch,
zafi7eni pristavidt osobni Todni doprasvy.

Stavhey, zafizeni a plochy pro prosoz PID.

Leleit souvisegic s hlavnim vyiditim,

Podminéné plipustné vyuili:

Pro uspokojeni potieb souvisgjicich s hlavnim a piipustnym wyuzitim lze umistit: parkovaci a odstavne
plochy. podzemni parkovists,

[fesah hlavniho a piipustngho vzt ze sonsedict plochy do navrhovang plochy vefemého prostranstyi
v towsahu neghbyving nutném k uskuteénéni zamér 7a podminky, #e bude plocha vefeného prostranstyd
v stejnim rovsshu nahrsena plodné souvisciicim, komporiéné sdivodnénim vefoiym prostranstyim
v T mEveruficl maslavilelnd plochy g 2o se jednd syhradnd o viasimicky sjednoceni roevojovs nobo
transformmadni plochy nebo ze budou dotdend pozemky plerosdéleny dolozenou dohodou o parcelact.
Pro podminéné plipustné vyuZit plati, Ze nebude omezeno hlavoi a pipustnd viyaziti,

Nepfipusing vyuziti:

Mepiipustng j2 vyuZit nesluditelné s hlavnim a pfipustym vwuZitim, které je v rozpoy & charaktersim
lodkality 8 s podminkami a Timity v ni stanovenymi nebo je jinym rplsobem v rozpora s ¢ili a akoly
tremniho planovani.

Umnisténi rekreaéniho aredlu {resorlu) pro rekrealni rvbolov s pievladajici plochou selend je
posuzovano jako hlavad vvusitd plochy s vyozitim 03 - &dsiedne urbanizované rekreadnd plochy.

Unisténi zelené, pésich komumikaci, liniového vedeni rechnicke infrastruktury (aredlove rozvody
sitid a drobne vodni plochy pro chov ryb a rekreaéni rybolov je pfipustnym vyu#itim plochy
s wyuZithm 503 - &asteéné urbamizovane rekreadni plochy, Umisténi drolmné vodni plochy vychaz
# pivodnibo umisiéni koupaeiho bazenu bivalého vefogného koupalisd.

Umisténi  bungalovi {malé ubywovact wafizeni), hlavniho objekiu (klubového  zafizeni)
5 klubovnou, mal¥m ubyiovacim zafizenim. stravovacim zafizenim a plijéovnou potleb pro
rybdiske potfeby (sluzbv souvisejici s hlavnim wyuzitim), plodného zafizeni technické

* Dle C5M 736110 projektovan mismich komunikoal.
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infrastruktury (akumulaéni jimka vEetnd vsaku, distribuénl trafostanice) a umisténi parkovacich
a odstavovch ploch (véetnd manipulaéni odstavné plochy pro ITZS) se zeleni (zatraviovaci
dlazhou} je podmingné piipustnym vyuzitim plochy 503 - &astedné urbanizovang rekreacni
plochy. Jedna se o objekty a plochy pro uspokojeni potfeb souviselicich s pfipustnym vyuzitim
{rekreadni rybolov, stravovind g ubylovani pro rekreaini rybaie), protw je umisténd pfipusme.
Mavrhovand podminéné pripusiné [unkee (klubové safizeni, malé ubylovaci cafizeni, siravovac
zatizeni, tralvslanice) cachovavaji piirodni charakier Geemi se zeleni jako hlavnd soudasti. ¥yu#itl
zaméru s vodnl plochow se jevi jako vhodng i s ohledem na dfvEE] vvuzill aredlu pro vefejné
kouwpalitté. Ziroveh md navrhovand vodni plocha piirodol charakier, kierdé je v kontextu
Sareckého ndoli piiznivéjsi. Navrhovand zastavénost 14 % (bez zpevnénivch ploch) je pii
zachovani pfircdnich ploch 78,3 % (zeled a piirodni vodni plocha) alceprovatelnd,

Umisténi novyeh vjeediy, technicke inlastukiury (piipojka Cetin a presun VO) a rosdifeni chodnik je
postzeno jako piipusind vyw#il plochy DU - urbanisticky vyenamné plochy a dopravni spojeni, vefund
prosiransivi,

Vehledem k vide uvvedenému a po peélivéem zviaZeni viech relevantnich aspel vfad zemniho
plinovani konstatje soulad zamém s platnym Uzemnim plinem ST hl, m. Trahy.

£ hlediska sledoviani cilo g dkold drenmibo plinovan konstatujeme, Ze predlozent stavebni
zamér v lomlo rozsahu je mozno 2 hlediska uplatiovani cila a akoli Gzemnibo plinovini, 4. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zdkona, akeeptoval.

Cast dokumentace (privodni a souhrnnou technickou zpravu, sitvaéni vikresy, architektonicke-
stavebni ast, doprasni fedeni a sadovws dpravy) si ponechavame pro nasi potfebu,

Fiavarnd stanovisko nepozbyvd platnosti:

a) bvlo-li na wakladé Fidosti podandé v dobé jeho plamost vydidno deenmi rozhodnut, spaledéné
povoleni nebo jind obdobné rozhodnuti podle jincho zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravai moci,
by bwla-li na zéklade navehu vefejnopravoi smlouvy nabrazujici Gzemnoi rozhodnutl nebo spoledné
povoleni podangho v dobé jeho platnosti uzaviena vefeinoprivni smlouva a tato vefejnoprivni
smlouva nabyla Géinnosti, neho

¢) nabyl-li pravnich déinkn dzemni souhlas nebo spoleény tzemni souhlas anebo souhlas s
privvedenim ohldseného stavebniho miméru vvdany k ornameni stavebniho zamérn uéinéného v
dobé plamosti zivasncho stanoviska.

Poudeni:

Livazné stanovisko organu Gzemniho plinovani vvdané podle § 96b zdkona & 1532006 Sb.,
stavebniho zdkona, ve znéni pozdg&jiich piedpisi. je podle § |49 odst, | zikona &, 3002004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjdich pfedpizl, Gkonem. ktery neni samostatnym rozhadnutim ve
sprivnim fizeni; nelze se proti nému odvolat, Pokud ot zdavazné stanovisko znemozauje
vvhoedt Sidost o vydind rodhodnoti sprasniho orginu (stavebniho Ofadu)  podminéného
vy stanoviskemn, piisluiny sprivai orgidn (slavebni dfad) nebude, podle § 149 odsi 6
sprivniho fdu, provadét dalai dokasovini a Fadost camilne. Prod lakowv ému rochodnud sprivnibho
organu (stavebniho dfadu) lee, podle § 81 a ndsl. spravoiho Bdu, podat odvoland, ve klerém lee,
podle § 149 odst, 7 spravoihe Fadu, napadnout i toto zivazné stanovisko,

Upozomeéni;

Totor e zavarné stanovisko dotéengho orgdnu dle ¢ 149 rakona €0 5002004 Sh., sprasni fad, v
platndém wndéni.

Obec hlavni mésio Praha mide pripadnd ndnmitky ke slavebnimu cdméru uplaimi jako dcasinik
flrent v rmcd dzemniho fizeni prostfednictvim lostitutu planovani a rozvoje bl m. Prahy.

Ing, Martin Cemus
feditel odbom
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