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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor Gizemniho rozvoje, jako organ tzemniho planovani (dale jen ,0fad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. €) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich piedpist (dale jen ,stavebni zikon™), a
zaroven jako dotéeny orgidn ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdejSich piedpisii, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho
zdkona podani, které podala dne 30.5.2018 spole¢nost Na LouZku a.s., se sidlem Svobodova
1961/1, 128 00 Praha 2 — Nové Mésto, ICO: 28215931, kterou zastupuje na zikladé plné moci
ze dne 23.7.2018
a ve kterém poZaduje vydani zavazn¢ho stanoviska ve véci:

+REZIDENCE NA LOUZKU, Praha 5% na pozemcich parc.¢. 1393, 1394/1, 1394/2, 1408/14,
1408/15 a 1596 v k.. Smichov
(déle jen ,stavebni zamér™).

Utad Gizemniho planovéani na zakladé posouzeni pripustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1, platnymi Zasadami
izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 a &. 2, platnym UPn SU hl. m. Prahy a
z hlediska uplatiiovani cili a Ukolti tzemniho planovani vyddva ke stavebnimuziméru dle
ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zikona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho
zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.

Sidlo: Marianské nam. 2/2. 110 01 Praha 1

Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1 Elekironicks it 92018
Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 157 Centifikit addrs podnlh :
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Odivodnéni:

Spoleénost Na Louzku a.s., se sidlem Svobodova 1961/1, 128 00 Praha 2 — Nové Mésto, 1CO:
28215931, kterou zastupuje na zakladé plné moci ze dne 23.7.2018
N . >odlanim ze dne 30.5.2018 poZadala
ufad tzemniho plinovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho
zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Pro vydani zavazného stanoviska byla piedloZzena Zadatelem dokumentace pro tzemni fizeni
7 5/2018, kterou zpracoval Ing. arch. Karel Mrazek (CKA 663) ve spolupraci s Ing. arch. Janem
Tichotou, architektonicky atelier KAAMA s.r.o., U Skolské zahrady 23, 182 00 - Praha 8,
1C:26494515,

(ddle jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace Gfad Gzemniho planovani zjistil, Ze stavebnim zimérem je novostavba
bytového domu o jednom podzemnim a ¢tyfech nadzemnich podlaZich na pozemcich, kde se
nachazi stavajici vila, ktera bude demolovana. Navrhovany bytovy dim lze hmotové rozdélit na
4 casti. Na linearni podnoZz osové orientovanou ve sméru sever — jihozapad, kterd je osazena
trojici Ctyfpodlaznich objektu proménlivé velikosti. Pfi navrhu bylo vyuzito piimivé svazitosti
terénu smérem Kk jihovychodu, ¢imz se pohledové zulice Na Louzku neuplatiuje podnoz
(podzemni podlazi) a objekt se tvaii jako skupina tfi izolovanych ¢tyfpodlaznich domi,
omacenych A, B a C. Objekty jsou zastieSeny plochymi stiechami. Vjezd do podzemniho
podlazi je feSen pomoci rampy napojené na severni hranici pozemku na ulici Na LouZku.
V podzemnich garazich je navrzeno celkem 19 parkovacich stani. Objekt A je velkoryse
feSenym domem s hlavnim obytnym prostorem v urovni 1.NP s navazujici terasou. V dalSich
nadzemnich podlazich se nachéazi pracovna, pokoj pro hosta, herna a trojice loznic s lodziemi
V arovni 1. PP je umistén prostor s bazénem a télocvi€nou s pifmym napojenim na zahradu.
V objektu B a C je na kazdém podlazi umistén jeden byt. Celkem je v obou objektech navrzeno
& bytd. Napojeni mzenyrskych siti je zulice Na Louzku. Destové vody budou odvadény do
dvou akumulacné-retencnich nadrzi, kde fizeny odtok zretenéniho objemu bude zatstén do
jednotnych kanaliza¢nich pfipojek. V dokumentaci je proveden navrh na ozelenéni ploch na
konstrukci (stiesni zahrada, terasa). Dale je navrzena vysadba stromi na rostlém terénu podél
chodniku a zatravnéni ploch, které nebudou vyuzivany jako pifiezdovd komunikace.

Utad Gzemniho planovani posoudil pripustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s Politikou (zemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 a konstatuje, Ze zimér je
vsouladu s uvedenym dokumentem, protoZze plné respektuje jeho umisténi v metropolitni
rozvojové oblasti Praha OBI, a je v souladu s kritérii a podminkami pro rozhodovani o zménach
vuzemi uvedenymi vbodu 38. Zamér rozviji bydleni uvniti zastavéného tzemi a rovnéz
respektuje a minimalizuje ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot dan¢ho tzemi.

Utad tzemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu se Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 a ¢. 2 (dale jen
,,ZUR“) a konstatuje, ze zamér je v souladu s touto uzemné planovaci dokumentaci. Zamér se
nachazi v zemi stavajici zastavby — kompaktni mésto rozsitené, pro které nejsou stanoveny
7idné pozadavky pro rozhodovani o zménach v tizemi.

Utad tizemniho planovéni dale posoudil pFipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelntho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl témnosti dne 1.1.2000, véetné
platnych zmén 1 zmény Z 1000/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl, m. Prahy ¢. 30/86 dne
22.10.2009 formou opatieni obecné povahy ¢.6/2009 s G¢innosti od 12.11.2009, se stavebni zamér
nachazi v zastavitelém utzemi v ploSe s funkénim vyuzitim OB — Cist€ obytné, v tzemi
stabilizovaném.




Jedna se o tizemi bez zvySené ochrany zeleng.
Zamér se nachazi v ochranném pasmu pamatkovych rezervaci ve smyshi zakona ¢. 20/1987 Sb.

Vyuziti pozemkii musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdeéjSich predpist, t. s Regulativy funkéniho a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy dle opatieni obecné povahy ¢. 6/2009, piilohy ¢. 1,
v platném znéni, pro které plati:

OB - Cisté obytné

Uzemi slouZici pro bydleni.

Funkéni vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech (viz vyjime¢né pfipustné vyuziti).

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socialni péce.

Zatizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepievysujici 200 m’
prodejni plochy (to vSe pro uspokojeni potieb tizemi vymezeného danou funkci).

Doplitkové funkéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
nezbytna plo$né zafizeni a liniova vedeni technického vybaveni (dale jen TV). Parkovaci a odstavné
plochy, gardZze pro osobni automobily (to vie pro uspokojeni potieb tizemi vymezeného danou funkci).
Vvijimeéné piipustné funkéni vvuziti:

Lazkova zdravotnicka zatizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni
vzdélavaci zatizeni, kulturni zatizeni, administrativa a veterinarni zatizeni v ramei staveb pro bydleni
pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného
stravovani, neruici shuzby mistntho vjznamu'.

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID).

Zahradnictvi, doplnkové stavby pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Vyuziti zaméru pro rozsifeni bydleni je dle vySe uveden¢ho hlavni funkéni napini plochy OB —
Cisté obytné. Dopravni napojeni a napojeni inzenyrskych siti je doplikovym funkénim vyuZzitim.
Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované izemi je zastavitelné tizemi,
které je tvofeno stavajici souvislou ziastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz
tzemni plan nepfedpoklidd vyznamny rozvoj. Z hlediska limiti rozvoje je moiné pouze
zachovani, dotvoieni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé
stavebni ¢innosti.

Utfad tizemniho planovani po posouzeni stavebniho ziméru ve stabilizovaném tzemi dospél
k zavéru, Ze objem zaméru a jeho hmotové feseni dotvari stavajici urbanistickou strukturu, ktera
je tvofena samostatnymi viladomy a bytovymi domy o tiech az Ctyfech nadzemnich podlazich
s ruznorodymi tvary stiech. Zamér je umistén v takové vzdalenosti od komunikace, ktera
odpovida vzdalenosti sousednich objekt. Timto je uli¢ni a stavebni ¢ara v tizemi zachovana.
Vyskova regulace navazuje na podlaznost okolnich staveb a spolu se sousednimi domy vytvari
akceptovatelné uliéni panorama, coz bylo dolozeno pohledy, zakresy do fotografi a
vizualizacemi. Vyska atiky viech tii ¢asti zaméru je +12,450 m (272,800 m.n.m.). Zamér také
svou velikosti navazuje na hmotovou kompozici a velikost okolnich objektli. Zastavéna plocha
zaméru je 871 m’. P#i rozloze pozemku 1905 m” a hrubych podlaznich plochach nadzemnich
podlazich, které jsou 1749 m’, odpovida koeficientu miry vyuziti tizemi E, ale vyrazné se
piiblizuje koeficientu miry vyuziti uzemi D (KPP=0,92).

Vzhledem k vySe uvedenému a po pe¢livém zvazeni viech relevantnich aspektn Ofad uzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

! jako nerusici sluzby nelze v tomto ptipadé povolit autoservisy. klempirny, lakovny, truhlarny, betonarky a dalsi
provozy vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do tizemi a dale Cerpaci stanice pohonny ch hmot.
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Z hlediska sledovani cili a Ukoli Uzemniho planovani konstatujeme, ze v dané lokalit¢ dle
naSeho posouzeni nedojde zamérem k zidnému naruseni potieb a vazeb, které jsou sledovany
z hlediska cilii a Gkolii tzemniho planovani dle stavebniho zakona. Zamér dotvaii urbanistickou
strukturu ulice Na Louzku. Na zaklad¢ znalosti podminek v izemi Gfad Gzemniho planovani
konstatuje, ze predlozeny zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cili a kol
uzemniho planovani, tj. dle ustanoveni § 18 a 19 stavebniho zakona akceptovat.

Cast dokumentace si ponechiavame pro svoji potiebu (situace, pohledy, zikresy do fotografii,
vizualizace).

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-l na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano Gzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jného zikona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefemopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dob&é jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inkti uzemni souhlas nebo spoleény tzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného v
dobé platnosti zavazného stanoviska.

Zavamé stanovisko odboru tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst.
1 zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, ukonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoziuje vyhoveét Zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni turad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Az proti rozhodnuti
prislusného spravniho organu (stavebniho Gfadu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zakona pfrezkoumano toto zavazné stanovisko.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdélovnik:
1. Adresat + dokumentace
2. Na védomi

MHMP, UZR/Z archiv



