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1.Účelsmlouvy1.1.Účelemtétosmlouvyjeposkytnoutbudoucímukupujícímupozemkyprovýstavbudomuuvedenéhovustanovení1.2.scílemzajistit,abytatovýstavbaproběhlavsouladusarchitektonickýmcharakteremStaréhoMěstaasmístnímipotřebami.Účelemtétosmlouvyjetedyjednakzajistitzanížeuvedenýchpodmínekbudmmipřevodpozemkůdleodst.5.1.doviastnictvíbudoucíhokupujícího&jednakzajistitněkteréprávnípředpokladyprovýstavbudomunatěchtopozemcích.1.2.Domemseproúčelytétosmlouvyrozumivicepodlažníbytovýdům,kterýhodlástavětbudoucikupujícíavněmžsebudounacházetbytovéprostaty,jakožvomezenémrozsahuinebytovéprostoryprokomerčnívyužitíapodzemnígaráže,akterýbudeumístěnnačástistávajícíchpozemkůparc.č.904,905,906,907,908,909/1a910/2,ježsenacházejívkatastrálníúzemíStaréMěsto.1.3Nadůmbylauspořádánaarchitektonickásoutěž&vítěznýarchitektonickýnávrhbylprojednánsvýboremprokulturuaochranupamátekZastupitelstvahlavníhoměstaPrahy,výboremproúzemnírozvojZastupitelstvahlavníhoměstaPrahyapamátkovouradouprimátorahlavníhoměstaPrahy.11.Předmětsmlouvy2.1.Smluvnístranysetoutosmlouvouzavazujíuzavřítvbudoucnostikupnísmlouvu,kteroubudoucíprodávajícíprodádovlastnictvíbudoucíhokupujícíhonížespecifikovanépozcmky(ustanovení5.1.tétosmlouvy)(dáletéž"předmětkoupě")abudoucíkupujicijedosvéhovlastnictvípřijmeazaplatízaněbudoucímuprodávajícímunížespeciňkovanoucenu(ustanovení5.2.tétosmlouvy).2.2.Budoucíprodávajícímáprávoodtétosmlouvyodstoupit,jestliže:—-—————————_._—____.___.—_________,___________mĚEÉÉŠWM$€LTBÉŠm$.WM,„m.strana2/15



a)dodvouletoduzavřenítétosmlouvyobudoucíkupnísmlouvěnebudebucioucímlmpujicímřádněpodána,&tovčetněveškerýchpotřebnýchpříloh,žádostovydánírozhodnutíoumistěrústavbydomu,anebosicetatožádostbudepodána,avšakdojdevdůsledkuvadčinedostaikůpodanéžádosti(včetnějejichpříloh)příslušnýmúřademkvydánípravomccnéhorozhodnutí,kterýmbuderozhodnutootom,žesežádostovydánírozhodnutíoumístěnístavbyzamítánebožeseřízeníohlednětétožádostizastavuje,anižbydošlokvydánírozhodnutíoumístěnístavby,nebob)došestiměsícůodprávnímocirozhodnutíoumístěnístavbydomupodiapísmenea)nebudebudoucímkupujícímřádněpodána,&tovčetněveškerýchpotřebnýchpříloh,žádostovydánístavebnílwpovoleníprostavbudomu,anebosicetatožádostbudepodána,avšakdojdevdůsledkuvadčinedostanešpodanéžádosti(včemějejíchpříloh)příslušnýmúřademkvydánípravomocnéhorozhodnutí,kterýmbuderozhodnutootom,žesežádostovydánístavebníhopovolenízamítánebožeseřízeníohlednětétožádostizastavuje,anižbydošIo'kvydánístavebníhopovolení,nebo0)dopětiměsícůodprávnímocistavebníhopovolenínastavbudomupodlepísmeneb)nebudebudoucímkupujícímřádnězahájenastavbadomu,pňčemžzařádnézahájenístavbydomusepovažujeokmnžik,kněmužbudebudoucímuprodávajícímudoručenanaadresujehosídlaodbudoucíhokupujícíhokopieprvnístranystavebníhodeníku,ježbudeosvědčovatřádnézahájenístavby,nebo(1)dotříletodzahájenístavbydomupodlepísmenec)nebudestavbadomuřádnědokončenaanebudebudoucímkupujícímřádněpodána,&tovčetněveškeiýchpotřebnýchpříloh,žádostovydáníkolaudačníhosouhlasuprostavbudomu.:)dojdekzánikuNájeírmismlouwč.NAP/58/02/010269I2007uzavřenémezismluvnímistranarrúsoučasněstoutosmlouýou,atobuďjejívýpovědízestranybudoucíhokupujícíhozjakéhokolivdůvodučibezjehouvedenínebojejívýpovědízestranybudoucíprodávajícíučiněnouvýlučnězdůvodu—_—____.___.____._...________.____________________šEíHWĚĚÉTŠÉÉŠĚM.msumemmmstrana3l15



porušenípovinnostibudoucíhokupujícíhovyplývajícízuvedenénájemnísmlouvy.Předodstoupenhnjebudoucíprodávajícípovinennejprvevyzvatbudoucíhokupujícího[:dodatečnémusplněnípovinností,rap.nápravěvznůcléhostavu,a.poskytnoutmuktomulhůtualespoň21dní.2.3Smluvnístranysedohodly,žezapodmínekstanovenýchtoutosmlouvouuzavřoukupnísmlouvubezzbytečnéhoodkladu(nejpozdějido30dnů)poté,kdyktomujednasmluvnístranadruhousmluvnístranupísanněvyzve;tutovýzvujeoprávněnaučinitkterákolivsmluvnístranavelhůtě120dnůodvydáníkolaudačníhosouhlasuprostavbudomu,přičemžktétovýzvějepovinnapřipojiton'ginálnívyhotoveníneboúředněověřenoukopiitohotokolaudačníhosouhlasu(tj.kupnísmlouvabudeuzavřenanejpozdějido150dnůodvydáníkolaudačníhosouhlasuprostavbuóomu).MístempodpisukupnísmlouvybudePraha2.4Nedojde-livrozporusustanovenímtétosmlouvykuzavřerňkupnísmlouvy,smluvnístrana,kterářádněučinilavýzvukuzavřeníkupnísmlouvypodleodstavce2.3.,semůžedomáhatusoudu,abysoudnímrozhodnutímurčilobsahkupnísmlouvy.Tímnenídotčenoprávopožadovatnáhraduškody.2.5Na.základětétosmlouvyjebuďoucikupujícíoprávněnnaparceláchuvedenýchvustanovení5.1.umístitstavbudomu,atovsouladusustanovmimitétosmlouvyasoubf'cžměuzavíranénájemnísmlouvy.2.6Budoucíkuplýícíjepovinenpísemněinformovatbudoucíhoprodávqiícího()podánížádostiovydánírozhodnutí()unn'stěnistavbydomu,0nabytíprávnímociúzemníhorozhodnutíoumístěnístavbydomu,opodánížádosti(žádostí)ovydánístavebníhopovolení(stavebníchpovolení)prostavbudomu,0nabytíprávnímocistavebníhopovolení(stavebníchpovolení)prostavbudomu,()zahájerústavbydomuaopodánížádostiovydáníkoiaudačnihosouhlasuprostavbudomuatytojednotiivéslmtečnostimudoložit,atovždydo30dnůodokamžiku,kdypříslušnáskutečnostnastalaVpřípaděprodíenísesplněnímtétopovinnostíjebudoucíkupujícípovinenzaplatitbudoucímuprodávajícímsmluvnípokutuvevýši2.000,-Kčzakaždýdenprodlení.SmlouvaobudoucíkupnísmlouvěHlavnímiaPraha—PragaProm:lnvestimenti,spol.sr.o.strana4/15



2,7Pokudsevtextutétosmlouvypoužívajípojmyčiinstitutystavebníhopráva(iakonapříkladrozhodnutíoumístěnístavby,stavebnípovolení,kolaudačnísouhlas)&vdůsiedlo.:změnyprávníchpředpisůčivýldaduprávníchpředpisůbudouvsouvislostisestavboudomuaplikoványjinépojmyčiinstituty,pakjimibudounahrazenypojmyčiinstitutyuvedenévtétosmlouvě,právaapovinnostiúčastrňkůbudouaplikoványpřimýeněanebudetopovažovánozanesplněnípovirmostíčipodmínekstanovenýchtoutosmlouvou,resp.zadůvodnemožnostiplněnípovinnostíčipodmínekstanovenýchtoutosmlouvou.III.Povinnostibudoucíhoprodávajícíhoapovinnostibudoucíhokupujícího3.1Budoucíprodávajícíjepovinenvčasposkytnoutstanoviskoproúčelyvydánírozhodnutíoumístčtňstavbydomu(ustanovení2.2.písm.a)).3.2Budoucíprodávajícíjepovinennejpozdějido90dníodedne,kdybudoucíkupujícídoručíbudoucímuprodávajícímuoriginálnívyhotoveníneboúředněověřenoukopiikolaudačníhosouhlasuprostavbudomu,zajistitzpracovánigeometrickéhooddělovacfhoplánuajehopotvrzeniKatastrálním&ademprohlavníměstoPrahu,KatastrálnípracovištěPraha,případněprovéstdaišiúkonypotřebnékrozděleniparcelč.905,906,907,908,909/1a910/2vlní.StaréMěstotak,abymohlodojítkuzavřeníkupnísmlouvyvterminuuvedenémvustanovení2.3.Geometrickýoddělovacíplánbudezpracovántak,abyřádněspeciňkovalpředmětkoupěvesmysluustanovení5.1.tétosmlouvy;budouciprodávajícízašlevtéželhůtěvypracovanýGeometrickýoddělovacíplánbudoucímukupuňcímu.Pokud_byvuvedenélhůtěbudoucíprodávajícínesplnilsvépovinnostiuvedenévtomtoustanovení3.2.,jeoprávněnbudoucikupujicizajistitvypracováníGeometn'ck'éhooddělovacíhoplánusám,atozasplněnístejnýchpodmínek.3.3.Budoucíprodávajícísezavazuje,žepopodpisutétosmlouvynebudepodobujejíúčinnostibezsouhlasubudoucíhokupujícíhopodávatkatastrálnímuúřadu———————-———-———_______._.________.—___________________ŠÉŠWPLĚLTŠÉWĚMM,„pam.strana5/15



ohledněpředmětukoupěžádnápodání,jejichžobsahbybylvrozporusúčelemčiobsahemjednotíhrýchustanovenitétosmlouvynebočinitjinéúkony,jejichžobsahbybylvrozporusúčelemčiobsahemjednotiivýchustanovenítétosmlouvy.3.4Budoucíkupujicisezavazuje,ženasvénákladyupravíčástipozemkůparc.č.905,906,907,908,909/1a910/2,k.ú.StaréMěsto,kterénetvořívesmysluustanovemí5.1.předmětbudoucíkoupě,jakoveůnoukomunikaci::veřejnouzeleň,atovsouladusprojektovoudokumentacíobsaženouvpřílozeč.2asustanovením3.5tétosnúouvy.Zhotovenékommikace,kterébudoumitcharakternemovitýchvěcí,sebudoucíkupujícízavazujebezúplatněpřevéstdovlastnictvíbudoucím)prodávajícího,atovelhůtědvouměsícůpouzavřeníkupnísmlouvyspeciňkovanévčl.V.tétosmlouvy.3.5Budoucíkupujicisedálezavazuje,ževžádostiovydánírozhodnutíoumístěnístavbydomu,vžádostiovydánístavebníhopovoleníprostavbudomuaveveškeréstavebnídokumentacidomu,budevycházetzprojektovédokumentacevytvořenéproúčelyúzemníhořízení,kterájepřílohouč.2tétosmlouvyakteráodrážívýsledkyarchitektonickésoutěžepojejichprojednánípříslušnýmorgányhlavníhoměstaPrahypodleustanovení1.3tétosmšouvy.TímtoustanovenímnenídotčenoprávobudoucíhoImpujícíhovbudoucnostiměnitprojektovoudokumentaciobsaženouvpřílozeč.2tétosmlouvyrnazákladěpožadavkůastanovisekdotčenýchorgánůaorganizacíarealizovatstavbudomuvsouladustaktozměněnouprojektovoudokumentaci.Budouákupujícíjepřirespektováníobecnězávaznýchpředpisůrovněžoprávněnměnitvnitřnídispozicidomu.3.6.Vpřípaděpodstaméhoporušeníkterékolivpovinnostibudoucíhokupujícíhopodleustanovení3.4a3.5můžebuáoucíprodávajícíodtétosmlouvykdykolivodstoupitsúčinkyextune;tímnenídotčenjehonároknapropadnouzálohu.Předodstoupenímjebudouciprodávajícínejprvepovinenvyzvatbudoucíhokupujícího!(dodatečnémusplněnípovinnostíčinápravěvzrúkléhostavu,aposkytnoutmuktomulhůtu\!trváníalespoň21dnů.3.7.Pokudkpředmětukoupěvzniknounebobudouuplatněnapráva,ježbyvylučovalanabytívlastnickéhoprávabudoucíhokupujícíhokpředmětubudoucí'SmmuvaobudoucfkupnismlouvěHlavnimimPraha_PragaPropan&lmastimenu,spol.sr.o.strana6/15



koupě,neboznemožňovalačipodstatněztěžovalavýstavbudomunapředmětukoupě,zavazujíseoběmanytétosmlouvyvyvinoutveškeroučinnostpotřebnoukzánikutakovýchprávIV.?rohlášeníbudoucíhoprodávajícího4.1Budoucíprodávajícítímtoprohlašuje,že:a)předmětkoupěnenizatížensmluvnězaloženýmzástavnímprávemčijinýmsmluvnězaloženýmprávemtřetíosoby,kterébyomezovalonebovylučovalorealizaciprávbudoucíhokupujícíhozaloženýchtoutosmlouvou(&tovčetněprávavystavětnapředmětukoupědům);b)kpředmětukoupěnebyluplatněnrestitučlúnárok,anijinýnárokneslučitelnýsúčelem,prokterýjejbudoucikupujícíhodlákoupit;c)muneníznámo,žebypředmětkoupěobsahovalekologickézávady(např.kontaminaci),kjejichžodstraněnibybylonutnovynaložitčástkuvyššínež100.000,-Kč;d)kednipodpisutétosmiouvyneprobíháohledněpředmětukoupějakékolisoudníčisprávnířízení,aninebylovydánosoudníčisprávnírozhodnuti,jehožobsahbybylvrozporusúčelemtétosmlouvy;e)anivmimllostineučinilžádnéúkonyuvedenévustanovení3.3.tétosmlouvy,kterébymělyprávníúčinkyvůčibudoucímukupujícímu.4.2Poruší-libudoucíprodávajícísvépovinnostiuvedenévustanovení3.3.neboukáže—Iiseněkteréprohlášeníbudoucíhoprodávajícíhodleustanovení4.1jakonepravdivé,budebudoucíkupujícíoprávněnodtétosmlouvyodstoupitsúčinkyextunc.V.Předmětkoupě,kupnícenaaostatnínáležitostikupnísmlouvy“___—mmmŠÉLZÉQWÉÁÉ$einvestlmen'd.spol.sr.o.strana7l15



l—xW—m53Předmětemkoupěbudoupozemkyvevlasmictvibudoucíhoprodávajícího,které__vzniknouoddělenímnazákladěgeometrickéhooddělovacíhoplánuzpozemkůparc.č.905,906,907,908,909/1a910/2,zapsanýchnalistuvlastnictvíč_122prokatastrálníúzemíStaréMěstoaobecPrahuuKatastrálníhoúřaduprohlavníměstoPrahu,KatastrálnípracovištěPraha(dálejen"oddělenáčástpozemků").Oddělenáčástpozemkůbudezahrnovatvýlučnětučástpozemkůparc.č.905,906,907,908,909/1a910/2,k.ú.StaréMěsto,kterábudezastavěnastavboudomuvpodobě,vjakébudestavbadomukolaudována,přičemžorientačníplánoddělenéčástipozemkůjepřipojenktétosnůouvějakojejípřílohač.I;tatopodobamusíodpovídatprojektovédokumentaciobsaženévpřílozeč.2tétosmlouvy.Podlepředběžnéhoodhadubudeoddělenáčástpozemkůpředstavovatvýměrucca6151111.5.2Kupnícenasestanovívevýši27.750;Kč(slowzdvacetsedmtisícsedmsetpadesátkorunčeských)zakaždýjedenmetrčtverečníoddělenéčástipozemků,tj.předmětukoupě.5.3Budoucíkupujicijepovinenzaplatitbudoucímuprodávajícímuzálohunakupnícenuvevýši1.706.625,—Kč(slovy:jedenmiliónsedmsetšesttisícšestsetdvacetpětkorunčeských),atododesetidnůodprávnímocirozhodnutíoumístěnístavbydomu.Zálohajesplatná.veprospěchúčtubudoucíhoprodávajícíhoč.6015-5157998f6000,vedenéhoupeněžníhoústavuPPFbanka,a.s.,variabilnísymbol32540405,neboveprospěchjinéhoúčtu,kterýbudoucíprodávajícíbudoucímukupujícímproúčelyzaplacenízálohypísemněurčí.5.4Vpřípaděprodleníbudoucíhokupujícíhosezapžacenímzálohypodleustanovení5.3můžebudoucíprodávajícíodtétosmlouvykdykolivodstoupitsúčinkyextune.Předodstoupenímodtétosmlouvyvšakbudoucíprodávajícízašiebudoucímukupujícímudoporučenýmdopisemvýzvu,abyspšnilsvůjplatebnizávazekvdodatečnélhůtě21dnůoddoručenítohotodopisu.Teprvenezaplatí-iibudoucíkupujícízálohuanivtétododatečněstanovenélhůtě,budebudoucipmdávajícioprávněnodsmlouvyodstoupit.5.5Vpřípadě,ženedojdekuzavření(budoucí)kupnísmlouvyzdůvoduporušenípovinnostibudoucíhokupujícího(zejménapokudbybudoucíprodávající„.W—mmm—ŠWÉŽŠŠÍSÉTĚÉÉÉ.eInvestimmtl.spol.smstrana8!15



vsouladustoutosmlouvouoprávněněodstoupilodtétosmiouvyproporušenípovinnostíbudoucíhokupujícíhonebopokudbybudoucíkupujícínesplnilvčassvůjzávazekuzavřítkupnísmlouvu),propadázálohauvedenávustanovení5.3veprospěchbudoucíhoprodávqiícňloabudoucímukupujícímunevmikáprávonajejívrácení.5.6Pozbude—Iitatosmíouvaplatnostičiúčinnosti,zaniknourovněžveškerépovinnostibudoucíhokupujícíhoztétosmlouvy(např.povinnostupravitčástpozemkůjakoveřejnoukomunikacíavybudovatveřejnouzeleň);nároknavrácenízaplacenízálohymuvšakvpřípadechuvedenýchvbodě5.5.nevzniká.Zánikemsmlouvyrovněžnenídotčenoprávonazaplacenísmluvnípokutapokudvzniklopředtím,nežbylučiněnprávníúkonzpůsobujícízániksmlouvy.5.7Smluvnímistranamibylysjednánynásledujícínáležitostikupnísmlouvy:WWWKUPNÍSMLOUVAHlavníMstaPrahasesídlemMarúnskénúněstí2,110|01Praha1identifikačníčis'lo:00064581DIČ:0200064581zastazgené...(dálejen?rodávcg'ící?aHugaPragettieInvestimenti,spol,sr.o.sesídlemKarlova19,Praha1——StaréMěsto,11000idemyikačm'51310:25126172,DIČ:CZ25126172jejímžjménemjecbrá...,jedmtel(dálejen%upzzjici'ý'%Ě$?Ěšbm=ngšťlgnfšgsgu%:lnmtimentl,spol.sr.o.strana9/15.ž—._.
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