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1.Nález1.1.ZnaleckýúkolStanovitobvykloucenuvěcínemovitých(takéjennemovitostí)souborupozemkůpodlegeometrickýchplánůč.732-171/2018zedne6.6.2018ač.822-157/2019zedne23.5.2019ato:ČÁST1.-budoucíastávajícíparc.č.905-dílb,906-díla,907-dílh,908-dílg,909/1,910/6,910/2&ČÁST2.-budoucíparc.č.1036/4a1036/5,vševkatastrálnímúzemíStaréMěsto,HlavníměstoPrahaatokdatuprohlídky,tojekedni25.09.2020.1.2.InformaceonemovitostiNázevpředmětuocenění:souborpozemkůAdresapředmětuocenění:UMilosrdných11000Praha1,StaréMěstoLV:122Kraj:HlavníměstoPrahaOkres:HlavníměstoPrahaObec:PrahaKatastrálníúzemí:StaréMěstoPočetobyvatel:1308632ZákladnícenastavebníhopozemkuvyjmenovanéobceZCV=65075Kč/m21.3.ProhlídkaProhlídkabylaprovedenadne25.09.2020zapřítomnostiznalce.1.4.Podkladyprovypracováníposudku*ObjednávkyMagistrátuHlavníhoměstaPrahy,odboruhospodařenísmajetkemzedne1.04.2019,č.CES:OBJ/HOM/35/05/00167/2019azedne24.07.2019,č.CES:OBJ/HOM/35/05/00479/2020.*Částečnývýpiszkatastrunemovitostí,parcelyč.905,906,907,908,909/1910/6a910/2vkatastrálnímúzemíStaréMěsto,HlavníměstoPraha,vyhotovenýdálkovýmpřístupemdne13.10.2020-příloha.*Částečnývýpiszkatastrunemovitostí,parcelač.1036/1vkatastrálnímúzemíStaréMěsto,,-3-



HlavníměstoPraha,vyhotovenýdálkovýmpřístupemdne12.10.2020-příloha.*geometricképlányč.732-171/2018zedne6.6.2018ač.822-157/2019zedne23.05.2019-příloha.*Kopiekatastrálnímapypořízenádálkovýmpřístupem-příloha.*ÚzemníplánHlavníhoměstaPrahy-příloha.*CenovámapastavebníchpozemkůPrahanarok2020-příloha.*InternípodkladykcenovýmmapámPrahyzlet2016až2019.*ÚzemnírozhodnutíodboruvýstavbyÚřaduměstskéčástiPraha1oumístěnístavby„novostavbabytovéhodomuUMilosrdných,včetněkanalizačnístoky,2čerpacíchvrtůapřípojekapřeložektechnickýchsítí-Praha1Staréměsto,UMilosrdných,KozíaMaláKlášterská",pravomocnékedni17.6.2014.*Rozhodnutí-Stavebnípovolenínastavbuvprojektovédokumentacioznačenoujako:Novostavbabytovéhodomu“UMilosrdných...,Praha1,Staréměsto,uliceUMilosrdnýchzedne12.6.2015*Informacezveřejnýchzdrojů,zejménazinternetuakatastrunemovitostí.*InformacezesouběžnězpracovanéhošetřeníspolečnostíB.I.R.T.GROUP,a.s.*Zjištěnínamístě.1.5.VlastnickéaevidenčníúdajeHlavníměstoPraha,Mariánskénám.2/2,11001Praha1,podíl1/11.6.DokumentaceaskutečnostPodkladyposkytnutéobjednatelemposudku,spolusešetřenímprovedenýmznalcemaspolečnostíB.I.R.T.GROUP,a.s.,jsoudostatečnéprozpracovánítohotoznaleckéhoposudkuoobvykléceněpředmětnýchvěcínemovitých.._4_



I.7.CelkovýpopisnemovitostiPředmětemoceněníjevýševyjmenovanýsouborpozemků.Předmětemoceněnínejsoutrvaléporostyazpevněnéplochysloužícídočasnějakoparkoviště.1.8.ZákladnípojmyametodyoceněníStanoveníhodnotypředmětnýchpozemkůvkatastrálnímúzemíStaréMěsto,jezhlediskametodikyoceňování,stanovenímobvyklécenyvěcinemovité(takéjen„nemovitostí)vesmysluzákonač.151/1997Sb.ooceňovánímajetkupodle%2.,kterýstanovuje:„Majetekaslužbaseoceňujíobvykloucenou,pokudtentozákonnestanovíjinýzpůsoboceňování.Obvykloucenouseproúčelytohotozákonarozumícena,kterábybyladosaženapříprodejíchstejnéhopopřípaděobdobnéhomajetkunebopřiposkytovánístejnéneboobdobnéslužbyvobvyklémobchodnímstykuvtuzemskukedniocenění.Přitomsezvažujívšechnyokolnosti,kterémajínacenuvliv,avšakdojejívýšesenepromítajívlivymimořádnýchokolnostítrhu,osobníchpoměrůprodávajícíhonebokupujícíhoanivlivzvláštníobliby.Mimořádnýmíokolnostmitrhuserozumějínapříkladstavtísněprodávajícíhonebokupujícího,důsledlg/přírodníchčijinýchkalamit.Osobnímípoměryserozumějízejménavztahymajetkové,rodinnénebojinéosobnívztahymeziprodávajícímakupujícím.Zvláštníoblibouserozumízvláštníhodnotapřikládanámajetkuneboslužběvyplývajícízosobníhovztahuknim.Obvyklácenavyjadřujehodnotuvěciaurčíseporovnáním.“Stanoveníobvyklécenyvěcinemovitéjevtomtopřípaděprovázenopropočty,kteréurčíintervalčihodnotuobvyklé(tržní)cenyněkolikametodaminezávislenasobě.Bylypoužityčtyřizákladnímetodypropočtu(metodaporovnávacívedvouvariantách,cenapodlecenovémapyadlecenovýchpředpisůbylastanovenahypotetickácenaadministrativnípodleš4odst.3aktuálněplatnévyhlášky).Tímtozpůsobemjenásledněstanovenintervaljedinýazněj,spřihlédnutímkaktuálnímustavuvěcinemovité,jejímuumístěníapoptávceposrovnatelnýchpozemcíchnamístnímtrhu,jevýrokemstanovenaobvyklá(tržní)cenavěcinemovité.Výslednéhodnotypodlejednotlivýchmetodjsouporovnányvzávěrečnérekapitulaci.Cenazjištěnápodlecenovéhopředpisu,tj.„cenapodlevyhlášky“;kdatuoceněníajeprovedenapodlezákonač.151/1997Sb.,ooceňovánímajetkuvezněnízákonůč.121/2000Sb.,č.237/2004Sb.,č.257/2004Sb.,č.296/2007Sb.,č.188/2011Sb.,č.350/2012Sb.,č.340/2013Sb.,č.303/2013Sb.,č.344/2013Sb.ač.228/2014Sb.avyhláškyMFČRč.441/2013Sb.vezněnívyhláškyč.199/2014Sb.,č.345/2015Sb.,č.53/2016Sb.,č.443/2016Sb.,č.457/2017Sb.ač._5-



188/2019Sb.,kterouseprovádějíněkteráustanovenízákonač.151/1997Sb.Cenapodlecenovéhopředpisu(také„cenaadministrativní“)jeuvedenajenjakoinformativní(kontrolní),zejménavšakproto,žeumožňujepodatrozsáhlýsouborinformacíooceňovanévěcinemovitéatovestrukturovanéformě.Metodaporovnávacívyužívástatistickýchpostupůavycházíztoho,Žepřivětšímznámémpočtucensrovnatelnýchvěcínemovitýchlzeodvoditurčitoustředníhodnotunebocenu.Předpoklademkonkrétníchvýsledkůpřipoužitítétometodyjeexistencedostatečněrozsáhlého,dostupnéhoastatistickyvyhodnotitelnéhomateriálu,cožjevtomtopřípaděsplněno.Tabulkyobsahujícíporovnávanépozemkyztrhujsouvpřílozeposudku.].8.PřibráníkonzultantaVsouladusčlánkem10,odst.2zák.č.36/1967Sb.bylpřibránkonzultantkposuzovánízvláštníchdílčíchotázek,kterýmibylo,vtomtopřípadě,prověřenívlastnostíporovnatelnýchnemovitostí,kterébylyzvolenyjakoreferenční.
-6_



2.Posudek2.1.PopisnemovitostiUmístěnívlokalitěaširšívztahyOceňovanýpozemeksenacházívkatastrálnímúzemíStaréMěsto,zesevernístranyuliceUMilosrdnýchavýchodněoduliceKozí.NakřižovatceuvedenýchulicsenacházínemocniceNaFrantišku,východněpaknavazujeoceňovanýpozemeknaareálNárodnígalerievAnežskémkláštem.Jižněodoceňovanýchpozemkůjepřevážněobytnéúzemí.ZhlediskaúzemníhoplánuPrahyležípraktickycelýpozemekvefunkčníplošeOB.Regulativyprotutoplochujsou:QB-čistěobytnéUzemísloužícíprobydlení.Funkčnívyužití:Stavbyprobydlení,bytyvnebytovýchdomech(vizvýjimečněpřípustnévyužití).Mimoškolnízařízeníprodětiamládež,mateřskéškoly,ambulantníZdravotnickázařízení,zařízenísociálnípéče.Zařízeníproneorganizovanýsport,obchodnízan"zeníscelkovouplochounepřevyšující200m2prodejníplochy(tovšeprouspokojenípotřebúzemívymezenéhodanoufunkcí).Doplňkovéfunkčnívyužití:Drobnévodníplochy,zeleň,cyklistickéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,nezbytnáplošnázan"zeníaliniovávedenítechnickéhovybavení(dálejenTV).Parkovacíaodstavnéplochy,garážeproosobníautomobily(tovšeprouspokojenípotřebúzemívymezenéhodanoufimkcí).Výjimečněpřípustne'funkčnívyužítí:LůžkováZdravotnickázařízení,církevnízařízení,maláubytovacízařízení,školy,školskáaostatnívzdělávacízařízení,kulturnízařízení,administrativaaveterinárnízařízenívrámcistavebprobydlenípřizachovánídominantmhopodílubydlení,ambasády,sportovnízařízení,zařízeníveřejnéhostravování,nerušícíslužbymístníhovýznamu.Stavby,zařízeníaplochyproprovozPražskéintegrovanédopravy(dálejenPID).Zahradnictví,doplňkovéstavbyprochovatelstvíapěstitelskéčinnosti,sběrnysurovin.PopisvlastníhopozemkuOceňovanýpozemekprostavbubytovéhodomu„UMilosrdných“jetvořenbudoucímiparc.č.905-dílb,906-díla,907-dílh,908-dílg,909/1,910/6,910/2,1036/4a1036/5.Pozemekjevsoučasnédobězhledisekoceňovacíchchápánjakopozemekstavební.-7-



ProstavbuuvedenéhobytovéhodomuexistujepravomocnéúzemnírozhodnutíodboruvýstavbyÚřaduměstskéčástiPraha1oumístěnístavby„novostavbabytovéhodomuUMilosrdných,včetněkanalizačnístoky,2čerpacíchvrtůapřípojekapřeložektechnickýchsítí-Praha1Staréměsto,UMilosrdných,KozíaMaláKlášterská",pravomocnékedni17.6.2014.Tentýžstavebníúřadvydaljižvčervnu2015takéstavebnípovolenínastavbuvprojektovédokumentacioznačenoujako:Novostavbabytovéhodomu„UMilosrdných,Praha1,Staréměsto,uliceUMilosrdnýchzedne12.6.2015.Přesto,žestavebníúřadvydalpovoleníužvčervnu2015,jehoplatnostbylapozastavena,neboťstavbuřešilpražskýmagistrátiministerstvokultury.Podrobnýpopisplánovanéstavbyjenejlépepatrnýzvybranýchčástívýšeuvedenéhoúzemníhorozhodnutíastavebníhopovolení.Dledokladůposkytnutýchinvestorembylyjižvynaloženynákladysouvisejícípřímosvlastnívýstavboubytovéhodomu,jakojsoupřeložkyinženýrskýchsítí,zařízenístaveniště,záboryveřejnéhoprostranstvíapod.Vsoučasnédobějevětšíčástpozemkuprovizorněupravenaproparkováníosobníchautomobilů.Dálesezdenacházíjedenvzrostlýstrom(pajasanžláznatý)aněkolikskupinnáletovýchkeřů.Seznamoceňovanýchparcelm_|-905-dílb906-díla907-dílhjináplocha908-di1gcelkemtvořínověoznačenýpozemekoarc.č.906910/6909/1910/2garáž(bezč.p.,č.e.)Část1celkem“1036/41036/5Část2celkemVýměraoboučástikoceněnícelkem„PozemekjeoceněnvcenovémapěstavebníchpozemkůHlavníhoměstaPrahyprorok2020.-3_



2.2.PorovnávacícenapodlepodkladůkcenovýmmapámMetodologieAnalyzoványbylyinternípodkladykcenovýmmapámPrahyzlet2016,2017,2018a2019proporovnatelnélokalityvčástikatastrálníhoúzemíStaréMěsto,JosefovaNovéMěsto,kterébylyposkytnutyobjednatelemtohotoposudku.Zrozsáhlédatabázecenbylyvybrányúdajeo10provedenýchprodejíchpozemků,kterélzezejménazlokalizace,velikostiafunkcečástečněporovnávatspozemkyoceňovanými.Použitabylaindexovámetoda,kteroubylyuvedenécenypřepočtenypodlevícekritérií(jednalosezejménaopodrobnéposouzenílokality,zastavěnostipozemku,jehovýměře,funkčnímuvyužitípodleúzemníhoplánuastáříceny).OceněníInformacezprověřovanýchdatjetabulkovouformouuvedenavpřílozetohotoposudku.Cenazpodkladovýchmateriálůprocenovoumapujevprůměru43.938Kč/m2.Cenabylaupravenáindexemodlišnosti&stáříúdajů(indexovanájednotkováceny)bylastanovenavevýši66324,10Kč/mz.ZávězrůzkumuodkladůkCMVstupníjednotkovácena43938,00Indexovanájednotkovácena66324,10lochapozemkucelkem958,00Cenaporovnávacímetodoucelkem(zaokrouhlenonaceléKč)63538484ČÁST2.plochanozemkucelkemCenaporovnávacímetodoucelkem(zaokrouhlenonaceléKč)1326482.3.CenapodleprůzkumutrhuAnalýzatrhupozemkyProZpracovánítohotoposudkubyloprovedenoúčelovéšetřenívybranéhosegmentupozemkůsobdobnoučičástečněsrovnatelnoufunkcí.Cosetýkázkoumanélokalizace,vokolíoceňovaného_9-



pozemku,vkatastrálnímúzemíStaréMěstoaninacelémúzemíPrahy1a2,nebylzjištěnžádnývzorekcen,protobylozkoumánírozšířenonaceléúzemíHlavníhoměstaPrahy.Šetřenícenprobíhalood31.08.do30.09.t.r.Údajebylyčerpányzinternetuazespoluprácesrealitnímikancelářemi.PrůzkumnabídeknaaktuálnímrealitnímtrhuVýsledkyprůzkumuobsahujetabulka,kterájevpřílozetohotoposudku.Vaktuálnínabídcečástečněsrovnatelnýchnemovitostísevyskytujeminimálnísoubornabídekaityrychlemizí.Vtomtosegmentutrhupozemkyjetrvaleabsolutnípřevahapoptávkynadnabídkou.Vcelémzjištěnémvzorku6(indexovaných)nabídekbylzaznamenánobvyklýrozdílnabídkovýchcen-nejnižšícenabylacca48.826anejvyššípakcca106.022Kč/mz.Spřihlédnutímkaktuálnímustavuoceňovanéhopozemku,zejménasohledemnajehoumístěníavyužitelnost,sevycházízprůměrnéindexovanénabídkovécenyčástečněsrovnatelnýchpozemkůvevýši72662,58Kč/mz.Metodousrovnávánínabídkyprodejepozemkůbylastanovenaobvyklá(redukovanánabídková)prodejnícena1m2plochypozemkuvevýši,jakjeuvedenodále.Oceněnípozemkuporovnávacímetodoujeprovedenovnásledujícítabulce.ZávězrůzkumutrhuVstupníindexovanájednotkovácena72662,58ČÁST1.plochapozemkucelkem958,00Cena_.orovnávacímetodoucelkem(zaokrouhlenonaceléKč)69610749ČÁST2.plochapozemkucelkemCenaporovnávacímetodoucelkem(zaokrouhlenonaceléKč)146386_10-



3.4.CenovámapaCenovámapastavebníchproHlavníměstoPrahuarok2020uvádíprocelýširšípolygon(oduliceEliškyKrásnohorsképoHradební&přibližněodUMilosrdnýchpoŠtupartskou,RybnouaBenediktskou)cenu48.890Kč/m2.CenaZcenovémapyjeuvedenaproúplnostzískanýchinformacíoceněpředmětnýchpozemkůačiní46836620Kč/m2proČÁST1.a97780Kč/m2proČÁST2.Zapředpokladu,žebysevširšímokolíoceňovanýchpozemkůvyskytovalovícenezastavěných,alezastavitelnýchpozemků,pakbycena2cenovémapymělaznačněvyššíváhu.Toplynezmetodikytvorbycenovýchmap,kdyjejichpodklademjsouskutečněnatrhurealizovanéceny.Vnašempřípaděsevšakjednáopolygon,kdebylacenavcenovémapěstanovenazejménapodleprodejůzastavěnýchpozemkůspolečněsestavbaminanichstojícími.Protocena,uvedenávcenovémapě,nemůžesloužitanijakocenakontrolní.Informacezplatnécenovémapyjevpřílozeposudku.2.5.KontrolnípropočetKontrolnípropočetbylprovedenzjištěnímcenypodleaktuálněplatnéoceňovacívyhláškyzapředpokladu,žebypozemeknebyloceněnvcenovémapěstavebníchpozemků.Jakjižbylouvedenovkapitole„1.8.Základnípojmyametodyocenění“,jetatocenauvedenajenjakoinformativní(kontrolní),zejménavšakproto,žeumožňujepodatrozsáhlýsouborinformacíooceňovanévěcinemovitéatovestrukturovanéformě.Indextrhusnemovitýmivěcmi1.Situacenadílčímtrhusnemovitýmivěcmi:PoptávkajevyššínežIII0,06nabídka2.Vlastnickévztahy:Nezastavěnýpozemek,nebopozemek,jehožV0,00součástíjestavba(stejnývlastník),nebostavbastejnéhovlastníka,nebojednotkasespoluvl.podílemnapozemku3.Změnyvokolísvlivemnaprodejnost:PozitivnínebostabilizovanáIII0,08územívhistorickýchjádrechobcí,lázeňskýchaturistickýchstřediscích—SvýjimkoupředmětnýchpozemkůstabilizovanéúzemívhistorickémjádruPrahy.4.Vlivprávníchvztahůnaprodejnost:Bezvlivu110,005.Ostatníneuvedené:BezdalšíchvlivůIl0,00_6.Povodňovériziko:Zónasnízkýmrizikempovodně(územítzv.100-III0,95letévody)-11-



7.Hospodářsko—správnívýznamobce:Obcespočtemobyvatelnad5III1,00tisícavšechnyobcevokr.Praha-východ,Praha-západakatastrálníúzemílázeňskýchmísttypuD)nebooblíbenéturistickélokality8.Polohaobce:KatastrálníúzemíobcePrahyneboBrnaI1,159.Občanskávybavenostobce:Komplexnívybavenost(obchod,11,05služby,zdravotnickázařízení,školskézařízení,pošta,bankovní(peněžní)služby,sportovníakulturnízařízeníaj.)Vpřípadechoceněnínemovitýchvěcívyjmenovanýchvetřetípoznámcepodtabulkouč.1přílohyč.3oceňovacívyhlášky:5IndextrhuIT=Pó*P7*Pg*Pg*(1+2Pi)=1,308i=1Vostatníchpřípadechoceněnínemovitýchvěcíjeznak7až9roven1,0:5IndextrhuIT=P6*P7*P8*P9*(1+zPi)=1,083i=1IndexpolohyTĚstavebnapozemkugrostanoveníindexupolohy:č.P,-1.Druhaúčelužitístavby:Druhhlavnístavbyvjednotnémfunkčním11,00celku2.Převažujícízástavbavokolípozemkuaživotníprostředí:I0,04Rezidenčnízástavba3.Polohapozemkuvobci:Středobce—centrumobce10,034.Možnostnapojenípozemkunainženýrskésítě,kterémáobec:10,00Pozemeklzenapojitnavšechnysítěvobcíneboobecbezsítí5.Občanskávybavenostvokolípozemku:VokolínemovitévěcijeI0,00dostupnáobčanskávybavenostobce6.Dopravnídostupnostkpozemku:Příjezdpozpevněnékomunikaci,VII0,01smožnostíparkovánínapozemku7.Osobníhromadnádoprava:MHD—centrumobceIV0,038.Polohapozemkuzhlediskakomerčnívyužitelnosti:Výhodná—III0,04možnostkomerčníhovyužití9.Obyvatelstvo:BezproblémovéokolíII0,0010.Nezaměstnanost:NižšínežjeprůměrvkrajiIII0,0111.Vlivyostatníneuvedené:Bezdalšíchvlivů-Dalšívlivynezjištěny.II0,00l|IndexpolohyIp=P,*(1+2Pi)=1,160i=zVpřípadechoceněnínemovitýchvěcívyjmenovanýchvetřetípoznámcepodtabulkouč.1přílohyč.3oceňovacívyhlášky:Koeficientpp=IT*11)=1,517Vostatníchpřípadechoceněnínemovitýchvěcíjeznak7až9roven1,0:Koeficientpp=IT*11)=1,256-12-



SouborpozemkůOceněníIndextrhusnemovitostmiIT=1,083IndexpolohypozemkuIp=1,160VýpočetindexucenovéhoporovnáníIndexomezujícíchvlivůpozemkuNázevznakuč.P;1.Geometrickýtvaravelikostpozemku:TvarbezVlivunavyužitíII0,002.Svažitostpozemkuaexpozice:Svažitostterénupozemkudo15%IV0,00včetně-ostatníorientace3.Ztíženézákladovépodmínky:SníženáúnosnostzákladovépůdyII-0,05(složitějšízpůsobzakládánístavby,např.základovádeska,pilotyapod.)4.Chráněnáúzemíaochrannápásma:MimochráněnéúzemíaI0,00ochrannépásmo5.Omezeníužívánípozemku:BezomezeníužíváníI0,006.Ostatníneuvedené:Bezdalšíchvlivů-Dalšívlivynezjištěny.II0,006Indexomezujícíchvlivů10=1+2Pi=0,950i=1Celkovýindex1=IT*Io*Ip=1,083*0,950*1,160=1,193Stavebnípozemekzastavěnéplochyanádvoříoceněnýdle54odst.1apozemkyodtétocenyodvozenéPřehledpoužitýchjednotkovýchcenstavebníchpozemků„„,Zákl.cenaUpr.cenaZatrldem[Kč/m2]IndexKoef.[Kč/m2]&4odst.2-stavebnípozemek-nezastavěný,určenýkzastavění-zasíťovaný%4odst.2-zasíťovaný65075,-1,19377634,48TNázevParcelníVýměraJedn.cenaCenaypčíslo[m2][Kč/m2][Kč]©4odst.2-souborpozemků-viztabulka95877634,4874373831,84zasíťovanýostatníplocha,jinástr.7plochaStavebnípozemek-celkem95874373831,84SouborpozemkůČÁST1-zjištěnácenacelkem(zaokrouhlena)=74373832KčSouborpozemkůČÁST2-zjištěnácenacelkem(zaokrouhlena)=155269Kč_13-



3.Závěr3.1.RekapitulacecenyProstanoveníobvyklécenysouborupozemkůpodlegeometrickéhoplánuč.732-171/2018zedne6.6.2018ato:budoucíparc.č.905/4,905/5,905-díla,906-dílb,907-díl0,908-díld,909/1-díle,910/2,910/5,apodlegeometrickéhoplánuč.822—157/2019zedne23.05.2019budoucíparc.č.1036/4a1036/5vkatastrálnímúzemíStaréMěsto,HlavníměstoPrahabylypoužity4základnímetodypropočtu.RekapitulacecenCAST1.MetodapropočtuStanovená/zjištěnácenavKčCenapocžle'vyh1ask,y&4odst;3-stavebmpozemek-74373832nezastaveny,urcenykzastavemPodlecenovémapy46836620Porovnávacícenapodleprůzkumutrhu69610749Porovnávacícenapodlepodkladůkcenovýmmapám63538484RekapitulacecenCAST2.MetodapropočtuStanovená/zjištěnácenavKčCenapodlevyhlášky&4odst.3-stavebnípozemek-„,,,,,155269nezastaveny,urcenykzastavemPodlecenovémapy97780Porovnávacícenapodleprůzkumutrhu146386Porovnávacícenapodlepodkladůkcenovýmmapám1326483.2.Výrok0ceněobvykléVýslednáhodnotamajetku,tedycelépředmětnévěcinemovité,bylastanovenavýrokem,kterývycházízporovnávacícenypodlepodkladůkcenovýmmapám&vzhledemkcenovémuvývojivposledníchletech,takézcenystanovenénazákladěprůzkumutrhu.Váhaoboucenjevtomtopřípaděstejná.Cenapodlevyhlášky(54odst.3)jevyšší.Jetodánotím,Žeod1.08.2019platínovávyhláška,kterácenyzvýšila.-14-



ObvyklácenapozemkuČÁST1.tvořenéhobudoucímiparc.č.905-dílb,906-díla,907-dílh,908-dílg,909/1,910/6a910/2vkatastrálnímúzemíStaréMěsto,HlavníměstoPraha,zapodmínekuvedenýchvtomtoposudku,kdatu25.09.2020,jestanovena(pozaokrouhlenínaceléstokoruny)na:66574600KčObvyklácenapozemkuČÁST2.tvořenéhobudoucímiparc.č.1036/431036/5vkatastrálnímúzemíStaréMěsto,HlavníměstoPraha,zapodmínekuvedenýchvtomtoposudku,kdatu25.09.2020,jestanovena(pozaokrouhlenínaceléstokoruny)na:139000KčvČernošicích,13.10.2020Ing.Arch.VladimírSoukeník
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IV4.ZnaleckadolozkaZnaleckýposudekjsempodaljakoznalecjmenovanýrozhodnutímKrajskéhosouduvČeskýchBudějovicíchzedne27.6.1977podč.j.Spr1179/77zoboruekonomika,odvětvícenyaodhady,zvl.specializaceproodhadynemovitostí.Znaleckýposudekbylzapsánpodpoř.č.2042-19-2020znaleckéhodeníku.Znalečné&náhradunákladůúčtujidoklademč.znal.20421920.Znalecvesmysluustanovení5127a,zákonač.99/1963Sb.vplatnémzněm'prohlašuje,žesijevědomvšechnásledkůvědoměnepravdivěhoznaleckéhoposudku.
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