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1. Nalez
I.1. Znalecky tikol

Stanovit obvyklou cenu wvéci nemovitych (také jen nemovitosti) souboru pozemkid podle
geometrickych plani €. 732-171/2018 ze dne 6.6.2018 a ¢ 822-157/2019 ze dne 23.5.2019 a to:
CAST 1. - budouci a stavajici parc. & 905 - dil b, 906 - dil a, 907 - dil h, 908 - dil g, 90971, 910/6,
910/2 a CAST 2. - budouci parc. & 1036/4 a 1036/5, vie v katastralnim Gzemi Staré Mésto, Hlavni
mésto Praha a (o k datu prohlidky, to je ke dni 25. 09, 2020.

1.2, Informace o nemovitosti

Nazev piedmétu ocenéni: soubor pozemki
Adresa pfedmétu ocenéni: U Milosrdnych
110 00 Praha 1, Staré Mésto
LV: 122
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Staré Mésto
Pocet obvvatel: 1 308 632

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obee ZCv = 65 075 K&/m®

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 25, 09. 2020 za pfitomnosti znalce.

1.4. Podklady pre vypracovdni posudku

* Objedndvky Magistratu Hlavniho mésta Prahy, odboru hospodafeni s majetkem ze dne 1, 04,
2019, & CES: OBJ/HOM/35/05/00167/2019 a ze dne 24.07 2019, &. CES:
OBIHOM/35/05/00479/2020.

* Céstedny vypis z katastru nemovitosti, parcely & 905, 906, 907, 908, 909/1 910/6 a 910/2 v
katastralnim dzemi Staré Mésto, Hlavni mésto Praha, vyvhotoveny déalkovvm piistupem dne 13.

10. 2020 - priloha.

*+ Casteény vVpis z katastru nemovitosti, parcela ¢. 1036/1 v katastralnim uzemi Staré Mésto,

e



Hlavni msto Praha, vyhotoveny dalkovym piistupem dne 12, 10, 2020 - piiloha.

* geometrické plany &. 732-171/2018 ze dne 6.6.2018 a & 822-157/2019 z¢ dne 23.05.2019 -
piiloha.

* Kopie katastralni mapy pofizena dalkovym pfistupem - pfiloha.

* Uzemni plan Hlavniho mésta Prahy - piiloha.

* Cenové mapa stavebnich pozemki Praha na rok 2020 - piloha.

* Interni podklady k cenovym mapam Prahy 2 let 2016 aZ 2019,

* Uzemni rozhodnuti odboru vystavby Ufadu mésiské ¢asti Praha 1 o umisténi stavby , novostavba
bytového domu U Milosrdnych, véetnd kanalizaéni stoky, 2 &erpacich vrth a pfipojek a pielozek
technickych siti - Praha 1 Staré mésto, U Milosrdnych, Koz a Mald Klisterska™, pravomocné ke
dni 17.6.2014,

* Rozhodnuti - Stavebni povoleni na stavbu v projektové dokumentaci oznaéenou jako: Novostavba

bytového domu "U Milosrdnych..., Praha |, Staré mésto, ulice U Milosrdnyeh ze dne 12.6.2015

* Informace z vefejnych zdrojii, zejména z internetu a katastru nemovitosti.
* Informace 7e soubéZné zpracovaného Setfeni spoleénosti B.LR. T. GROUP, a.s.

* Zjisténi na misté,

1.5. Vlastnické a evidencni udaje

Hlavni mésto Praha, Maridnské nam. 2/2, 110 01 Praha 1, podil 1 / |

1.6, Dokumeniace a skutecnost

Podklady poskytnute objednatelem posudku, spolu se fetfenim provedenym znalcem a spoleénosti
B.LR.T. GROUP, as., jsou dostateéné pro zpracovani tohoto znaleckého posudku o obvyklé cend

piedmétnych véci nemovitych.



1.7. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je vyie vyjmenovany soubor pozemki. Pfedmétem ocenéni nejsou trvalé

porosty a zpevnéné plochy slouzici doasné jako parkoviité,

1.8. Zdkladni pojmy a metody ocenéni

Stanoveni hodnoty predmétnych pozemki v katastralnim tzemi Staré Mésto, je z hlediska metodiky
ocefiovani, stanovenim obvyklé ceny véci nemovité (také jen ..nemovilosti) ve smyslu zdkona

¢.151/1997 Sh. o ocefiovani majetku podle § 2., ktery stanovuje:

 Majetek a sluzba se oceiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
acerovini. Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena, kierd by byla dosaZena
pfi prodejich stefného popiipadé obdobného majetku nebo pFi poskylovdni stefné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim stvku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vi¥e se nepromitaji viivy
mimofddnych okolnosti triw, osobnich poméri prodivajictho nebo kupujiciho ani viiv
zvidsing obliby.

Mimorddnymi  okolnostmi irhu se rozuméi napfiklad stav tisné proddvajiciho  nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vetahy majethové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddavajicim a kupujicim. Zvlasini
ohlibou se rozumi zvidsmi hodnota prikiddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urdi se porovadnim, ™

Stanoveni obvyklé ceny véei nemovité je v tomto piipadé provazeno propoéty, které urci interval i
hodnotu obvyklé (tr#ni) ceny nikolika metodami nezdvisle na sobé. Byly pouZity €tyfi zakladni
metody propoétu (metoda porovnavaci ve dvou variantach, cena podle cenové mapy a dle cenovych
predpisil byla stanovena hypotetickd cena administrativni podle §4 odst.3 aktualné platn¢ vyhlasky).
Timto zpiisobem je nasledné stanoven interval jediny a z n&j, s pfihlédnutim k aktudlnimu stavu
véci nemovité, jejimu umisténi a poptivee po srovnatelnych pozemeich na mistnim trhu, je
virokem stanovena obvykla (trzni) cena véci nemovité. Vysledné hodnoty podle jednotlivych

metod jsou porovndny v zavéreéneé rekapitulaci.

Cena 7jisténa podle cenového predpisu, tj. weena podle vyhlasky*; k datu ocenéni a je provedena
podle zakona & 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zikond &. 121/2000 Sb., . 237/2004
Sh.. & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb.. ¢ 1882011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢ 340/2013 Sb., &
303/2013 Sh., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., & 345/2015 Sh., & 53/2016 Sh., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb. a &
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188/2019 Sh.. kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sh. Cena podle cenového
pfedpisu (také ..cena administrativni®) je uvedena jen jako informativni (kontrolni), zejména viak
proto, e umoZiiuje podat rozsdhly soubor informaci o ocefiované vécl nemovité a to ve

strukturované formeé.

Metoda porovnivaci vyuziva statistickych postupl a vychéz{ z toho, Ze pii vétsim znamem poétu
cen srovnatelnych véei nemovitych lze odvodit uréitou stfedni hodnotu nebo cenu. Predpokladem
konkrétnich vysledk pfi pouditi této metody je existence dostatecné rozsahlé¢ho, dostupného a
statisticky vyhodnotitelného materidlu, coz je viomto pfipadé spinéno. Tabulky obsahujici

porovnavané pozemky z trhu jsou v pfiloze posudku.

1.8. Pribrdant konzultanta

V souladu s élankem 10, odst, 2 zdk. & 36/1967 Sb. byl piibran konzultant k posuzovani zvlastnich
diléich otizek, kterymi bylo, v tomto pFipadé, provéfeni vlastnosti porovnatelnych nemavitosti,

které byly zvoleny jako referenéni.



2.Posudek

2.1, Popis nemovitosti

Umisténi v lokalité a $irst vitahy

Ocefiovany pozemek se nachézi v katastrdlnim Gzemi Staré Mésto, ze severni strany ulice U
Milosrdnych a vychodné od ulice Kozi. Na kfiZzovatce uvedenych ulic se nachdzi nemocnice Na
Frantisku, vychodné pak navazuje ocefiovany pozemek na areal Néarodni galerie v AneZském

klasteru. Jizné od ocefiovanych pozemki je pfevaZné obytné tizemi.

Z hlediska uzemniho planu Prahy lezi prakticky cely pozemek ve funkéni plode OB. Regulativy pro

tuto plochu jsou:

OB - Cisté obytné

Uzemi slouzici pro bydleni.

Funkéni vyuditi:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovyich domech (viz vijimeéné pripusme vyuZiti).

Mimoskolni zafizeni pro déti a mlade?, matefské 3koly, ambulanti zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socidlni péce.

Zafizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevySujici 200 m’
prodejni plochy (to vie pro uspokojeni potfeb iizemi vymezeného danou funkei).

Dopliikovd funkéni vyuZiti:

Drobné vodni plochy, zelefi, eyklisticke stezky, pé%i komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
nezhytna plosna zafizeni a liniova vedeni technického vybaveni (dale jen TV). Parkovacia odstavné
plochy, gardZe pro osobni automobily (to vie pro uspokojeni potfeb dzemi vymezencho danou
funkei).

Vijimecné pripustné funkéni vyugiti:

Likova zdravotnicka zatizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, koly, Skolskd a ostatni
vzdelavaci zafzeni, kultumi zafizeni, administrativa a veterindmni zafizeni v rdmci staveb pro
bydleni pfi zachovéni dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizen
vefejného stravovani, nerudici sluZby mistniho vyznamu.

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID).

Zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské innosti, shémy surovin.

Popis viastnihe pozemku
Ocefiovany pozemek pro stavbu bytového domu U Milosrdnych® je tvofen budoucimi parc. ¢. 905
- dil b, 906 - dil a, 907 - dil h, 908 - dil g, 909/1, 910/6, 910/2, 1036/4 a 1036/5. Pozemek je

v soucasné dobé z hledisek ocefiovacich chapan jako pozemek stavebni.



Pro stavbu uvedeného bytového domu existuje pravomocné Gzemni rozhodnuti odboru vystavby
Utadu méstskeé éasti Praha 1 o umisténi stavby .novostavba bytového domu U Milosrdnych, véetnd
kanaliza&ni stoky, 2 Eerpacich vrtl a pripojek a pfelozek technickych siti - Praha | Staré mésto, U

Milosrdnych, Kozi a Mal4 Klasterska”, pravomocné ke dni 17.6.2014.

Tentyz stavebni tfad vydal jiz v eervnu 2015 také stavebni povoleni na stavbu v projektove
dokumentaci oznagenou jako: Novostavba bytového domu "U Milostdnych, Praha 1, Staré meésto,
ulice U Milosrdnych ze dne 12.6.2015. Piesto, 7e stavebni Ofad vydal poveleni uz v Cervnu
2015, jeho platnost byla pozastavena, nebot’ stavbu feil prazsky magistrat i ministerstvo kultury.
Podrobny popis planované stavby je nejlépe patrny z vybranych &asti vySe uvedeného tzemniho

rozhodnuti a stavebniho povoleni.

Dle dokladii poskytnutych investorem byly jiz vynaloZeny ndklady souvisejici pfime s vlastni
viystavbou bytového domu, jako jsou prelozky inzenyrskych siti, zafizeni staveniite, zdbory
vefejného prostranstvi apod. V sou¢asné dobé je v&idi &ast pozemku provizomé upravena pro
parkovani osobnich automobili. Dale se zde nachézi jeden vzrostly strom (pajasan Zldznaty) a

nékolik skupin naletovych keft.

Seznam ocefovanych parcel

parc. ¢, druh pozemku - zpusob vyuZiti Vvméra v mz_'
) CAST 1.
905 -dil b | ostawni plocha | jind plocha 112
006 - dil a | ostatni plocha B . jina plocha 218
907- dil h ostatni plocha . jina plocha 204
908 - dil g ostatni plocha ) jina plocha 184
celkem tvofi nové oznadeny pozemek parc.¢, 906 718
910/6 ostatni plocha ost. komunikace | 10
909/1 ostatni plocha ost. komunikace 142
910/2 _zastavéna plocha a nadvori gardZ (bez &.p., E.e) 85 B
Cist 1 celkem . - 958
CAST 2. ) -
1036/4 ostatni plocha ost. komunikace 1
1036/5 ostatni plocha ost. komunikace 1
Cist 2 celkem | ] i
_\:’fmﬁra obou &asti k ocenéni celkem — 260

Pozemek je ocenén v cenové mapé stavebnich pozemka Hlavniho mésta Prahy pro rok 2020,
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2.2. Porovndvaci cena podle podkladu k cenovym mapdam

Metodologie

Analvzovany byly interni podklady k cenovym mapam Prahy z let 2016, 2017, 2018 a 2019 pro
porovnatelné lokality v Casti katastralniho tzemi Staré Mésto, Josefov a Nové Mésto, které byly
poskytnuty objednatelem tohoto posudku. Z rozsahlé databdze cen byly vybrany udaje o 10
provedenych prodejich pozemkil, které lze zejména z lokalizace, velikosti a funkce casteéné

porovnavat s pozemky ocefiovanymi.

Pouzita byla indexova metoda, kterou byly uvedené ceny pfepoéteny podle vice kritérii (jednalo se
zejména o podrobné posouzeni lokality, zastavénosti pozemku, jeho vyméfe, finkénimu vyuZiti
podle Gzemniho planu a stafi ceny).

Ocenéni

Informace z provéfovanych dat je tabulkovou formou uvedena v piiloze tohoto posudku. Cena
z podkladovych materidlii pro cenovou mapu je v prumeéru 43.938 Ké&/m®. Cena byla upravend
indexem odlidnosti a stafi Gdajli (indexovana jednotkova ceny) byla stanovena ve vysi 66 324,10

K&m?™.

.Z.sh'Er}' z pruzkumu podkladu k CM

43 938.00 | Ké/m®
66 32410 K&/m™

| Vstupni jednotkova cena

Indexovana jednotkova cena

 Vypocet ceny S

 plocha pozemku celkem - 058,00 m’

Cena porovndvaci metodou celkem (zaokrouhleno na celé K¢) 63 538 484| K&
CAST 2.

Vypodlet ceny ) o

plocha pozemku celkem ) - 2,00 m

Cena porovnidvaci metodou celkem (zackrouhleno na celé Ki&) 132 648 | K¢

2.3. Cena podle pruzkumu trhu

Analyza triwu pozemky
Pro zpracovani tohoto posudku bylo provedeno ucelové Setfeni vybraného segmentu pozemki

s obdobnou &i Edsteéné srovnatelnou funkci. Co se tvkd zkoumané lokalizace, v okoli ocenovaného
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pozemku, v katastralnim tzemi Staré Mésto ani na celém Gzemi Prahy 1 a 2, nebyl zjisén zadny
vzorek cen, proto bylo zkoumani roziifeno na celé tzemi Hlavniho mésta Prahy. Setfeni cen

probihalo od 31. 08. do 30, 09, t. 1.

Udaje byly éerpany z internetu a ze spoluprice s realitnimi kancelafemi.

Prizkum nabidek na aktudinim realitmim trhu

Vysledky prizkumu obsahuje tabulka, ktera je v pfiloze tohoto posudku. V aktudlni nabidce
casteéné srovnatelnych nemovitosti se vyskytuje minimalni soubor nabidek a i ty rychle mizi.
V tomto segmentu trhu pozemky je trvale absolutni prevaha poptivky nad nabidkou.

V celém zjisténém vzorku 6 (indexovanych) nabidek byl zaznamenan obvykly rozdil nabidkovych

cen - nejnizéi cena byla cca 48.826 a nejvy$si pak cea 106.022 Ké&m®,

5 pfihlédnutim k aktudlnimu stavu ocefiovaného pozemku, zeyjména s ohledem na jeho umisténi a
vyuZitelnost, se vychazi z primémeé indexované nabidkové ceny Casteéné srovnatelnyeh pozemkn
ve Vi 72 662,58 K&/m”,

Metodou srovndvani nabidky prodeje pozemki byla stanovena obvykld (redukovand nabidkovid)

prodejni cena 1 m” plochy pozemku ve vy, jak je uvedeno déle,

Ocenéni pozemku porovnavaci metodou je provedeno v nasledujici tabulce.

Zﬁvér}' z pn'l.zlcumu trhu |

Vstupni indexovand jednotkova cena 72 662,58 Ké&/m® |
CAST 1. - ||

Vypodet ceny

plocha pozemku celkem 958,00 | m’

Cena porovnévaci metodou celkem (zaokrouhleno na celé K&) 69 610 749 K¢

- CAST 2.

Vypodet ceny

plocha pozemku celkem 2,00/ m’

Cena porovnavaci metedou celkem (zaokrouhleno na celé K&) | 146386 K&

-40 -



3.4. Cenovd mapa

Cenova mapa stavebnich pro Hlavni mésto Prahu a rok 2020 uvadi pro cely Sir#i polygon (od ulice
Elisky Krasnohorské po Hradebni a pfiblizné od U Milosrdnych po Stupartskou, Rybnou a
Benediktskou) cenu 48.890 K&m’® Cena zcenové mapy je uvedena pro uplnost ziskanych
informaci o cené pfedmétnych pozemki a éini 46 836 620 Ké/m? pro CAST 1. a 97 780 K&/m’ pro
CAST 2.

Za predpokladu, Ze by se v Sirim okoli ocefiovanyeh pozemkil vyskytovalo vice nezastavénych, ale
zastavitelnych pozemki, pak by cena z cenové mapy méla znaéné vyidi vahu. To plyne z metodiky
tvorby cenovych map. kdy jejich podkladem jsou skuteéné na trhu realizované ceny. V nasem
pfipadé se viak jednd o polygon, kde byla cena v cenové mapé stanovena zejmena podle prodeji
zastavénych pozemkil spoleéné se stavbami na nich stojicimi. Proto cena. uvedend v cenové mapt,

nemiiFe slouZit ani jako cena kontrolni.

Informace z platné cenové mapy je v pfiloze posudku.

2.5. Kontrolni propocet
Kontrolni propoéet byl proveden zjidténim ceny podle aktudlné platné ocefiovaci vyhlasky za
piedpokladu, Z¢ by pozemek nebyl ocenén v cenové mapé stavebnich pozemkid.

Jak jiz bylo uvedeno v kapitole ..1.8. Zakladni pojmy a metody ocenéni™, je tato cena uvedena jen
jako informativni (kontrolni), zejména viak proto, Ze umoZiluje podat rozsahly soubor informaci o

ocenované vécl nemovité a to ve strukturovaneé formé.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku &. P

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vySSi neZ I11 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V (0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlasinika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana 111 0,08
tzemi v historickych jadrech obei, ldzenskych a tristickych
stiediscich - § vyjimkou pfedmétnych pozemku stabilizované
tizemi v historickém jadru Prahy.

4. Vliv pravnich vziahi na prodejnost; Bez vliva Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez daliich vlivi 1 0,00
6. Povodiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100- 111 0,95

leté vody)

s



7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obee s poétem obyvatelnad 5 111 1,00
tisic a vechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad a
katastralni tizemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené wristické

lokality
8. Poloha obee: Katastralni azemi obee Prahy nebo Brna I 1.15
9. Obéanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost {obchod, I 1.05

sluzby, zdravotnicka zakizeni, Skolské zarizeni. posta, bankovni
{pen&Zni) sluZby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou £.1 pfilohy

¢. 3 ocefovaci vyhlasky:

&

Index trhu Iy =P *P-*Pg* Py ¥ (1 + E Pi)= 1,308

i=1

V ostatnich pripadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az @ roven 1.0:
5

Index trhu Iy =Ps * P *Py * Py * (1 + E Pi) = 1,083
i= 1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: &, P

1. Druh a a&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. PlevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivoltni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zdstavba

3. Poloha pozemku v obei: Stied obee — centrum obcee I 0,03

4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupni obtanska vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci,  VII 0,01
s mo#nosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vvuzitelnosti: Vyhodna — 111 0,04
moZnost komeréniho vvuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezamésinanost: NiZ3i nez je pramér v kraji 111 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vliva - Dalsi vlivy nezjistény. |11 0,00

1
Index polohy =P *(1+3 P)=1,160

1=2
V pFipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlagky:

Koeficient pp = It * I = 1,517

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovityeh véei je znak 7 az 9 roven 1.0:
Koeficient pp = It * 1 = 1,256
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Soubor pozemku

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Ty = 1,083
Index polohy pozemku Ip = 1,160

Vypodet indexu cenového porovnani
Index omezujicich viivi pozemku

MNizev znaku i P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zikladové podminky: SniZzena inosnost zakladoveé pldy I -0,05
(slozitejsi zpisob zakladdni stavby, napf. zdkladova deska, piloty
apod.)

4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chrinéné gzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Dal3i vlivy nezjistény. 11 0,00

§
Index omezujicich viivi Ip=1+ E B, = 0,950

i=1
Celkovy index I =11 * Ig * Ip= 1,083 * 0,950 * 1,160 = 1,193

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozene

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatfidéni zﬁ []i:ni?ﬂ Index Koef ﬁirc:‘:?f

§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urfeny k zastavéni - zasitovany

§ 4 odst. 2 - zasitovany 65 073,- 1,193 77 634,48

T N Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

P it gislo [m’] [K&im?] [K¢]
§ 4 odst. 2 - soubor pozemki - viz tabulka 058 7763448 74 37383184
zasitovany ostatni plocha, jina str. 7

plocha

Stavebni pozemek - celkem 058 74 373 831,84

Soubor pozemki CAST 1 - zji$ténd cena celkem (zaokrouhleno) 74 373 832 K&

Soubor pozemki CAST 2 - zjiiténd cena celkem (zaokrouhleno) 155 269 K&

i



3. Zavér

3.1. Rekapitulace ceny

Pro stanoveni obvyklé ceny souboru pozemki podle geometrického planu €. 732-171/2018 ze dne
6. 6. 2018 a to; budouci parc. & 905/4, 905/5, 905 - dil a, 906 - dil b, 907 - dil ¢, 908 - dil d, 909/1 -
dil e, 910/2, 91045, a podle geometrického planu & 822-157/2019 ze dne 23. 05. 2019 budouei pare.
&. 1036/4 a 1036/5 v katastralnim tzem Staré Mésto, Hlavni mésto Praha byly pouzity 4 zakladni

metody propoétu.

Rekapitulace cen CAST 1.

Metoda propoétu Stanovens / zjistén4 cena v K& |
ool Ry 0 v s

Podle cenové mapy ' 46 836 620 |
Porovnavaci cena podle prizkumu trhu 69 610 749 |
Porovnavaci cena podle podkladi k cenovym mapam 63538484 |

R";:kapitulace cen CAST 2.

Metoda propoétu Stanovend / zjiSténd cena v K& |
Cena podle vyhlasky § 4 odst. 3 - stavebni pozemek - -

: : A 155 269
nezastavény, uréeny k zastavéni
Podle cenové mapy 97 780
Porovnavaci cena podle prizkumu trhu ' N 146 386
Porovnivaci cena podle podkladi k CenovYIT mapam 132 648

3.2. Vyrok o cené obvyklé

Vysledna hodnota majetku, tedy celé pfedméiné véci nemovité, byla stanovena vyrokem,
ktery vychazi z porovndvaci ceny podle podkladi k cenovym mapam a vzhledem Kk cenovému
vyvoji v poslednich letech, také z ceny stanovené na zdkladé pruzkumu trhu. Viha obou cen
je v tomto pfipadé stejnd. Cena podle vyhlasky (§4 odst. 3) je vyssi, Je to dano tim, Zze od
1.08.2019 plati nova vyhlaska, ktera ceny zvysila.

-14 -



Obvykld cena pozemku CAST 1. tvofeného budoucimi pare. & 905 - dil b, 906 -
dil a, 907 -dil h, 908 - dil g, 909/1, 910/6 a 910/2 v katastrialnim Gzemi Staré
Meésto, Hlavni mésto Praha, za podminek uvedenych v tomto posudku, k datu
25.09. 2020, je stanovena (po zaokrouhleni na celé stokoruny) na:

66 574 600 K¢

Obvykli cena pozemku CAST 2. tvofeného budoucimi parc. €. 1036/4 a 1036/5 v
katastralnim tzemi Staré Mésto, Hlavni mésto Praha, za podminek uvedenych
v tomto posudku, k datu 25, 09, 2020, je stanovena (po zaokrouhleni na celé
stokoruny) na:

139 000 K¢

V Cernogicich, 13. 10. 2020

Ing. Arch. Vladimir Soukenik

- 15



4. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich ze dne
27.6.1977 pod £].5pr 1179/77 z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvl. specializace pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 2042 - 19 - 2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi G&ji dokladem &. znal, 20421920.

Znalec ve smysiu ustanoveni § 127a, zikona & 99/1963 Sb. v platném znéni prohlaiuje, e si je
védom viech ndsledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku.

-G



5. Seznam priloh

pofet stran Ad, Al v
philoze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €, 122 - &dsteény, k.0. Staré Mésto
Geometricky oddélovaci plan — 2x

Kopie mapy katastralni

Uzemni plén hl. m. Prahy - vifez

Cenova mapa stavebnich pozemki pro hl. m. Prahu rok 2020

Priizkum trhu

[lustrativni fotodokumentace

— b2 = = — th L
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.10.2020 14:55:03

Okres: CE0100 Hlavni mésto Praha Opec: B54782 Praha
Fat.dzemi: 727024 Staré Mésto List wlastnictvi: 132
V kat. uzeni jsou pozenky vedeny v Jjedné ciselné rade
R vViascnik, jing oprévnény =— = ' Tdentifikator Fodil

Viaatnicke prdvo
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Fozemky
i 7 ¥ r - 8 - o F -
darcela ymdra (m2] Drob pozemku Fodsch vyuiiti fpiizob ochrany
1036/1 157 ostatni plecha ocgtatni pam. EeIervace -
komunikace budova, pozemek v
pamatkové rezervaci
Bl vEcna préava sloufici ve prospéch nemcvitosti v &dsti 5 - Bez zapisu
C Vécond pravs zatéfujici nemovitostl v @asti B vietnéd souvisejicich tdajh — Bez zapisu
D Poznamky & 92181 cbhdobné ddajs - Bez zapisu
Flomby a upozornénl - Baz zapisu
E  Nabyvaci tituly & jiné podklady zdpisu
Lisctina

e ¥enik prava ze zakona zakon &, 172/1951.

POLVE:198/15%6 Z-1B00198/1956-101
Fro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marisnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RE/I50: 00064581
Praha 1
o Emenna smlouva V13 15547/18%98.
POLVE: 202/1598 Z-1800202/1598-101
Fro: HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 &5/ T50: 00064581
Praha 1
F Vzrah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Memovitosli Jjsou v gdzempdm cbvody, ve krerem vykonavs stdtni sprdvy katasrtru nemevicosti CH:
Katastrdalni #ifad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovigté Praha, kod: 101,

Vyhotovil: Vwhotovenor 12.10.2020 14:57:4¢
Sesky ufad zemdémEFicky & katastrilni sC0
Vvhotoveno aalkovym pristupem
Podpis, rasitko: Rizeni PU:
Namouwitoatl j=ou v Ozempim obvedu, wve kferdm vikondvd stdtni sprdvo katascru nomovitosti CR

Bataszralni ufad pro hlavni méste Prahu, Katastrélnil pracovifté Praha, kéd: 101,
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.10.2020 12:15:03
Ckres: CZ0100 Hlavni mé&ste Praha Thec: 554782 Praha
at.tzemi: 727024 Staré Mésto List wlastnigtvi: 122
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jednéa &iselné Fadd
Viastnik, Jiny oprdvidny Identifikdtor Podil
Viastnicks prdve - . - a
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1
CASTECNY VYPIS
Nemovitosti
Pozemky
Farcela Vyméra(m2) Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpilsob ochrany
805 134 pstatni plecha jina plocha pam. rezervace -

budova, pozemek v
pamiatkové rezervaci

906 235 ostatni plocha jina plocha pam. rezervace -
budova, pozemek v
pamatkové rezervaci

907 221 ostatni plocha jina pleocha pam. rezervace -
budova, pozemek v
pamatkové rezervaci

08 185 ostatni plocha jina pleocha pam. Iezervace -
budova, pozemek v
pamatkové rezervaci

909/1 142 ostatni plocha jina plocha pam. rezervace -
budova, pozemek v
pamatkove rerervaci

g10/2 BE zastawvénid plocha a pam. rezervace -

nadvafi budova, pozemek v
pamatkové rezervaci
Souddstl je srtavibe: bez &pfte, garaz

Stavba stoji na pozemku p.&.; 914/2
g910/3 66 ostatni plocha ostatni pam. rezervace -
komunikace budova, pozemek v
pamatkové reazervaci
il Wéend prava slouficl ve prospéch nemovitostf v #dsti B Bez zapisu

Méona prava zatéBujici nemovitostl v 8dsti B wéetnd scuviseiicich Gdaid
Tvp vztahu

e Vécne bfemeno vedeni

oscbni sluZebnost - umisténi stavby
prave chize, jizdy a pristupu k ni za Géelem jedi ddriby a oprav
dle €l. III. smlouvy a v rozsahu dle GP &. 818-603/2018
Oprévnéni pro
Spelecanstvi vlastnikd v domé &. p. 1017, k. 0. Stareé
Mésto, cbec Praha, U milesrdnych 1017/18, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 05429552
Spoledenstvi vlastnikia v domé €, p. B0OO, k. 1. Staré
Mésto, cbec Praha, U milosrdnych 800/16, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/ICO: 05418453
Povinnosr k
Parcela: 906

Lizstina Smlouva o zfizeni vécného biemene - fplatna TSK: 5/18/522/2068/53 ze dne
05.02.2020. Pravni déinky zapisu k eckam#fiku 05.02. 2020 12:09:06. Zapis proveden

Nemowvitostl jsow v dzemnim obwody, we kterdm wyhkondvd stdtni sprdve katastru memoviiosti R
Fatastralni dfad pro blavni xfsto Prahu, Hatasstralnl pracoviité FPraha, kdd: 101.

strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuiici stav evidovany k datu 13.10.2020 12:15:03

Okres: CE0100 Hlavni mésto Praha CObec: 554782 Praha
iat. zemi: T2T024 Staré Mésto List vlastnictwi: 122
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné Fadé

Typ vatahu

dne 27.02.2020,

Vv-T7054/2020-101
Poradi k 05.02.2020 12:09

I Posnédmky 8 dalfl obdobné adaje - Bez zapisu
‘Jomby a upozornéni - Bez zapisu

v Nabyvaci tituly a jiné podklady zipisu
iztina
o Vznik prava ze zakcna zakon &. 172/1991.

POLVZ:104/1997 Z-1B00104/1997-101
Fro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000 F&/ICD: 00064581
Praha 1

o Protokol o rozdéleni majetku dle zak.&.172/918b. - PVEZ 81/1997.

E2-13909/2006-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RE/IC0D: 00064581
Praha 1
o Smlouva sménnd =ze dne 01.07.2003. Pravni 0éinky vkladu préva ke dni 20.03.2006.

V-12635/2006-101

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré M&sto, 11000 RO/I00: 00064581
Praha 1

Vztah benitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

3 o 5 2 2 3 [ 4 L 3 ) o ol & oy e [ = Trq g g
emovitostl jsou v dzemnim obvedu, ve kierém vykondvd stdtnd sprévy katastru nemovitosti CR:

atastrdlni drfad pro hlavni méste Prahu, Katastralni pracovifté Praha, kod: 101.

vhotovil: Vvhotovens: 13.10.2020 12:2%:10
esky (fad zemémdficky & katastrdini - scp
vhotoveno diélkovym pFistupen

oapls; razitko: Rizani PO

Nemowltostl jsau w ﬁ.ze_ﬁi_']l_;"_‘ abvodn, we krerém 1:};#-:'_;51_.!& gracni sprave katastr nemovitostd CR
Katastralni Ufad pro hlavnl rmésta Prahu, Katastrélni praceviits Praka, kad: 101,
strana 2
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Hlavni mésto Praha
Cenovéa mapa stavebnich pozemku pro rok 2020

1u151/'

|

T

[ en—

f

a4

P55

Katastralni azemi
Mazev: Staré Mésto

Parcela
Cislo parcely; 907

Cena 2020
| Mapavy list: 45
Cana 48880 Kim®
Skupina: 288100

Zobrazené adaje mall Informativni charakter a phi zjistovani cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat
dle vyhldgky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemka, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjist'uje, U&innost vyhlasky € 32/11998 3b. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavehnich pozembil, ve znéni pozdéjiich pledpis:

1.1.2020- Wytigténo dne: 13,10.2020
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
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