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Zalovani 1}
bvtem

nar. I

2) I .
bytem -

o viklizend bytu

Vyjadireni k advolini Zaloy

Climek 1.

Zalohiei byl die 2. 6, 2020 prostiednicivim datové schrdnky msking odvoin Jakwanyeh proti
rozsudion Obivodnho soudu peo Peabu 9 &, | 13 € 170:2019-43 2de due 30 1. 2020 {dile w3 jen
rozsudek soudu | stopne). Soudasmd soud vyzval Zalebee, aby se k ronupo odvolind vygdil

Sidhe: Markinsks sdem 22, 11001 Paba 1

Peavovisie: bunpigneva 3329, L1000 Praba 1
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Clinek IL.

Zalovani ve svém odvolini sojména namitai, ¢ jim byl ndgewni vaah prodiowion. pimes na
zaklad® vsneseni Rady TIMP &, 3141 ze duoe 13. 12, 2016 - Pravidla proodjoou a prodicieviai
doby najm (dale t2Z jen Pravidla). Déle povaiuji uzavienou najenmi smlowvn za smloanm
adhern & sl o najou shdebnibo byte. Na skldd vife wedentho dovomi, e m siake
sviddl ndjermmd vetah k predmdmému bylu a Zaloba by tak mélka byt camitnuna.

Clanek HL.

Polud se tvki prvai odvolacl ndmiky Zalovantch. o Ze jim byl ndjerml veiah zaleden piime
na zakladd Pravidel k tomuto uvidi subobce ndaskeduiict zojména neond Zigmé, prod Zalovani ve
svim odvoling odkaagi e Pravidie, kierd byla pliata ad fakika rol poig, co jim ndjem byl
skonéil (sjednand doba ndjmu wplbynuk 31 1. 2016, Pravidlh byla schvilena 13, 12. 2016)
Ostamé ji2 soud 1. stpné si vwhdal od Zalobee mdni Pravide! plamdeh a ddmndeh ke dmi 31, L
2016, coi pou Prvidk schvilond wsnescnim Rady HMP &, 958 s dne 13 5. 2014, Tate
Pravidla zasll Zalobee soudn svwym podinim ze dne 220 100 2009 Veikere odlazy na
ustanoveni Pravidel ¢, 3141, kterd ve svem odvelini widi Zalovani. jseu tedy nepfipadng.

Dle Zalobee uviddi 20 tato argwnentace Zalovanjeh je zoela novd, neobjpevila se v Zddajch
kich vyjidienich &I zavéredném ndvihy v soudn L stpng. Ve svom prenim vyjidient k 2alobd
Zalovani akcentovali folilko fakt, Ze jednali se =amésmanci Zalohee o uzavieni nove mijemni
smbowwy, v sdvdreiném pavehin pak agrdéng odkgaoval ma w. de smbbuva 1 di eich niwre
adhezni a jednd se o smiouwvwn o ndjmu byt shdebniho. Na zikladd tohe mi Zalobee 2 1o, 2o s
kdpi o vvezeni nove, krerd je viak vodvolacim fizeni s ohledem pa prinecip nedplos apelce
nepiipusine.

Nad ramec viie uvedensho pok Zalobee uvidi Ze Pravidi jake takovd pon tolke vnidfnin
akiem Flobee, na jejichi wikladé nemiife bt zaloden konkrami privei vidah (NejvySii soud 28
Cdo I3R3/20HY). Takové privni jednini podiéhd vidy schedlont prishidngm orginem HMP (v
piipadé ndjemni smlouvy Radouw TIMP), a ndskdné musl byt wingno perfelmim wanvienin
ndjemni smlouvy a podpisern oprivnéné osoby, Sgmomé rozhadnuti 2asmpitelsiva oboe hebo
rady jeiid nepPedvirvae peavai wkon, jokaio projev viile aboe snefafied ke voniky, 20008 nebo
zdnikn teh prdy aebo povinnustl, kieré pedavaian piedplsy s okovim projevem vl spajuji
Usneseni pFishiindlio argdns ebee iz predsiovyfe materiging prdvsi podminks pro vpjadiead
DEajev vidle aboe ktery se siivwi perfelmim (ormding navenek vyjadienimi teprve v plipadé
padpivy plislpiaé smbadvy (Newydsl sould 30 Cdo 30492007y Nie wkoveho se v plipads
Zalovanyeh nestalo ~ Rada [IMP o schyvdilend nové ndjetand smlousy nikdy nevozhodly, 1 spBe
ani #adna takovd smlouva nebwh uzaviena a podepsing. Zalobee tedy wzavird, % Zalovindm
v ddném pripade nemohl bye mijenmi vetah sloden (olko w #Akkde sehwvilonieh Pravide)
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Clinek 1V,

Pokud se tvki tvrzeni zalovanych, Ze se v daném plipad® jednd o smlouve adhemi, { smiouvi
ve smysho & [798 ObZZ, ma Zalobee za to, Ze soud I stupng se s touto samitkou Zalovanich
vyporidal zeels dostatednd. Zalovani #dnim spisobem neprokaagii, % se o takovou smlouvi
jednd, e tobko o jejich dojern a tvrzend Sebouva neni weavirana na standardizovaném
formulifi bez moZnosti jeho zmény. Zalobce md tedy za to, Ze ani tato odvolel ndavitka
Zalovanych neni spravnd,

Clinek V.

Zalobee nesdili ani ndzor Zalovamyeh v tom sméry, Z¢ by se jednale v daném piipads o smioavi
o majmua byt shufcbnibo. Dle ustanoveni § 2297 an. ObEZ must byt v piipad® napmu shdebnihe
bytu toto vyslowné uréeno ve smlouvé. V pledmétné nijerani smlouvé viak nic takového
wedeno neni Zalovani nado ani nejseu zamésmanci Falobce, V daném pipads se tedy
nepochybné nejednd o smlouve o ndjou byt shdebniho, ale o pajemni smlowvu v Tedime
obecného najmu,

Zalohei pak neni vilbee riejmé, proé Falovani vilbee tto skuteénost namitajl, nebof’ jo v pdsads
v jejich neprospéeh. Nijem shoebniho byl je tol# vidi bémému ndgmu ve vetabu k ndiemei
vyraznd nevihodndjii — priveé proto, Ze iv pfipade, kdy by mél podle @ndal smlovvy sdjem dile
trvat (napf. smiouva e uzaviena na dobu new¢itou), skondi diive pravé v piipads, kdy ndjemee
prestane vykondval prici pro pronajimatele. Jndmi slovy je v piipadé byin shizebnibo stanoven
navic dalii gplisob skondeni nijou v neprospéeh nijemee. Zalbbee v i1éo souvislosti pouse
podorfka, 2o Zalovani jsou najemci jebo daliho by v ulic I ve dobu neveéion - &
jisté by nebyli srozuméni s tim, pokud by Zalobce tento ndjem povaioval 2n ndjem bytu
shufgbniho, co by pro né mél v piipadé ukonGeni jejich zamésindni u Policie CR 2a ndskedek
skondeni ohoto ndjmu.
Clanek V1.

Pokud Zabwani namitaji, % dalobee okledtue jejich prdva — wigind ustanovenim wajenmi
smilouvy o vyloudeni moné prolongace mdjmu — k tonto Zalobee uvadi, Ze 3¢ jednd o modnost,
kterou ObEZ ve svém ustanoveni 2285 wyslovngé uvadi Pokud redy dalobee posiupue
pissobem, kiery byl piimo zikonoddreem predpoklidin ve wnini privei nomay. nemigie se
z jeho strany jednai o nesikonnsd & nemraveg jpdndni

Clinek VIL

Jestlife #alovanl wvidéj, %o soud 1. suipnd nedostmiednd adivodnil vi3i pgmanieh soudnieh
nakladiy, md Zabobee za w, 3 ani wio nimitka neni divodnd. Piiamand nibead ve vish 6800,
K sestivi we wiplicendho soudniho poplatku 3000, K& a 6 pausibich ndbrad (dastnika
nesastoupeného advokatem po 0. K&, 002 soud |, stupné v edbvodndni wwedl
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Zalobce téZ odmithi, #¢ by soudni fizeni bylo zahdjeno zdivedu jeho Iknavosth ¢
nezodpovédného pistupu k hospodateni s byty  Zalovani maji #ieime na wysh, ¢ Faloba o
vykleni mik bit podina 8 vroee 2006, Zalbee se domabd ochrany sviho visického
prava, kieré je privem vécnim a nepromliuje se, proto je pouze na roshodmti Zalobee, kdy se
rozhodne uplatnit soudni ochranw tohoio prava.

Zalobee dile podowrka, Ze Zalovani powdme diovhou dobu jednal se zamésmanct ialobee o
vzavieni nové ndjemnl smiowyy - @ to koneckoncd jejich zikladnl procesnl chrana wplatnend
v prynim vyjidieni - fudiz si museli byt nepochybng zeels védomi toho, e wivaji byt bez
majermi smlouvy a edy bex plaméhe wiivaeiho nlube Plesto polé byt am po vind dalohee
dobrovolng nevykidill tedy Zalobei nezbyla jind mednest, ne? se domdhat echeany svich pidv
somdni cestow. Je tedy nepoehybng. 7o to byli praveé Zalovani kaefi zapiifinih vedeni sondniho
sporl, & je proto sccle po prave, pokud jim byl (v pipadt jejich procesnihe neispéehu)
ulodena povinnost k Ghrad® ndkladd soudniho fren

Clanek VIIL

Zavérem Zalobce uvadi Z2 se vplném vezsalu zerodinme s edivodndnl rozsudin sopdu 1
stupng. Tento se ve velmi cbsahlém a pedlivém oduvodngni dle nizory Zalohes 2¢el adekviims
vypoiddal se viemi namithami dubeamch. Stejné tak dostatednd odivednil, prod neproved)
nikient dikazy, kieré Zalovani navehovall {zejména viskehy sv@dki) Opakovand tvrzen
Zalovamich o vom, Z2 ose soud L oswipné s jejich tvrzenimi dosmteénd nevvpeiddal ¢i spad
dokonce zkranl Zalovang na ejich pravech na spravedivd proees, povaduje Zulobce w zeela
repiipadng ak neviodnd.

Climek 1X.
5 ohkedem na vie vyde wedend wdy Zabboe vavihuge, aby napadeny ressudek sowda ). swpnd

byl jaka spravny v plném rozsalm potvrzen a Zalobel byla phazndna ndirada ndkladi cdvolelho
Fleeni,

padepsiing plekranicky

Mai. Pavel Goréik
HLAVNI MESTO PRAHA



