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ROZHODNUTI

Magsirat hlavniho mésta Prahy, odbor stavebniho fadw, jako odvolact spravil organ piisluéng
podle ustanoveni § 81 odst. 3 pism. a) zikona & 1312000 Sb.. o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisii, a podle vstanoveni § 89 odst. | zakona & 5002004 Sh., spravni fad,
ve znéni pozdégich predpist, na zakladé spoleéného odvolini [ NG
-
B ot rozhodnuti Uradu méstské Edsti Praha 6, odboru vystavby, sp. zn. SZ MCP6
216662/2019/0V/Na, &é. MCP6 3B5158/2019 ze dne 14, 11. 2019, kterym byl podle
ustanoveni § %p odst. 1 wdkona & 1832006 Sb., o dwemnim planovani a stavebnim fFdu
{stavebni zikon), ve znéni pozdsEich pfedpisiia § 13a wyhladky & 503/2006 Sb., o podrobnéii
tpravé uzemniho rozhodowini, Gzemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve méni pozdégich
predpisi, k #dost spoleénost VALON a. s, 1C 25744411, se sidlem Paviisova 2246, Kladno,
ve spoleéném (eemnim a siavebnim fizeni schyvdlen siavebni #Amér pro stavbu cemadenou jako
«Novostavba rodinného domu na pozemcich

I, . /7o takto:

podle ustanoveni § 90 odst. | pism. ¢) spravniho fadu
mé ni

odvolanim napadené rozhodnuti ak, #o;

A. do podminky €. 9 pro umisténi a provedeni stavby za slova |, Sigvebnik ozndmi stavebnimi
wfady termin zahajeni siovhy " vilada slova: | dva Kidny predem®,
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B. do podminky €. 10 pro umisténi a provedeni stavlby se slova - dokondeni stavbyp”
nahrazuji slovy @) vytvéeni stavby, b) dokondeni hrubé stavby, c) celkové dokonceni

stavhy. "

Ve zhytku podle ustanoveni § 90 odst. 5 spravathe fidu odvolinim napadené rozhodnuti Uiadu
meéstské &asti Praha 6, odboru vistavby, sp. zn. SZ MCP6 2166627201%0V/Na, & MCP6
IRSISE2019 ze dne 14, 11, 2019, putvreuje.

Fa ufasmila fizeni podle ustanoveni § 27 odst. 1 sprivniho fadu se v souladu s ustanovenim
§ 68 odst. 2 spravotho fadu cenaduje spokcnost VALON a. s, IC 25744411, se sidlem
Pavlsova 2246, Kladno.

Odivodnéni:

Proti shora citovanému rozhodnuti Ufadu méstské ¢asti Praha 6, odboru vistavby (dile jen
stavebni ufad), podali spoledné ::ndvola’mi_
Ofastmicl fireni v zdkonem stanovend Thid,

Odvolatel _ bylo odvolanim napadené rozhodmuti doruéeno dne
19. 11. 2019, poslednim dnem odvolaci Thity byla streda 4. 120 2019, Odvolatelce ||| Gz
_+ bvlo odvolinim napadené rozhodnuti doruéeno tzv. fikei dne 28. 11, 2019,
Zasilka ji adresovana, obsahujici napadené rozhodnuti, byla uloZena u provozovatele podtovnich
shuzch a pipravena k vyzvednuti dne 18, 11, 2019, poslednim dnem [haty pro jeji vyevednuti
byl étvriek 28, 110 2019, coZ je den, kdy se pisermnost povaZuje za dorutenou (§ 24 odst. 1
spraviniho Fadu). Po marném uplynuti Glodme iy bvla zisilka dne 29, 11, 2019 vioZena do
schranky. Timto dnem soucasné madéaln odvolatelee phynout odvolici Thitka, jeiim? poslednim
dnem byl patek 13, 12, 2019, Spoleéné odvolini dorutené do podatelny Utadu méstské ¢asu
Praha 6 dne 2. 12. 2019, je odvolanim vE&asmym.

Odvolalelé s vwddnim napadeného rozhodmui nesouhlasi K jednotlivym odvolacim ndmitkdm

viz nize.

K odvolini sc vyjadfili adastnici fzend

e
Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor stavebniho fadu (dale jen odvolaci sprivni orgin).
prerkoumal odvolinimn napadensg rozhodnuti g Fizend jemu predehidzerici v rorsahu uvedengm

v ustanoveni § 89 odsl. 2 spravoiho fadu.

Podle wstanoveni § 89 odst. 2 spravntho fadu prezkoumavi odvolaci spravi organ soulad
napadeného rozhodnut a fizeni, kterd jeho vydini predehdeclo, s pravoimi predpisy. Spravioost
pfezkoumdava v rozsahu namitek wvedenych v odvolani, jinak jen tehdy, vyZaduje-li o vefejuy
zajem, V souladu s ustanovenim § 82 odst. 4 spravniho Fadu k novym slatednostem
g k navrhim na provedeni novyeh dikasi, uwvedenym v odvolani nebo v pribéhu odvolaciho
Fizeni, se phihlédne jen tehdy, jde-h o takové slutednosti nebo dikazy, které dcastnik nemohl
uplatnit dfve.
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£ predloZeného spisoveho materialu byly #isiény nasledujici skutednosti:

Dne 25 6. 2009 stavebnik, spoleénost VALON a. s, pozidal o vydani spoleéného (wennmiho
rozhodnuti a stavebniho povoleni pro stavbu oznacenou ve virokové ¢asti rozhodnuti

Opuatfenim sp. . 52 MOUPG 216662/20019/0V /Na, ¢, MCP6& 2911682019 z¢ dne 28, 8. 2019
stavebni UFad ozndmil zndmym Géastniddim Fzeni a dotéenym orgdniim zahdjeni spoledného
(izemnfho a stavebniho) fizeni podle § 94m stavebniho zikona wve wéci pledmétné stavby.
Vrzhledem k tomu, #e stavebnimu dfadu byly poméry stavenité dobie mmamy a #Fidost
poskytovala  dostateény  podklad  pro posouzeni  navehovandé  stavby,  upustil v souladu
sustanovenim § 94m odst. 3 stavebniho zikona od ohledini na misté 1 od Gstnho jedndni
a soucasné wrcil it (15 dnid ode dne doruéeni pisenmosti), do kdy mohou Géasinici fizeni
uplatnit své namitky a dotéend organy wvarma stanoviska, Zdroven upovornil, Foo k posddf
uplatnéngm namitkim a zdvaznym stanoviskiim nebude pHhkdnuto. USastnfky Fizend v souladu
s ustanovenim & 94n odst. 3 stavebniho zikona poucil o podminkich pro uplatiovini namitek,
teme, ke kterym ndmitkidm ph svém rozhodovani pithliF a ke kterym mkoliv o dile o formidiich
pozadaveich na uplathované narmitky,

Privo Béastnika fireni nahlizet do spse 2 upbitmit namitky néktefi 7 0éastniki fizeni v prithéhu
fizeni o prvomstanéniho  sprivoiho orgdno vvozl,. Dee 4. 90 2009 do spisu nahlize]
spoluviastnik sousedni nemovitosti (objekt k bydleni _} _
a dne 9. 9. 2019 odvolatele, ktefi spoleénym podinim ze dne 16, 9. 2019 uplamil pisemne
namitky.

Dne 15 11, 2019 bylo vydano odvolinim napadené rtozhodmuti sp. mm. 572 MCPG
216662/ 2009/0V /Na, & MCUP6 3R51582019 wo dne 1411, 20049, jehod pieskourmdini, jako
i plezkoumani  fizeni, které jeho wvydani pPedehazelo, je  pfedmétem tohoto rozhodouti
o odvalani.

WV pribéhu odvolaciho fizeni stavebnik podklady rozhodnuti doplml o

- Studii zastinéni zpracovatele spoleénosti DEKPROJEKT s. r. o., IC 27642411, se sidlem
Tiskaiska 257/10, Praha 10, vypracovana _, (42020 a opatieni

fnalee pro oshméni, denni a2 umélé esviétleni,

- Postup praci stavby ~ Panelovy svstém PREFAST, Technologicky postup praci pii vistavhe
(mj. pii realact #Akladove desky) = 082020, projekiant a zhotovitel PREFAST CF s 1. o,
IC 06472966, se sidlem Holandska 8782, Brno:

Geotechnické zavéry lokality Praha-Rusyné, vypracoval v [1/2018 _

odhorni pisobilost v oboru hydrogeologie, geologicke price, sanace;

lechnologicky postup montdze akumuladni nddrse dedtovveh vod spracovatele spoletnost
EKOSTEP s. r. o., IC 02868054, se sidlem Jilovska 264, Tynec nad Sdzavou, opatien

prostredi staveb, spectalizace teehmicks waftrend.

Piipisem sp. . S-MHMP 343094202005TR, & MHMP 144332472020 ze dne 22, 9. 2020

odvolaci spravni organ vyrozumél mmiamé  Olasiniky fzeni o doplnéni podkladd pro vyddini
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rozhodmti a v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 spravnho fadu jin dal moZnost wyjadiit se
knim, a to ve lhuté 7 dnl ode dne doruéeni pisenmosti. Sou¢asné néastniky fizeni uvédomil, ze
po uphmdi slamnevene  lhity bude  wydine rovhodnwi o odvoling Privo  scmamil sc
s doplnénymi podklady rozhodnuti vyuiili odvolateld dne 7. 100 2020, kdv jim bylo umodnéno
nahlizet do spravnhho spisu a pofidic si kopie pofadovanych pisemmosti vlastnim fotoaparatem.
Lhita pro scemameni se s podklady  rodhodnuti a o moimost se k mime vyjddil,  slanoveni
odvolacim  spriviim orgdnem, uplynula poslednimu z Gfastndkd fleeni dnem 160 100 2020
{ patek).

Odvolaci spravol orgdn k véel uvadi

Od 1. 8 2016 nabylo Gémnost naiteni Rady hl. m. Prahy & 10722016 Sh. bl m. Prahy, kierym
se stanoviujl obecné poZadaviey na wywhvani (zemi a technické poZzadavky na stavby + hlavaim
meésté 'raze (prazske stavebni pfedpisy — PSP} Toto nafizeni je koncipovino k datu zpracovani
dokumentice a8 projektove dokumentace a jefho pfodlofFoni stavebnimu (fadu, W posusovand
vicl byla dokumenlace zpracovdna v 122018 a stavebnimu dfadu byla predlofena dne
25,6, 2016, proto se predlozend dokumentace wvsouladu s ustanovenim § 85 odst. 4 PSP
posuzne podle tohoto nafizeni, 1. podle PSP Soulad s Ozemmim plinem posuzine  orgin
dotteny # hlediska Qeermiho. plinovani, a tm e Magisicil B me Prahy, odbor eemniho
razvoje (MIIDMP UZR), lery posoudil plipustnost stavebniho ziméru s hlediska jeho souladu
s platnou Politikon tzemniho rozvoje CR. zisadami tzemniho rozvoje hl. m. Prahy, ve znéni
aktwalizace ¢ 1 a 2 a deemnim plinem a na #Aklde tohoto posouzent yvydal souhlasné wivame
stanovisko (sp. zn. S-MHMP 29221120019, & MHIMPDP 8542762019 22 dne 27. 5. 2019).

Prodmétem umisténi a povoleni ve spoleéném fweni e novostavba rodmného domu na misté
odstranéného  dvoupodladnihe rodinného domu. Navezeny dim md  dvé nadeemnd podlaZi,
nepravidelny ortogonalni pudorys o celkovyeh rozmérech max, 168 x 1325 m a celkovou
wviEku 9,69 m. Hlawni himota domu bude ve tvaru jedniduchého evidr, obytnd mistnost budou
smérem  do sahrady welkoryse proskleny. K hlaval hmold stavby o phdoryse nedplncho
obdélndu o celkovych rozmérech 1549 x 11,57 m je na severozipadnim rolw plicknén
otevfeny piistfesek pro auto o pUdorysnych rozmeérech 3,53 x 9 m a wvyice 3,05, na néj?
navirue rovnd? nooplailtng pisteick o pldorvsmyeh rosméreeh 775 ® 131 m, kiory vybvaii
podél zipadni fasidy chrangny phstup k hlavoiru vehodu do objektu. Dim je zastfeden
plochou, ¢asteéné pochozi strechou v rovnl 6.8 m (kdy L0000 je troved podlalyy 1. NI'), jejiz
soutdsh je terasa o plofe 5 x 0 m. Vigka atiky stfechy je proménbva od 7 m do 765 m. piidems
stoupd od vichodm (zahradng) fasady smérem ko sdpadni (uhéng fasade. Nad rovine stiechy
vystupuje v jejim stfedu pouze vvlez na stfechu o pudorvsnych rozmérech 2,16 x 6,39 m, ldert
je zastieieny plochou strechou prechdzejici nad klesajicim ramenem schodistd v Sikmou stiechu,
Ppigky  {vodovod, kamalesce, clekirn) sdstanou stdvagicl, nové budou reulbaoviny  powee
fachty (vodom&rmd a revieni pro kanalizaci). Soucasti stavby je retentni nadrz na srazkové vody
o objenm 10 m' a zahradni jezirko.

Podle ustanoveni § 94n odst. 3 stavebniho zikona |, Owada, kierd je ndasmikem Fzeni podle
w B4k pism. o) aZ e), miiZe uplatiiovar namitky profi profedudvanemy stavebaimm camér,
dodkrmentact, zpisobu provadénd o uFvani stavehntho zamém weho pofoadavictim dordenteh

orardnd, pokud fimi maze byl pFimo doideno feho viesinické nebo jind véoné pravo & pozembuy

febo stovbé, Obee uplatiuje ve spoledndm uzemim a stavebaim Flzend ndmith v b ochroné
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zafmi obee o sdfmia obdant obee. Osoba, berad fe udasindemn Fizeni podle zvlasintho pravaiho
predpisu, muie v Fizeni uplatiovat namitky pouze v rozsahu, v jakém je profednavanym
stavehnim zamérem dotéen vefefny zafem, jehos ochranow se podle zvlaimiho prdvniio

predpisu zabyva. K namitkam, které nespligi uvedené poZadavky, se nepriblizi, Udasingk Fizeni

ve svych namithdch wvede shuiednosti, kieré zalladaii fehio postaveni jako wéasinika Fizeni,

q divody _podani_ndnutek, ", O podminkich pro uplatiovani namitek byl (¢astnici fizeni

v soukadu s cilowvanym uslanovenim pouteni v oendmeni o wahajeni feeni

Citované ustanoveni upravuje otdzky souvisejici s uplatiovianim namitek Oastnika stavebniho
fizeni, kdyZ stanovi .proti ¢emu™ mohou namitky sméfoval, . co mide byt jejich
Spledmétem”. Okruh namitek, které lze uplatnit ve spoleéném dzemnim a stavebnim Fizeni je
VYMEZEN poziinme, phicemz je stanoveno, 7e ucastnlk fizeni miZze uplainit pouze ty namitky,
klerd sméfuji proti: 1. stavebnimu zdméru, 2. dokumentaci, 3. episobu providenn stavby,
4. zplisobu vZivani stavby a 5. pofadaviim dotéenych orgini, ale pouze v phipadg, ., pokud jimi
miZe byt piimo doiceno jehe vlastnické nebo jiné vécné prive k pozembu nebo stavbé™.

Ucastnik fizeni musi dale ve svyeh namitkdch uvést | skutednosti, které zakiddaii feho postavent

Jako ucastnika Fizeni a divody podani namilek . Zikon stanovi, ze pokud uplatnéng namitky

nespliuji uvedené podadaviy, t. pfesahuji rozsah uvedeny v tomto ustanoveni, spravni orgdn
k nim nepiihlizi,

Divod, proé odvolatelé niZze uvedené odvolaci niamitky uplatiuji, je skuteénost, Z& pozemek
_El stavba na ném ([T e v_ jeho? jsou
spoluviasiniky, sousedi s poremkem _ na kieré se vyie
uvedeny stavebnl zamér umistuje. Jak je uplatnénim té které konkréini odvolaci ndmitky piimo
dotéeno vlastnicke pravo odvolatell nebo jineé wvécne pravo k pozemku nebo stavbeé, jez

spoluviastmi, wnékterych z advolacich ndmitck uvedeno nend (viz nige).

Weéonym rozsahem nédmitek Uéastnlki vzemnho a stavebniho Fizeni se opakované zabywal
Nepvyidi spravni soud (NSS) — napi. roesudek ze dne 14, 100 2015, €. 1 As 2492014 - 37,

v némz je uvedeno: »Aby se fednalo o ndmitku ve smyslu wstanoveni § 4 stavebnihe zdkona,

Je nwiné kumwlatived splnéni dvou podminek. Predne musi namitka sméroval proti projekiové

dokumentact, zpisobu provadeni a uivdni stavhy nebo poZadavkiiom dotéenych orgdnii. Tim fe
dan véeny rozah namitel (1., co " fze namiiar), Drwhou podminkon je, aby adastnik, Ltery
takovou namitku uplatiuge, tvrdil primé dotdend na svich specifikovamych pravech. Zde jde o
asobnivozsah, i, . kdo™a v jakém postavent niiZe nomitiy uplattovar, Pokud néliera z téchio
podminek neni spinéna, nejde o namitky ve smvely fofioto wsiarovent, procez ji stavebni ufad
nenust posuzoval pif postupu podie odstavee 3. K émnamith am, kieré pfekradufi nvedeny
rozsah, stavebni urad nepfihliZi« Argumentaci NSS lze vzhledem k témel totonému znéni
citovaného ustanoveni veeihnout 1 na ustanoveni § 94n stavebniho zikona, A vzhledem k tomu,
#e fheeni na prynim 1 druhém stupni tvofi jeden celek, e dovodit, Ze tento princip plati 1 pro

Fizent odvolaci

Podle rossudkn NSS we dne 11, 4. 2004, & 5 As 922013 - 51: » Ve spravnich Flzenfch vedemich

dle stevebniho zakona fe nezbving, aby ucasink ve svich namitkach wved! jak skuted nosii. no

Jdejichi zakladé se domald uiéastensivi v Fizend, fednak samoitné duvody podani namitek, tf. co

vwivkd zdméru, o néms vede spravai Fizeni, Pro aspéSnost namitky verahufici se b adasrenstvi

postacufe polence dotdent prava, kdezio pro uspéinost véone namitky je rozhodujici redalnost
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zasaly do prav ucasta o Aby mohll byt odvolatel® v tomto smérm Uspéini, nwsi tvrdit mozne

dotéeni na svych pravech a specifikovat, jakym zplisobem mohou bvt na svich viastnickych

nebo gingeh wienfeh pravech k posembku nebo stavbe, g spoluvlasini, dodem, co? viak
v néktervch z odvolatell uplatnénich odvolacich ndmitek specifikovine nend

Ordvolaci sprisvni orgin k odvolacim ndmitkam {krdcono pi wachovani véendho obsahu) widi:

» namitka — nebylo provedeno misti Setfend, stovebni wiad vechazel z nevpfnych a nepfesnvch
informact, bvlo pominula wstanovent stavebniho zakona, Liera zabraiuff narusent
okolni zastavby a zviklosti ve stabilizovane m uzemi a ustanoveni obéanského zakonik i,
Hilkafici se plivobeni nové stavby na viivdni sonsedniho pozemin (zastinéni pozembu,

zirata vwhiedu)

Postup stavebmiho Ofadu, kterd ohleddni na misté  staviy neprovedl, nebot  jak uvedl
v osmameni o wmhdgeni fen e dne 280 R 2019 — mu poméry staveniind byly dobfe smdrmey
a Zidost o vydani spoledného rozhodmuti poslotovala  dostatedny podlidad pro posouzeni
stavebniho zimarm a stanoveni podminek k jeho providéni, byl v souladu s ustanovenim § 94m

slavebniho wikona, jei stanovi: |, Od oliledani ra mivtd, popfipadé { od gsmilo jednani, miie

stavehnd iFad npusiit, json=-lsme dobie crdnne pomcry steveniBte o Zddost poskyinie dostaie danv

e e e s e e e w1t s e sl e e et ot M e

gstnitho fedwndani, wrdi Wiy, kterd nesmt bet krarsi ne2 13 dni, do ldy molion dotceng oroany
wplainil zavazng stanoviska o ucasinict Fizend své namitky. Zavoven je upozaorni, Ze kb pozddji
npluinénvm zavazavm stanovishian, ndmitkam, nelunde prindédnwo. Ustanoveni § 113 odst. |

a 2 se powiife ohdobré
Namitka je v této &ast ne diivodna.

K ndmilce « ¢asti tykajici se wdstavby we s@@abilizovaném deemi vie nte pfi odivoednén

nasledujici namitky.

K ndmitce v ¢ast tykajicl se zastinénl pozemku a zraty vihledu viz nize pi odivodnéni

konlrétni namitly.

s pamiiea — jedmd ve o stabilizoané dzemi, fe tfeba vzt v dvahe nejenom pofadovand odving ¢
od okolrich staveb a pocembu, ale také charakier uzemi; vyfmii plochy zakvady ze ZIF
FEPES 2251 1) neni madnéd ponvalovai a zachovant voem, Rejednd se o vijmuti malé
darwii zahrady ale o dvofndsobnon zasiovénou plochu oprod pdvodaimes siaw; pavodnd
castavénd plocha 92 n', naveZeny objekt 243wy, plivodn! zastavénost celého pozemku
byla 20 %o, novehovand je 44 %, dvoinasohué navefeni zasiavéne plochy nelze
povaZonvat za zachovant, dotvorent o reltabiliioo sidvaficd wrbanisiicke sirdciure 2 5§ 76
odst. 2 stavebniho zdbona vapliva, Ze kazdv, kdo naveluge viddnd dzemnihio vozhodnuif
nebo tizemniho souhlasy, je povinen dbar poZadokii wvedenych v § 90 a by fetrny
ke zafniim vlasinicn sousednich pozemicld a staveh, provo fe feba zohlednit § dalii
wxtanovent, aby navrhovana stavba nenarwovala okolni zastavbu a zviklosii (stabilitu
tizemi)

Piedné nuino uvést, fe z ndmitly ne ni zie jmé, jak odvolaielé jejim uplainé nim mohou byt

doticeni na svych vlas tnickych nebo jinvch vé cnych privech k pozemku nebo stavbé, joi

spoluvlastni,
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Posouzeni zaméru zadatele je plné v kompetenci piisluiného stavebniho tfadu, aby rozhodl
podle znalosti svéfeného tzemi, dostateéné zjsténého skutkového stavu a vyhodnoceni viech
dolvrenyeh podkladi, wda je Amér v souladu se viemi wstanovenimi § 90 stavebniho #dkona
a je nezbytné, aby svou spravoi avahu fadné odivodnil. Je povinnosti stavebniho (fadu aby si
pii projedndni a posuzovani konkrétniho stavebntho ziméru, Fidice se Uzemnim plinem
a stanovisky pishinych dotcenyeh orgamu, uéiml tsudek o tom, zda gle o stavbu urbamsticky
a archilekionicky vhodnou pro dand deemni, a wda novd stavba dopluge j2 exastugici soubor
staveb tal, f&¢ nemlZe ohrozit vefemé zdjmy vytvéené v (zemnim plinu a zdvaznych praviich
predpisech, Otazku ochrany vefeného zijmu hiji rowvnéz dotéené orginy, jejich? stanoviska
k umisténi pofadovand  stavby  bytoveho domu gou souhbisnd ph dodrzent  stanovenych
podminek. Ukolem stavebniho Gfadu je povinnost posoudii kaidy ndvrh stavby individuilng
a ve vzjennveh souvislostech k dotfenénw fizemi Charakter zdstavby je dany typickomi
viastmostmi, které v dané zastavbé previidaji a které tuto zistavbu svym virazem i zpuisobem
vywil  sjednocwi  (charakterizugl),  dale  spolupbsobenim  formy  (struktury)  #istavby
a architektonického vyrazu jednotlivich staveb, stavebnich soubori a nezastavénvch ploch
(zeyména ploch vefenych prostranstvi. pledeviim  parkdll. nameést, navsi).  PH nowve
navrhovanych stavebnich zAmérech je ticha poswrovat architcktonicky a whamsticky kontext,
strukture #Astavby, wyikn zastavby, architekionicky sloh. Je tfeba wzit v Ovahu stivajicd
dominanty, prihledy, prostorové osy (urbanistickou kompozici), historické danosti, tedy vie
s ohledem na stavajici charakter zistavby, Pri uréovani charakteru zistavby hraje roli predeviim
objem vEmy siaveb, previdapei pldorysné fefeni a roanéry staveb, previidajicn poéel podla
a zplsob zastfedeni, umisiéni staveb na pozemcich vzhledem k ulici, tedy odstupy od
komunikace a jejich celkova orentace. Dale zilezi na previadajicim funkénim vyuditi zastavby.
Churakiersticke tbypy zastavby se hi1 méfitkem, vrtahem k vefgmému prostoru 1k okoln
krajiné.

Nemovitost odvolatell se nachdzi v zistavbé v husté zastavéném (remi, kde ovliviiovini
prostiedi mez sousednimi nemovitostmi je piirozenou a nezbytnou soudasti bé@ného stava vicl
Vystavbu rodinného domu v okoli, kde se nachazeji nejen rodinné domy abdobného hmotového
fedeni, ale 1 bytove domy, nelze v Zidném pfipadé povaZovat za zatizeni, které by vybofovalo
v podstatné mife od obeené podadovalelngeh standardid na bydleni v dand lokahite.

K posouzeni umisténi stavby ve stabilizovanem dwemi je organ dotGeny 7 hlediska twemniho
planovani, MHMP UZR. V ddvamndém stanovisku orgdn waemniho planovani wéd, wda je aimér
piipustny z hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje a (zemné planovaci dokumentaci
a4 zhlediska uplathovani ¢l a okoli vzenmibo planovani, €1 nikolv, ¥ posuzovang véc
MHMP UZR shledal zimér pripustnym a vydal soublasné zivame stanovisko sp. wm. S-MHMP
29221172009, ¢ MHMP 8542762019 ze dne 27. 50 2019, Ze zivamého slanoviska toholo
dotéeného orginu vyplivi, Ze pfedmétny zimér se podle Uzemné analytickveh podkladii hl m.
Prahy (UAP) .nachdzi v lokalité se strukturou zalradnihe mésta s otevirenou stavebni cdrou
a s ulicni cdrow vimezenou oplocenim, Zastavba v dotdené casti lokality je tvofena samo statné
stoficimi domy a dvojdomy. Navrhovan) objeki s plochou stfechou je akceptovaielny, ploché
stiechy se v této Casti lokality fi2 misty veskyni. Previddafict podiainost stavajicich domik je
2 — 3 nadzemni podlazi. Viska obvadovich linii strech domi v NN ;- ! (1P
vrozmezi 4,5 aZ 9,6 m. Zamér podita s viskou atiky hlavar hmoly domu +7,650 m, respekinfe

tak wiskovou hladinu okolni zastaviy. Hmote dome respekiyfe stavebni cdru. Ulicnd Edra je
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zachovinag oplocenim. Navehovand mira celbove zasiavénosii pozemiu coa 40 % je
akcemovatelnag voiiledem k podobne mive zastavénosti neékterych okolnich pozembidi, £ hlediska

visfavhy ve stabifizovwmem vzemi nawZeny ohjem zaméry mendporife zachovani, dotodent and

rehabilitact sidvaiicl urbanisticke sirukiury. Vahledem k vyde uvedendmu a po pedlivém zvazen!

viech refevaninich aspekn wrad tizenmiho panovani konstatufe soulad zaméruy s plainym
Uzenmim plinem SU hl m. Prahy. Z hiediska sledovéni cilie a nkolii izemniho planovani
konstatujeme, e predlofeny stavebni zdmdr v tomto rozsale je mofno = dlediska uplamovani

cilii g akolt uzemnitho planovani, . dle § 18 a 19 stavebniho zdkona, akceptovat. .7,

Odvolaci spravnl organ wadi, Ze posuzovany zimér je navrZen v zasiavitelném (zemi v plode
OB — st obviné, v Uzemi stabilizovaném (bez stanovencho kddu miry vyuZiti plochy).

Hlvmim vyuitim plochy OB jsou plochy pro bydleni, pfipustnym vyuzitim pou mj. péai
komumkace a  prostory, komumkace vosdlove, plosnd  wmafeent techmicke  mifrastruktury
v nezbying muiném rozsalm a liniova vedeni technicke infrastruldury. Podminénd piipustnym
vyuzitim  jsou mj. parkovaci a odstavné plochy (pro uspokojovini potieb souvisejicich
s hlavnim a piipustnym vywstim). Navrhovany stavebni zamér (novostavba rodinného domu) je
v plote OB piipustoy, ncbot” spadd do hlavnl funkee plochy OB, . bydleni. Insenyrské sild
(liniovd vedeni technickeé infrastrukiury) a systém likvidace desfovych wvod, 1 podzemni
akumulacni nadrz a vsakovaci téleso (plosna zafizeni techmcké mifrastrukkury v nezbytmem
rosahu pro kvidaci destovich vod), sou v plose OB piipusiné bexz podminek, Zamér podita se
zachovanim stavajici gardze na pozemku |G @ o Gccly feseni
dopravy v klidu wvvuZivd stdvajici zpevinénou plochu na pozemku stavebnika _
B ot souvislosti e uvést, 72 pokud jsou parkovaci plochy unmstovany za
Ofelem fefem dopravy v klidu stavby pro bydleni, mou v plofe OB = lomky vl pfipusiné,
nebot” e splnéna podminka, Ze slouzi pro uspokojovani potfeb dopravy v klidu souvisejicich
s funkei bydleni. a ziroven jejich umisténim nemiZe dojit k zisadnimu snizeni kvality prostiedi
a pohody bydleni & jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyusitelnosti dotCenyeh  pozemki
z hlediska jejich funkce dle UP SU HMP, nebot’ pozadavek na jejich vyvmezeni, resp. rozsah
(poZadovany pocet parkowvacich stini pro stavbu pro bydleni), vwchazi z pravnich predpisi
(mapf, Prazské stavebni predpisy -~ PSP).

Piedmétny zimér je dale navrzen ve stabilizovaném tizemi. Dle oddilu 7 bodu 7a) odst, 3 UP
SUHMP ve stabilizovaném zemi , neni uvedena miva vyusiti ploch (plati vidy u ploch OR,
O, SV a SMJ); z hlediska limiti rozvoje je moZne pouze zachovani, dotvoreni a rehabiliface
stdvaficd urbanistickeé strukitury bez moZnosti dalii rozsdhlé stavebni Cinnosti. PRipusiné Feseni
se v tomio pFipadé stanovi v souladu s chavakierem uzemi s priklédnutim ke stavajic
yrhanistické struktufe a stavaiicim hadnotdam viskové hlading wvedemm v Uzemné analbticlych
podkladech ki, m. Prahy ddle UAP). . Dle oddilu 15 odst. 45 UP SU HMP je stabilizovanym
Nzemim . zastavitelné tzemi, které je wofeno stdvaficl zpravidia souvislon zdstavbou
a stabilizovanon hmotovou steufiturow, v néms gzemnt plan nepfedpokladd viznamn? stave bl
rozvef. Plochy OB, OV, SV a SMJ bez uvedeného kodu miry veuzitt vzemi jsou vidy
stabilizované . Pojmy jako . detvdieni sidvafici urbanistické strukiury™ a rozsdhla stavebni
dinnost” nejsou v UP SU HMP piesné definoviny. Jednd se tedv o neuréité pravni pojniy,
jefichz vismam neni jednommadny a v rivmych Estech deemi bl m. Prahy se mohou tyto pojmy
obsahov® mmaénd 5L
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Jak orgin Geemnho plinovini zistil, pfedméing zAmér je navizen do struktury sahradniho
meésta, kde jsou situoviny samostatné stojici rodinné domy, dvodomy a bytové domy
4 konstatoval, fe zamér svim viskowym fefenim necdporue charakteru daného (zemi am

regulativa dolvofeni stavaqicl urbanistické struktury v rdmer stabilovaného eemi,

Take jiz bylo uvedeno, #e dotéené Uzemi, na kterém je stavba situovana, je ve smysh tzemniho
planu stabilizovanym dzemim, kieré je definovand jako zastavitelné duzemi, kieré fe wvofeno
stavaiicd souvislou zdstavbon a stabilizovanow hmotovou strukturow, v néms tzemni plan
nepifedpokladd viznamny vozvof, Jednd se tedy o Ozemi s dosavadnim charakterem, danym
stavagicimi  funkénimi & prostorovymi vazbami, které sc nebudou zisadné ménit. 2 tohoto
divodu neni ve stabilizovaném dzemi v deemnim plinu stanovena mira wyudl (wemi nebot’
zde maji byt mj. zachowvany stavajici prostorové vazby a dalii rogsdahla stavebni €innost je
nepiipustnd, 7 hlediska limith rozvoje je zde moimé pouze zachovani, dotveieni a rehabilitace
stavajict wrbanistické strukiry. To viak nemamend, 7o ov lakovém wemi nelee wasavel
nezastavéné pozemky ¢ nahradit menii budovu budovou vétdih Vymezeni stabilizovaného
Uzemi neznamend, Ze by byla v tomto zemi zakdazana nova stavebni ¢mnost, ale pourze to, Ze se
ma pi umistovani staveb v tomio dremi pihlédnout ke stivajici urbamsticke struktufe a pi
poswzovani souladu naveFend stavby wohlednil parametry staveb stavajicich. Lee posoudit, fe
umisténi  pledmémého zaméru regulativiim  Gzemniho  plinu  pro  stabilizované (zemi
neodporuge.

O rozsdhlou stavebni ¢innost se v pfipadé navrhované stavby nejednd, nebot’ jak jiz bylo
uvedeno, piestoze se jednda o rodinny dim o jedné bytové jednotce s nepravidelym
ortogondanim padorysem, jednd se dim se dvéma nadecrmnimi podlaFimi, jenz svou hmolou
odpovidd stvajici zastavbé. Pro srovndni: diim _ (vychodné
od pozemku odvolatell) ma zastavénou plochu 100 m® (vEemé doplikovych staveb na zahradé
180 m?), zastavénost je tedy 46 %, dim{ s nedalckém pozemku _ ma
astavénou plochu 147 ', véetnd doplikov¥ch staveb na zahradé pak 185 m' a celkova
zastavénost je 48 %o, di’tm- na nedalekém pozemku _mzl zastavénou plochu
125 m*, véetmé gardde pak 161 m', zastavénost je 42 %, niroini dim B csnce
Kasia) na nedalekém pna:mku_ mid astavénou plochu 219 mf, veend gardée pak
254 m* (dalsi objekty na pozemku nejsou zapoditiny), zastavénost je tedy vice nez 35 %, dim
s pocenku [ oo od domu odvolatelii) ma zastavénou plochu
163 n?® (véeiné waraz pak 195 m?), zastavénost je 35 %. Viechny uvedené stavajici stavby se
nachiaz v blizkosti navrfené stavby, WV 1élo souvslost nuimo pro dphwost uvést, fe stavebni
zamér je posuzovin podle PSP, které neobsalwji ustanoveni o zastavénosti pozembu
vyjddieném procentem zastavénosth, Procentudlng zastavénost pozemki nema oporu v privnich

piedpisech a je tudiz relevanini,

Navrhovand  stavba svym  vzhledovim uspofadinim 1 bmotovymi poméry neni Zidnym
extrémnim nelypickym fedfenim. Naopak, joji fodeni e owmadit v ramel misinich pomérd wa
begitimni, nepfelradujici limity stanovend dzemnim plinem. Pod neuréitvm pravoim pojmem
LWozsahld stavebni ¢innost™ nutno rozumét soubor staveb, napf, pil vystavbé sidlist’ véetné jejich
vybavenosti (obehody, Skoly, Skolky). Realizaci navrhované stavby nedojde ani k visnamnému

roevoji daného deemi, kieré je husté zastavéno jak rodinnymi tak bytovymi domy a navrhovana
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stavba, jejiz hmota, viska, vyuwiiti odpovidd okolni zastavbé, je doplhénim wrbanistické
koncepee dané lokality, kterou vhodné dotvari, O wvyznamny rozvoj dané lokality by se jednalo
v piipade, #e by se umisténim navrhované stavby wisadné »ménil charakier weemi, jeho funkéni
a prostoroveé vazby, jeho vvuzitl K takové zménd v posuzované véci umisténim navrhované
stavby nedochazi. Jeden rodinny dim, 1 kdy: ne zcela twpicky (skeletova konstrukce
zocelovich profilit), rozvel dané lokalty ovivni zcels mimamdné (pokud jej vibee ovlivmi),

nikohy vimammné.

Lze posoudt, Z¢ navrhovana stavba je v souladu s okolni zistavbou, vhodné reapuje na
charakter a strukiurn okolni #stavby a nezhorfuje hodnotn deemi ¥ daném dzemi neni
architektonicky rdz jednotny a charakteristicky vislovné pro dangé tzeml nevyznaduje se pouze
urcitym typem architekionicky hodnotne vystavby, Prevaimeé jsou zde zastoupeny rodinne domy
s sedlovymi &1 valbovin sttechamy, jednd se zpravidla o sdstavbu 2z 300 — 400 let 200 stoleti
Aviak nélderé zdejii novostavby nasleduji soudobé architekioniclé trendy, které upednostigi
lapidarni  tvary v podobé plochych stifech a welkorvsé propojeni interiérn s okolim
prostredmictvim velkoplodného proskleni fasad, Napt, v nedaleké ul, Rusyiiskd je na poromku
_nhul'.ﬂ-.uné koncepee jako je predméing stavba, (.
2 nadzemni podlaZi 5 vilezem na plochou stiechu, v Sriim okoli stavby, _ JFou
dalsi tfi novostavby moderniho charakteru s plochou stfechou (I
. |

- Nelze tedy konstatoval, ze navezend stavba nednosnd narudi jednotu ¢i architektonicky
styl lokality, nebot’ stavby obdobmého charakteru se v daném tzemi ji2 nachdzeji. Navrhovani
stavba je archiektomcky zdafild @ charakter lokalty wmofsue stavbu do teto lokality zaclemt

jako jeil dopnéni, ofiveni, oevBSinéni

Posoureni zaméru #Fadatele jo pné v kompetenci piishiEného stavebniho (fadu, Lze konstatovat,
#e stavebni dfad roshodl podle znalosti svéfencho deemi, dosiatednd zidténého skutkového
stavil a Fadné vvhodnotil viechny dolofene podklady. Své posouzeni Fadné odivvodnil, mj. na
str. 1) napadengho rozhodmut uvedl, Fe | Zameér architektonickym zivarnénim navazuje na
miladitvoudobe abjeltr v lokalité, dispozicnim Fesenim a maierialovim provedenim reaguje na
moderni pozadaviy individuainiho rodinnéhe bydleni ”. Se zavérem stavebniho Gfadu se lze

Zrotoznit.
Namitka je v této &isti nedivodna.

Twrzeni odvolateld o vefmet! plociy zahrady ze ZPF nebe prsved®il. 7 pfediozeného spisového
materialn nevypliva, Ze by doilo kvyjmut zahrady ze zemédélského plidntho fondu. Ze
souhrmneho stanoviska odboru dopravy a Zivotniho prostredi UMC Praha 6 (DDZP UMC Praha
Gy & MCP6 OR9880:2019, MCP6 101186:2019, MCP6 186311/2019 ze dne 20. 6. 2019, ktery
se pod bodem ¢. 2 kzaméru vyjpadioval z hledska ochrany zemédélského phdnihe fondu,
vyphiva, Ze navrhovanym stavebnim zimérem ZPF dotéen je. jelikoZ pozemek _
na némz bude Cistetné objekt novostavby situovan, je v katastru nemovitosti
evidovan jako |, zahrada ™.
Ustanoveni & % odst. | zikona & 3341992 5h, o ochrang remédélského pudniho fondu uvadi, #e
oK odnéti zeméddlske pidy ze zemédélikého pridniho fondu pro nezemedélslé v dely je tFreba
souhlasu orgdnu ochrany zemédélského puadniho fondu. Zamér, kiery viZaduje odnétl

zemédélske pitdy ze ceméddlského pudnifho fondu, nelze povolit podie zvidaiinich pravaich
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predpisa (napr. stavebniho zakoaa) bez ivholo souhlasu, s viimkou pripadi wedenych
v adstavel 2. PR posouzeni odnéti orgdan ochrany zemédélského pidniho fondu vvchdzi
z celkove plochy zeméddisid plidy poZadované pro eflmy zdmér, . Odstavee 2 pism. b) bod 3
uvedeného ustanoveni konstatwe, Ze . Soublasu podie odstavee | nent treba, ma-li byt ze
remédélskeho pridniho fondy odieia zeméadésha piida pro wmisténi cameéri na nezasiavénd Casif

zastavéného stgvebniho pozenibu, .

Ustanoveni § 2 odst. | pism. ¢} stavebniho zikona definuje .. zastavény stavebni pozemel ™ jako
Lpazemek evidavamy v katasiy nemavitast falko stavebni parcela a daldi pozembove parcely

zpravidiy pod spolednim oplocenim, tvofiel souvisly celek s obyvindmi a hospodafskvan
Iudovami . Pozemek _na ném? je umisténa stavajici pardz). je
v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi (f). jako stavebmi parcela).
Tento pozemek jo pod spoleénym oplocenim spolu s pozemicy NN
- s nimi# tak tvofi jeden celek. Pozemky [_jsﬂu

ve smysh citovaného wstanoveni § 2 odst. | pism. ©) stavebniho zikona nezastavénvmi ¢dstmi

yastavéného stavebniho pozemku, na nich? v souladu 5 vide citovamim ustanovenim § 9 odst.
2 pism. by bod 3 zikona & 334/1992 Sh. neni tieba pro umisténi zaméru souhlasu orgdnu
ochrany zemédélského phdniho fondu s odnétim zeméddlské pidy ze remédékkého pldniho
tondu.

Vzhledem k uvedenénm lze konstatovat, Ze tvrzeni odvolatelii o vyjmuti plochy zahrady ze ZPF
Je behe a nemi oporu v pravnich predpisech.

Namitka je v této Easti nediivodna.

s niamitka — v severozdpadnd Sdvil pozembu fe nawZena nddrz noa vodu, bez wvedeni rozmér,
pii objemu 10 ni' se pFedpokiadad zdsah do znacdné hloubky a Sifky, pFi hloubeni
a naslednd po umistdni nadrfe bude svedena veilkerd okolni podzemni voda do mista
madrze; vehledem b vysoke zasiovénosti pozembu (44 %) bude velmi omezeno vaakovan!
desiond vodv, v favli prilehlé nasemu pozembu (severni poloving) je pouze zaviavénn
placha, nebwde zde dochazet & Zddnému vsakovini a veskera voda bude svedena do
naerie; dojde k vyrazné zménd hvdmgeolooickych poméri; jelilo? v blizkarti hranice
pozemkn mcme wmisiénou historickou studnu, byl by timio zpiasobem znehodnocen ndd
mafetek, sucho se v soucasné dobé projevile sniZenim hiadiny podzenmich vod, zdmér
by bl daliin prispéviem ke shorieni Zivoinihe prostfedi v okoli; pozadujeme snizem
zastavené nepropestne plochy a navedent postup, kterym nedofde k poikozeni nasi
studny: pofadufeme také stanoveni odpovédnosii za pHpadné negatival dopady na
provez pasi studny v pfipadé nedodrieni navriencho posinpu a feii wvedeni do
padminek razhodnuti

V' hydrogeologickém  posouzeni, které wypracoval _ osaba  odbomé

spusobild  voboru  hydrogeologic, v 122008, bylo  wzhledem ke geologickym
a hydrogeologickym  podminkam  doporudeno fefit lkvidaci dedtfovych vod zasakovinim
v zasakovacim objeldu s tim, Ze tomuto objekiu je vhodng prediadit alkumulaéni prostor o min.
objer 4 - 5 m!, Alumulaéni prostor miFe byt podle uwvedeného posudku vhodné vwosit 1 jako
adrog akumulovand srazkove vody pro zavlahu poeemkn, splachovani WO, provoe jesrka alp.
Soucdsti ziméru je akumulaéni nidrz o objemu 10 m', zasakovaci objekt o retenénim objemu
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min 6.3 m' a jezirko s mo@nosti povrchového vsal do okolniho terénu zahrady. Navrh je zcela
v souladu s doporucenim hydroge okoga,

Akumulaéni nadrze o objemu do 20 m' maji obvvkle maximilni hloublku 2 m. Podle vide
wvedenthe  hydrogeologickchoe posouzent  (str. 3) @ hladma  podrenmi wvody v lokalié
odhadovana v hloubee mine 3 m pod drovni lerdnu a smér prowdini podeommi vody o
konformni se spaddem terénu, tzn. cca k vvchodu smérem k Litoveckému potokal, vikop hloubloy
cca 2 m tedy nema potenciil svest podzemni vody do mista nadrze, T'odle zhvammeho stanoviska
vodopravniho Ofadu & MOPG 10733572019 e doe 25, 3. 2019 nemohow ohjekty do 2 mpod
terénem zasahnout do podzemnich vod am do svodnélé vestvy 1 m nad hladinou podaemni
vody. £ dokladil smérodatneh pro posouzeni dosaln zimérm na vodnl poméry a posouzenim
skuteéneho stavu véor bylo vodopravnim dfadem shledano, %e zimérem nedode ke rhorieni
kvantitativiho stave divaru podecmnich vod a nebude smemoiméne dosaiend jegich dobrdho

stavi

Zadrzovani srazkovych vod e vebledeom k obeend stwiphuicimu se suchu #douct. Odvolatels
uvadeél ze jiz v soucasnosti dochdz k poklesu hladiny spodni vody, pfedmétny zimér umisténi
akurmilaéni nadre, s jeho? realizaci dosud nebylo mapoéato, proto nele am do budoucna Sini
udpovédnym sa vhordovini hydrobwnckyeh poméri v lokahlé. Hladma podeonmi vody g dle
hydrogeologického posudkn odhadovana v hloubce vice nez 5 m, vilop hloubly cca 2 m tedy
nemd potenciil svést podzemni vody do mista nddrie,

Tvrzeni odvolateli o znehodnoceni jejich majetku v disledku umisténi akumulaéni nadeze na
pozemku stavby, je nepodloZeng a jevi se jako spekulativni. Jepch poZadavek na snieni
zastuvine nepropustng plochy a navrzeni postupu, kterym nedogde k poskozeni jegich studny,
slejnd jako podadavek na stanoveni odpovédnosti s plipadné negativil dopady na provoz jejich
studny v pripadé nedodrzeni naviZzenehe postupu a take zafazeni cne odpovédnosti do
podminek rorhodnutd, nema oporu v prediofeném spisovém materialy ani zakond, Predlofony
navrh odpovidd postupu navezenému hydrogeologem. Stavebni afad poswage piredlodeny nivrh
a polud tento neodporuje pravoim piedpistm, nepfislodi mu nafizovat stavebnioovi jeho
piepracovani.

Namitka je nediivodna.

o namitka — stdvaiicd oplocen! je z Zebérkového plediva, now plog ma by s podezdiviou
@ vyplnénfiahokovem nebo Zebérkowm pletivem, (g tahiokove weni v dokumeniaci
predepsan, fahokov piile byt neprultledny, SimE by doflo b rayvieni zasiindni naieho
pozemin (zastingni od stény naveZencho domu je jiZ v délee 1533 mavidee 7,5 m), pri
budovdni podezdivicy maiZe dojit kb poskozeni kofenovélo svsiému stromu v blizhos(i
spoledné frranice pozemkid a poniceni starvel stromu, poZadujeme npfesnéni
dokumentace, zajistént, e béhem viwiavhy nedojde & ponideni zelend, cejména
zachovani svmbiozy Syringa valgaris |, Charles Joy" a Hedera helix, kieré jsou
dendrologickau rariton o jefich siaf je odhadovano na 80 let a toto nvdst do podmin ek
rozhodnun

Zvirakove castl edvolinim napadeného rezhodnuti oznacene jako . Owove oploceni™ Je
gdnormadne, Fe ., obnova stavaficiho opfoceni™ se tvkil pouze oploceni |, pode! fomuniface na

podezdiee™ 2 aklo byla napadenim rozhodnuim povolena. Oploceni pfi spoleénd heanics
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pozembi _bez podezdiviey, nebude stavebnimi Gpravami

dotéeno,

Podle kapitoly . .Oploceni™ (projektova dokumentace ¢ast D. 1.1 Architektonicko-stavebni feSeni,
sir. B Techmicke rpravy) je stavafici oplocen ivaifeno zdénon podezdivion a pol 7 Febérkoveého

pletiva, pitemd nove oploceni bude powse renovovano #a pomoct cthelné podesdivky a viping
z tahokowvu &1 Zebérkového pletiva. Z uvedeného je zfejmé, 22 nové oploceni bude wve stopé
stavajiciho oploceni a bude kopirovat jeho rozsah.

Tvrzeni odvelateli o zastinéni jejich pozemkerm oplocenim pfi spoleéné hranici pozembi parc.
IS Oporl Ve spravnim spise.

Namiika je nediivodna.

o namitka — z dokumentace neni pairny echnologicky posiup budovani zdf ladoveé desky,
pozadufi doloZeni potfebne dofkumentace k posouzent a navrieni technologickeho
pastupi, aby nedaflo ke fkodam na nafem majerin, poZadufi stanoveni a ozndmeni
terminu, ve kterem budou tvto prace probihat, aby bylo moZné provest dostatecne
zajisténi sousedntho objekiu a kontrolu providéni praci, i ze sirany stavebniho uradu

@ vvie ivedeneé wvest do podminel pro wmisiéni a provedeni stavhy

Vyhlatka &, 4992006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjiich predpisi, (Piiloha & B
této vyhlisky), pozaduje v rimei dokumentace technické zpravy stavebné-konstrukéniho feseni
popis technologickyeh  podminek  postupu praci, které by mohly ovliviit stabilitu viastni
konstrukee, pifpadné sousedni stavby. Jednd se zejména o stanoveni piishéEnvch technickych
norem, druh a zplhsob obsluhy pouZitgch stavebnich strofi a zafizeni, popis jednotlvich
operaci, zpusob ochrany zakladové spary a vykopu, odvodnéni staveniste, technicke

a organizaéni opatfeni k sajidiéni beepednost pracoviikll, pracovisls a okoli.

7 technické spravy konstrukéni Easti projektu (D1.2) vyphivd, #e zalozeni objektu je plosné na
skladoveé desce toudtky 0.25 m, podlodi desky bude tvofeno 5500 mm silnou vrstvou pénoviého
skla GeoCel zhuinéného v poméru 1:1.3 — 14 Huméni je doporuteno po 3 vrstviach silnych cca
200 mm. Pod srstvou pénoveho skla bude vlofena a zhutnéna vrstva Stérku frakee 16/32 ko
drendazni vrstvi, rhutnéni bude provedeno na 30 MPa, Konstrukee desky bude zhotovena
zbetonu C 2530 XC2 XF12 XAl a bude wvyawiena. Technologicky postup samotného
provedeni je popsdin v podkladech, které stavebnik doplnil v pribéhu odvolaciho fizeni (a se
kterymi byl odvolatele semndmeni a byla jm ddna mofnost se k mm wyjadit — viz viyse), a to
wejména v dokumeniu  ommadeném  jako  sTechnologicky postup praci pit vistavbé, |«
a »Panelovy systém PREFAST. POSTUP PRACI STAVBY«. Z dokumentu oznateného jako
»Panclovy systém PREFAST, POSTUP PRACI STAVBY« wyplivi, 7e stavba bude
realizovina jako dievostavba pancliz se stavenitni montiz, 7e piiprava zikladové desky
#Acing vytytenim stavby geodetem, poté |, Bugr vichotov viopové prace podle dolumentace,
kdy zemina je odvezena a uloZena na skiddee. ... Po vikapech nasleduje poloZeni geotexiilie,
drendie a obsyp pénosklem, Po zahuinéni pénoskia, viehotoveni lezaté kanalizace se poklada
seotextilie a nasledufe betond 2 zaldadme deslky, K invialaod paneli ng zdbladovou devku je
nudng jerdbova techniba .. "V dokumentu oznacengm jako »Technologicky postup praci phi
vystavbe, ..« Je technologicky postup popsan podrobngji a konlaéingd. Je zng| patrmo, Fe
SRealizace zatladove Fonstrukce s pouZitim pénoveho skia se skldada z Sesti zalladnich ek
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- wehotoven! vibopu bude provedeno odbornow firmouw Machmann s v 0. 3 pouzitim
mechanice Bagr CAT 312D, Vibracni deska do 100 kg, Oprévaénon osobu pro obsiufinréto
meehanizace fe Davdd Vydiral

- na zoh ladé ziisiéaveh viastosti podiozi a kvality terénuje tFeba viliolovit co nefrovaéisi
podkiad: v piipadé velingiicl vody neba visaké hlading podzemni vady fe ruiné realizavar
spadovane drenazovant pro odvadéni adpadini vody z vkopu mimo stavebni plochu;
welsledné se oseell lefaé svody o prostgn: pies budoned zakladovou deskn hanalizace, vode)

- uklddani geotextilic — do vhopu fe nuné nloZi geotextilii (s plodnon hmotnost! 150g/m0 )
fak, aby piesabiovala vikop = vréfsi strany alespoii o 1 m, aby se ndsvp mohlv ablast krafi
dosiaiecnd piekive

- nelsyp — poknd se sklopEnovy wranulde dodaad volnd svpeny, aplikufe se pfine a roviomémé
da stavebuiho vikop, v pRipadé dodaviy svstémem BigBag (v petlich) fe na staveniSi nitnd
zahezpedit zdiEny baer neho jeFah padle potfehy

- rozhrawl gramdd e — v pfipadé malveh staveba pfi zhuindnd v poméru 33 ve grannlaf
rozhrne Eici bagru a ndslednd hirabémi

- zhuméni  chuifowini se realizufe u malich ploch lehfrow vibradui deskouw 5 hmomosi
pRRiERE 6 az TN e a kmitodtem Tz

- naslednje wioZeni délicd fidiie na bazi polvelylenn o zalofeni bednén,

Po whonceni zhutiovint nasypy se pResahufici stavebni geotextilie po obvadu vikapu pielozi ng

silopaony granuldt. {ela plocha shdnéného nasypu se potom zaleyie folit na hazi polvetplems,

htera sloufi juko ochrana proli nechiénému zatedeni cementoveho miéha do rezloZeného
granuliatn. Bednéni na zhotoveni zdakladové desky se postavi pfimo na pFipravenon plochu

a wdsypen), Da takto prpravené plochy se ndsledn é leje napfikiod v, drattobeion,

Zpsah ockrany zalladové spary o vitkopu je popsan v piftloze Geotechnickd zavéry fokaliiy

Praha — Ruzpné, zpracovand v 1 12008, RNDr. Milos Celeda. .

£ predméinieh geoechmickich wavéripak wyplindd, 2o |, akfedove pomdry fe moZne ozmadis za
Jednoduche, soudasné se jednd o stavbu staticky nenarocnon, je moZnou postupoval die
1. seatechnické kategorie ve smyvsiu CSN 73 1001 Zakladovd puda pod ploinymi zallady. ...
Pittomiest podzenmi vodv v dosahu zaldadis fe moZne s nepyeis pradépodobnosivedondir.
Hloubla zeloZeni stavhy bude Sinit minimalné 8 m pod wpravenvm povrchem ferénu, viodn &ii
viak coa f ma vice (fe s nejwss provdépodobrosii nugno odstranit misty mocnefsi navdiky,

Irteve preneé sty ¥ T m piesahnfi). "

£ vyie uvedeneho je tudiz patmo, Ze technologicky postup budovani zikladové deslky doloZen
byl i jo 7 ndj afeme, jak bude pii jejim zaklidani postupovino, 7 vide popsancho postupu praci
Lo posoudit, e pf budovini zikladowé desky hrosha poikozeni magetku we  viasiictv
odvolatell nehrozi Wavrzenda mechanizace odpovidi narokim béinym pil realizaci staveb
obdolmcho rozsahu a nelze predpoklidat, #e¢ by postupy popsané vide mély #za danveh
podminek  potencidl sapficit poskoseni staveb  souscdnich. Odvolateliom ke, wehledem
obavim, které v ndmitkdch wypdiili, doporaént provedeni pasportizace staveb v jejich
vlasmictvi, Nelze vSak nafidit provedeni pasportu téchto staveb {(ve vlastuctvi odvolateli) na

naklidy stavelmika {vie ndsl),

Pasportizace e zdokumentovini stavu stivajicich staveb pred zahdjenim vistavby (odstranénim

slavby)h, Frincipem komplezniho fedeni pasporttzace je adokumenuwat shuieéng slavebne-
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technicley stav okelnich objeldn pfed zadatkem vystavby dila. Pasportizace obvykle zahromje
zamamenini rozsahn stavajicich poruch do pasportnich listu, pofizeni fotodokumentace, pri
roesdhleidi stavebni Emmisti 1 améieni ohjekld pomoci pfesné seodeteke mvelace. Predmélem
pasportizace miZe byt 1 diagnostika objekil, uréeni jejich citlivosti na vystavbu a ndsledné
doporuteni pro zadavatele, jalou technologi &1 pracovni postup by mél zvolit, aby jeho Einnaost
miks ma okohi zastavbu co nefmendi vhv, UBelem vyivofene pasportizce a technického
posudku je pofidit dikasmi podklad pro hodnocent dopadu vystavby na stavebné-technicky stav
objektt a souéasné dikazni prostfedek pouzitelny pii eventudlnich vhradich Skod, pii jednani
& pojistonmami ¢ pii soudnich jedndnich a podolné, Pasportizace okolnich objektii se obvykle
proviidi w oroesahlyeh staveb  wneld, siménich a vodohospodaiskyeh  staveh, Provedend
pasportizace neni podnufujici ndleditesti pro moenou realeact stavby, Zdledi na rozhodnut
stavelnika a ndsledng na jeho dohodé s majitell sousednich staveh, zda s pasportizaci objelkti
buclon souhlasit,

Nilezitosti Zidosti o vydani spoleéného rozhodmuti ((zemniho rozhodmuti a stavebnio
povolen) véeme podadovanieh piloh, specttikule stavebni mikon a wvyhlagka &, 3032006 Sb,
Pfodlofeni pasporiu sousednich staveb nend podle wkona am weedené vyhksky picdepsanym
podldadem pro vwddni povolen odstrangni stavby, Gzemnio rozhodout, stavebntho povolent &1
spoleéného rozhodnutl,. Provedeni pasportizace zivisi na vili a dohodé zicasmeénych osob.
Stavebni Ofad nemize provedeni pasportu stavebnikond natidit,. Takovy pozadavek nema oporu

v ozdkons.

Pro uplnost lze uvést, ze podle ustanoveni § 152 odst, | stavebnibo zikona je stavebnic mj.
povinen dbat na Fidnou pApravae g provadiéni stavby: o povimost se rkd 1 erénmich Opray
a zafzend. Pritom musi mit na zfeteli zejména ochramu Zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu
Zivotniho prostfedi a majetku, i fetrnost o sousedstvl

Podle ustanoveni § 152 odst. 3 pism. a) stavebniho zikona je stavebnid: pki provadéni stavhry,
pokud vyZadowvals stavebni povoleni nebo ohlizeni stavebnimu ufadu, povinen oznmanut
stavebnimu Ofadu pfedem mj, termin whijeni stavby, Podle podminky ¢ 9 pro umisténi
a provedeni stavby, je stavebnlk povinen staveboimu (fadu ozndmit termin zahdjeni vystavhy,
z podminley vEak neni ziejmé, Ze tak ma wéinir piedem Vyraz ,predem” mamend. Ze tuto
povinnost 1A stavebnik vady esté pied zahigenim stavby, Plestofe neni stanoveno, #e se tak mi
stal v dostateénem predstihu™, jo nespornge, e ento pozadavek seowde uplatni. Pokud by lomu
tak nemélo byt bylo by obtBné najit divod, prof by mél stavebni Ofad tyie tdaje mit
k dispozici jeité pfed zahdjenim stavby, a nikoliv napiklad az v jejim pribéhu, jak by byvlo
dostaleind, pokwd by ohlfeni wedenjeh ddain mély vismam powse | eovidendni™. Aby o 180
skutednosti nebyly jakékoliv pochybnost, odvolaci sprivai organ podminku ¢ 9 napadeného
razhodmiti zménon upfesni tak, aby z ni bnvlo ziejmé, Ze stavebnik je povinen termin zahdjeni

stavhy ormamt stavebnimu dfadu s dostatednym predstihem, a to dva trdny predem.

Odvolaci spravol orgdn zménou upravil 1 podminky €. 10 pro umisténi a provedeni stavby, je2
stanovi taze wystavby, které je stavebni Ofad povinen oznamit stavebnimu dfadu za (¢éelem
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provedeni kontralni prohlidicy stavby. Stanoveni pouze posledni fazi vistavby dohondent
staviy® (piestofe projektant v Souhrone technicke zpravé navrhl i dalii dvé  wytwéeni stavby,
dokomcéeni hrubé stavby), shledsl odvolaci sprivoi ornein jako nedostaleéne, a wowcjména
s ohkedem na to, e kontrolni prohlidicy stavby pou G¢innym ndstrojem soustavného dozoru
stavebniho Ofadu nad proviadénim staveb, slouz zejména k tonw, aby stavebni ufad zjistl
skuteény slav vecl na slavbé v uréityeh fwich vystavby a mohl operativng fesil odstranéni
pipadnd  wifiényeh nedostatkd (dodrfeni  odsiupowyeh veddlenost) nebo naopak  povoli
nepodstatné odchylky od ovébenéd dokumentace bez spravnho Fizeni Proto odvolaci spravni
orgin podminky aménil tak, fe stavebnils je povinen omamit stavebnimu OFadu 1 fee vwihyeni

slavby a dokonéem hrubé stavin.
Niamitka je nyni nedivodni.

Vodalsi ¢asti odvolini odvolatelé broji proti wvypofadani jejich ndmitek stavebnim Gfadem

# vyjadiufi sc k nému,

¢ namila — stavebnit s pami novy naveh nelonzulioval: souhlasili fsme s reftonstrukel podie
phldieni stavhy pledehioziho majitele; demaolice pivodntho objeliu neprobéhila
vosendocdy 8 ozndmenim o demolicd &, MOPS ORT90 32009, nebwel dodrien zprisoh
provadeni (misio posinpného rozebivani bvla siavba striena pomoci 85kE fechnily),
siné narazy bggru se prednesly ng nasd dum, zpiisobovaly obroveke offesy @ vanik
praskdin ofvadmnich sl stavebni Gfad viphodnon! pFipominku faka bezpfedméinon,
nebol' se nevatahovala & predmétn Fizenl, wvedl!, Ze spolecne rozhodnut! byvlo vedano ve
véci umisténi a stavhy wovasiavhy rodinndho domu dle pfediofené dokumentace
a prabéh demolicaich praci pi odstrariiovani privodni siavby se pFedméty Fizeni
nedotihad o Ze doflo-l pFi odsiraiovand b doloZitelmim Soodam na majetiu odvolateli,
Jedna se o obéanskoprdavni spor. & nénuz neni stavebni uiad prishnp; wved! rovnés, Ze
wity repFisludl shoumat o hodnoft divody, prod stavehnib apustl pfedehazi navih
profednany v letech 2009 = 2000, vicvebni whad vidal povoleni k demaolici pivodni
stavhy, ediZ zodpovidd za kontrolu o dodiZend demolicatho vimdru a posiupn, klery

wiresi bt v sowladu s § 40 PSP, jeho odsiavec T pisn a) a pism, b odvolatelé cituji

Argumentact stavebnlho Ofadu lze pfisvédét. Demolice plivodniho objeliu neni pfedmdtem
tohoto Fizeni, Stavebni ufad spravné uved], #e niamitka se vztahuje k jinému fireni a e v dané
siluaet, kdy jo demwlice dokonferna a slavebni Ofad i vemiie v pribéhu jejiho providéni
jednat, jde {v pFipad® pofkozeni veniklého v prabéhu demolice), o obtanskopravol spor, K jeho?
fefeni neni kompetenmi Pokud by  bvle pofkozeni wvankle v priibélw  demolice
adokumentoviano & nahlifeno stavebnimu Ofadu berprosticdne po jeho zigténi, mohl tento
akrodil, smjisul napravu ancbo alespoil elimmaci vlivi, kieré potkozeni episobily (napf. nafidi
kontrolni  prohlidkn stavby za dfelem ovéfeni dodrfovani pracovnhho postupu pii bouracich
pracich, nafidi zastaveni bouracich praci...).

Stavebni tfad je povinen zabywvat se pfedloZenim ndavrhem a posoudit jeho soulad s pravninu
predmsy. Nezkoumda, proé stavebnik nerealzoval stavbu podle ohliSen prechorho vlasmika
wroku 2000, kierd mavie v roce 2009 i ddwno poshylo plamost (soublas plati 2 roky ode dne
jeho vydinl dobu platnesti nelze prodlouzit).
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Ustanoveni § 40 PSP se t¥ld obecnych pofadavek vatahujicich se k navrZzeni a provedeni
stavby, kterd musi byt navrzena a provedena tak, aby zatiZeni, ktera na ni budou pravdépodobné
pasobil v priobthu vistavby a wrvani neméla wa ndsledek sAeeni celé siavby nebo jeji Eas0 atp.
Nelze jej aplikovat a vatahovat k postupu bowracich pracl Toto tvrzeni odvolatelil nemd oporu
v uvedeném ustanoveni § 40 odst. | pism. a)a pism. b) PSP, jeZ mni: ., Siavba musi byt novrZena

a provedena tak, aby aéinky zatiZeni a nepiiznivé viivy prostredi, véemé technicke seismicity,

kterym fe vestovena bdliem vistavhy a uliwimi pri Fadnéd provadiné béfné udrihdé, nemohly

zpuisobit: a) ndhlé nebo postupné zFicent, popfipadé jiné destruktival poskozeni Kierékoliv Casti
staviy nebo piilehlé stavby, b) nepiipusmeé pietvoreni nebo kmitani konstrukce, které miZe
naruiit stabilitu stavhv, mechaniciouw odolnost a funkéni zpisobilost stavby nebo jeji ddasn ne bo

které vede ke sniZeni trvaniivosti staviye: .
Namitka je nedivodni.

o namitka v jiZni fasddé mame navriena novd okna do obymych misinasti, tato stavebni
uprava byla schvalena stavebmim aradem pod &, MCP6 (1245932012, Tuto skutec nost
Je nutne respektovat pri ndvrhu novosiavby na sousednim pozemku a fe nutné dodriet
veditere pofadmky dané plamymi viehiladkami o PSP na odstupy mezi objekty; stavebni
iFad mamithy vihadnori! fako hezpfedmétnon, nebot' dle areliivaich materiali byl zamér
novehe akna obvimyeh mivtnosts domu _mvafeﬁ sonhlasem
stavebniho tifadu sp. zn. SZMCP6 00604 2201 2:0VKy, &j. MCP6 024593201 2 ze dne
26. 3. 2012, ktery stavebni ifad povazoval za propadlv, kdvi vwehdzel z roho, e
odvolatelé wvadi, Ze olmajsou  nawzena”, rikolivrealizovana; tvrzeni stavebniho
uradu fe nepravdivé, nebot pfedméon’ souhlas zakmoval vice stavebnich tnprav domu
(napd. zatepleni schodisté, realizaci novych vstupnich dveri na zahradu aid.), kieré fsou
realizovdny postupné v zavislosti nag fingrénich prostredcich (viz obrazova prifoha
odvolant, kde je vyfoiografovano reglizenvan é zateplenl schodifté), s dpravami hylo
zapodato ve IGlE vimezend nvedenim povodenim, bvly napinény podminky souhlasu
i fen platnosti nepozbyl, s vvbudovanim dvou oken v jiZnl fasidé do obvinyeh mistnosti
se stale podita, pravé z dinvodu nedostatku svétla; predmétny souhlas ze dne 26. 3. 2012
Je nuiné zohlednit pri povelovanl daliich siavel na sowsednich pozemeich; poZudujeme
prokazani, Ze navrhovana stavba nebude zhoriovat podminky pro dostatecné oslunéni
a osvétleni nasich oken a wvedeni této podminky do vvroku rozhodmesi

Podle ustanoveni § 28 odst. | PSP mwsi byt stavba umisténa tak, aby méla dostateény odstup od
oken obytnyeh mistnosti stavagicich okomich budov, Sphéni pozadavku se prokasue spnénim
odstupového dhlu pro okna obylndch mistnost stdvajicich okolnich budov podle bodu 2 pitlohy
¢. 1 kPSP, Toto ustanoveni plati jak pro okna stivajick, tak pro okna, kterd zmifiuji odvolatelg,
tl. povolena, a¢ dosud nerealizovand., Bod 2 Prilohy ¢. 1 PSP dak wvadi, ze je-li v pfisluiné
mistnosti vice nez jedno okno, posuzuje se to, které je die rozméri rozhodujici pro kontakt
5 okolim.

£ dokumentace doloent k ohlseni stavebnich Oprav domu ve viasimietvi odvolateld {sdélen
k ohlifené stavbeé sp. zn. SZ MCP6 (06012201 2/0V/Ky, & MCP6 0245932012 ze dne
20,3, 2012), a to z vwkresu ¢, 501 0. NP-Stavajici stav — 1. NP-novy stav™ a 502 2. NP-
Stavajici stav, Bourani — 2. NP-novy stav™ je sejme, #e rorméry stivajicich oken prisluinych

obytnyeh mistnosti smetujici do [T sov v 1 NP 163 x 1.5 m (246 m?), ve 2. NP
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163 x 1.3 m (22n7"). Rozméry nové navrZzenych oken v jizni fasdds domu odvolateli (smérem
k mavrhované stavbé), tj. okna zatim nerealizovand, jsou v [. NP 1,5 x 1.5 m (2,25 m°), ve 2. NP

1.5 x 12 m (1% m*). Je wevnd, #o novd navriend (watim nercalbovana) okna obyinych

mistnosti sou mendi nez stavajici okna pisluSnych obyvinych mistnosti sméfujici do ulice
-l"m kontakt s okolim jsou dle rormérin rozhodujici okna (v 1. i ve 2. NP} sméfujici do
ulice - a prote se okna mavizena v e fasadé domu odvolatell pil posuzovani
odstupového dhlu neuplami

Odstupové vzdialenosti navrhované stavby od spoleéné hrunice s poremkem odvolateln pare.

I o . osouladu s usianovenim § 29 odst. 2 PSP (k tomu vice viz

odivodnéni nasledujici odvolaci namitky).

Pokadavky na povinné proslunéni obvinyeh mistnosti (§ 45 odst. 1a 2 PSP ve znéni Géinném do
111 2018y byly zrufeny nafizenim Rady hl. m. Prahy &. [42018 Sb, hl. m. Prahy (i¢innost
8. 11, 2018). PSP pouze odkazuji na normu (CSN 73 4301 - Obytné budovy),

Problematikou stinictho vlivu navrhovane stavby na okolni zistavbu véemné zastinéni donm
oidvolatel _ se zabyva Studic zastnéni,
spracovani Alelierem DEK, Dekprojekt s. r. o, IC 27642411, se sidlem Tiskatska 257710,
Praha 10 a autorizovania _, autorzovanym infFenyrem v oboru
pozemni stavby, malcem pro oshméni, demni a uméle osvétleni, kterou stavebnik dolofil
vramel odvolecthe fizeni a o jepim? dolofeni byl (éasimict fieeni vyroeumén g bylo im
umednéno se kni vyjadia (viz vwie). Z predmétné studie vyplivi, Ze doba oslunéni dvou nové
navrzenjch oken do obymych mistosti v dome odvolateln (| NG i o<~
povolenych, aé dosud nerealzovanych, bude dne 1. biesna min, 4,5 hodmy (okno v 1. NP)
anecelé 6.5 hodiny (okno v2. NP). Minimilni doba oshinéni, pofadovani normou CSN
73 0580, Denni osvétleni budov™ je 1.5 hodiny. Obé navrZzena okna podadavek normy splimji

Denni osvétleni bylo posowzeno prosticdmictvim wypoélu Sinitlele denni osvétlenosti (Dw (%)
v roviné zaskleni kritickvch oken obytnych mistnosti v 1. NP a 2. NP. Normou CSN 73 0580
pofadovany mimmdlni Smitel denmi osvétlemosti e 32 %0, Volkmé v 1. NP je Cmitel denni
osvitlenost pi stinéni navrFenou stavbou 332 %, piidem? pil stinéni povodnim objeklem by
byl Emilel denni osvéilenosti 338 % W okné ve 2. NP je pfi stinéni navrkenou stavbou Ginitel
denni osvétlenosti 40,7 %, pii stinéni plvodnim objektem by byl &initel denni osvétlenosti okna
vie 2, WP 41,3 %, Rozdil ve viskednyeh hodnotich je moimalni a mira stinéni posuzoving

vkohli wistavhy vlivern projektovand novostavby je zeels vwhovuagici,

Lze konstatowat, #e navrhovand stavba nebude zhorfovat podminky pro dostateéne oslunéni
a denntho osvétleni oken odvolateli.

Pozadavek na uvedeni podminky tvkajici se dostateéného oshméni a denniho osvEtleni do
vyroku rozhodnut, nemd oporu v zikond.

Vyrarmym  faktorem, oviviwgicim denni osvétleni navrienych oken, jsou stromy pii jumi
hransei pozemko odvolateliy jefich? phsobeni nebylo ve vipodtech provedenyeh v ramei Studie
zastinéni zohlednéno, nebot’ stiny viZzeng stromy nelze piicitat k negativinim vivim navrZzeneho
zAmér na okoli stavby, Jednd se o prevamé hstnatou zelen, kterd je v posuzovaném obdobi
1. bieama bee hsti.
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MNamitka je nediivodni.

* nimitka — _.ﬂ'e':uwcﬁ 5 mersim ;mzrfmkfmf_

vdelee 29 mz jizni strany ze sméru od obory Hvézda, vzhled nového domu zdsadnd
oviivituje Kvalitn nafeho bvdleni, nebot vistup na stfeini terasy bude pFimo v ose
pahledu z nafeho donu na letohradel Hvezda; stavehni ufad namitkhy vwhadnotil jako
nediuvodné, 5 tim, Ze novostavha fe naveZena v misté, bde v minulosti stal piavodni

rodinny dim _: Rlediska odstupu od hranice se sonsednim

pazemkem stavha splituje pozadaviky § 29 odsi. 2 PSP,

neoviival uzZivani sousedniho ohjekiu nad mirk v uzemi
obvvklon, piicems poukazuje na to, Ze v soucasnosti se na pozembu ¢ KGcTcGR
-Jn::ciée’ spolecné hranice vyskyinfe sonvisly pas vzrosilé vegelace, Kierd dosahuje
visky dowrovne 1. NP (téméf az 2, NP, ), navwzena novostavba bude tedy ze sousedniho

Jpozembu uplaténa pohledove pouze dastedné, versi caxt bude skryia za varosilon zeleni,
oproti pavodnimu stavu (pfi existenci pivodniho  donu - nedofde
k vyraznéfiimu zhorfeni pomérit, vismp na stfeinl terasu svou max. vyikon (8,69 m)
dosahyie srovnatelnd viky jako hfeben sthechy pivodniio aljelt - i pithliZng
stejneé viskové wrowd fakeo je hfehen sousedniho objektu c-f_?;’ &53 mu.m. Bpv);
stavebni iifad konstatuje, Ze viskovd wroveri novostavby dodriufe tiroven stavajict
ahami zastavin g respektufe | piivodnt viskovou Rladinue nabrazovaného domu -
poukazuje na to, Zese jedna o objekt s plochou stFechou a minimalizovanym vystupem
na streial terasu dochdzl naopak & redukci hmoty nad 2. NF (nad hladinou 370,7
win.om Bpv) aproii sedlové sifefe plvodaifio Lf{?.ﬂ'.llf-.f{.-‘t‘?rh'ti' se vsak o nepfesné
a pepravdive vyjdadfent, nehot nafe pFipominky senetiali pouze vivdy navrhovaného
domu, ale zefména celbového nardasiu hmoty; Gm, Ze navehovany diom je v jiZnim
paldedn 135 m dlowky (piavaded 86 m) o 7.5 m vesokd, dojde kb prodiouzeni
neprihiedne stény na emér dvajnasobelk a k vivaznému zvyieni zasiinéni zalrady
a zahon, héhem zimnich mésicn dojde k zastinéni celé zahrady, nejednd se, z pohledu
lephoto gzemi, o zusiinenl v misté obvlkle, pri zimni roveodennostd bude sitn dosaloval

délfy vice nei 25 ma bude zastingn cely pozemel _.E nasteduiici pozemef

Hlawvni hmota domu je umisténa v odstupové vzdalenosti min. 44 m od spoleéné hranice
sk’ [ e s s s e 3 5
hramce vedilen 075 m, nepiesahuje visku 35 m a jeho délka podél spoleénd hranice je 9 m
Ve vadilenosti cca 0.4 m od spoleéné hranice pozemki [
stoji sthvajici gardz o pldorysu cea 6,6 x 4 m a vySce nepfesahujici 2,5 m, kterd zistane
#achovana,

Voustanoveni § 29 PSP je wveden poZadavek na odstup stavby od hrance pozemku
s podrobnymi - podminkami pro mosmost jeho piestoupeni. Podadavek na minimali odsiup
stavby od hranice pozembu 3 m se podle ustanoveni § 29 odst. 2 pism. €) PSP neuplaini pro
stavbu nebo jeji &éast, nepresahuje-li visku 35 m a délku hrany pfilhajici k jednomu
souscdnimu pozemku 9 m a ke viem sousednim poremkim 15 m; pelo podminky musi byt

splnény v souttu pro viechny stavby nové umislované i stdvajicl. Navezeny zamér je uvedenym
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ustanovenim v souladu, nebot’ souéet délek hran vEech staveb nizich neZ 3.5 m (ale zroven
vyidich nez 2,5 m), prikhajicich k sousedninm pozemku _jn: 9 m, nebot délka
hrany nowvé navrzeného piisifeske pro auta, klery je umistén pii severni hranicl posembku pare.
-ie 9.0 m. Stavajici gardZ na pl:rzf:mku_ se do soudtu hran
nezapocitavi, nebot jeji vySka nepfesahuje vyiku 2.5 m. Nawhovany rodinny dim
s odstupovou vadilenosti 44 m od spokdéné hrance poremkn _
-minimﬂlnf odstupovou vadilenost 3 m, stanovenou § 29 odst. 2 PSP pro odstupy staveb,
respektuje.

K tvrzeni odvolatell t¢kajiciho se zastinéni jejich pozemku _

navrhovanou stavbou béhem zimnich mésich a pfi zimni rovnodennosti, odvolaci spravnl oredn
uvadi, 7e foto sve tvrzeni miéim nedolozill {vipocet, studie zastinéni), Dale nutno uvest, Ze
LAmnt rovnodennost” neexistuje.  Astronomicky jov ommacovany jako rovnodennost nastiva
pouze dvakrat do roka — jarni rovnodennost 20. az 21. biezna a podzimni rovnodennost 20, aZ
23, zafl Kriticlom datem pro posuzovini dostateéng dobyv oshnéni v rdmei nové vistavby je
1. biezen (v souladu s pozadavkem normy CSN 73 4301 Obytné budovy); jakékoliv jiné datum
je irekevantni.

K nimitce  tékajici se wastinéni poremky, dile nutmo uvést, Zoototo je repulovdng jen
soukromitn, nikolv vefejnym pravem. Stn je jednou z imisi podle ustanoveni § 1013 zdkona
¢. 8972012 Sb., obfansky zikonk, ve znéni pozdépich pledpisi (ObEZ), jeni mj. stanovi, Ze
viasmik se zdvzi vieho, co zpisobi, Ze svétlo, stin wynikaji na pozemek mého viasmika (souseda)

v mife nepiiméient mistnim pomérim a podstainé omezugi obvwkle wdivini pozembki.

Stavebni Ofad je povinen zabyvat se namitkou nadmémeého zastingni zahrady rodmného domu,
ikdyz pro tento fakior provadéci vyhlafky nestanovi #Zdné limity. Je povinen tak wéinit
s ohledem na uvstanoveni § 89 odst. 6 1 § 114 odst. 3 stavebniho zikona, podle kterych
SO namitee, o ktevé nedoslo k dohodé mezi icasiniky Fizend, stavebni ifad rozhodne na zakladé

. techniclich norem, pokud takova namitka nepresahuje rozsah jeho plisobnosti. ..

Stavebni ufad musi tedy k namitce 0fastnika prezkoumat 1 to, zda zastinéni navrhovanou
slavbou nepfekroéi miry phméfenou mistnim pomdérim,. K wrmu mige dojit weména, pokud se
vislednd oslnéni bliZi nejnizim prpustngm hodnotam podle CSN a zirover se oslunéni
pozemkuy mé vyznamné sniZit oproti plivodnimu stavu. Norma CSN 73 4301 v bods 4.3.5
stanovi; |, Fenkovni zafizeni a pozemby v okoli obyimyeh budov slonZici & relrveaci jefich
abyvatel, mafi mit alespon polovinn plochy oxlunénon nefméné 3 hadiny dne | bfezna, .
V ptipadé zastinéni porzemlu nejsou Fdnvm predpisem stanoveny Zidné zavazné hodnoty
a v daném pripadé je norma predpisem nezivaznym, zminény poZadavek je pouze doporucujici

Problematikou stiniciho vive navrhovand stavby na okolni zistavbu véeng zastinéni poremku

odvolatell _c zabyed vide amiflovand Studie zastinénl zpracovand
Atelierem DEE, Dekprojekt s. r. o. autorizovand —

autorzovanym mFenyrem v oboru pozemni stavby, znalcem pro oshméni, denni a umgéle
osvitlend, klerou stavebnik dolodil v ramei odvolactho Flreni (vie viie).

Ve Shudi je na str. 11, w obrdzku &, 12 popiska; |, Oslunéni . pozembu _ﬂ'm.'
I. brezna — projektovany RD™. £ obrazku je ovidentni, #c |, pozemelk _' e
pozemek | TG« odinncho dor | s ncho na
pozemku _ Zpracovatel Studie na uvedenem obrazku posuzuje
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zastinéni ,pozemlu u - kterym je zeela evidentné pozemek _
- Ze zavéru piedmémé studie vyplivi, #e pozemek _hudc

dne 1. biesna oshmén po dobu alespoit 3 hodin 2 389 % Posadavek normy CSN 73 4301 je
spinén, nebot’ wvice jak polovina pozemku nilezejiciho

k rodinnému dﬂl'l‘lll_ bude dne |, bfezna

oslunéna alespon 3 hodmy. Ze studie dale vyphva, Ze plocha, oshména v rimel pozemku

odvolalell po dobu 3 hodin v kentrolni den 1, 3., je oprot stave, kdy byl na powemku parc.

povodni dim, o 16,7 % menii Jak patrno, pozemek neni zeela zastinén. Uvedend
studie, kromé pozemku odvolateli posuzovala 1 daldi sousedni pozemky a konstatovala, Ze mira
stinéni posuzovane  okobni zastavby  vivem projektovand  novostavby je vyhovuicd,  Zamér
nezplisobi zastinéni pozemku nad mire piiméfenou mistnim pomérim. Obdobnym zphsobem
zastinuji sousedni pozemky viechny stavby umisténe jénim smérem od =zastiiovanych

pozemkil, napr. dum-nn pozemku _ zastinuje pozemek I_ diim ve

viasinictvi odvolatell rovné: wmsiiiue sousedni pozemck parc. 6. i okna obyvinych

mistnosti  domu _Db-ccné je tieba posoudit, zda zastinéni

novostavbou nepfekroéi miru pfiméfenou mistnim poménim, coZ se v dané situaci nepotvrdilo,

Odvolaci spravni organ v této souvislosti podplrné poukazuje na rozsudek Kragkého soudu
v Praze ze dne 6. 9, 20016 ¢, 46 A TR2014 - 14, v ném? e uvedeno: . mira prosiunéii pozemiu
nepiedstievife Zadny obecny poZadavek na vistavbu, neni upravena § 13 vphlasky ¢. 2682009
Sb. Norma CSN, kterd stanovi poadavky na proslunéni pozemku uzivaného k rekreaci, neni
v této CdsH zdvazid, nebol Zddné usianoven! praviifio predpisu ji tento charakter nepropajéilo
e Jinak je tomm v pripadé § 13 adsi, 2 vphlasiy ¢, 268/ 2009 50, Kery Sini 2avaznou normy pro
oshméni bvtii. Nepinéni doporucend normy CSN, pokud jde o prostunéni pozemku, tak
nezaklidd rozpor zaméru s obecnymi poZadavhy na visiavbu ve smyslu § 90 pism o) siavebniho
zdakona. . TentyZ zavér vipliva z rozsudku WSS ze dne 12, 10, 2010 &j. 2 As 692010 - 122,

Lze posoudit, 7e v posuzovane véci se nejednd o pHpad takového zastinéni poremlm, které by
bylo nepfiméfené mistnim pomérim a podstatné by omezovalo obvykle w?ivani poremku

odvolatelt, Tvrzem odvolateli o ddajném zastméni posemku — sC

wkazalo jako liché (viz Studie zastinéni) a nemd oporu ve sprivnim spise.

Namitka je v 1éio Edsti nedivodnd.

K tvrzeni odvolateli tvkajiciho se zastinéni pozemku _ nuino

uwvest, F neni siejme, jak odvoelate 1é uplatng nim namitky v této &s G mohou byt dotéeni na
sv¥ch vlastnickych nebo jinych véenyeh pravech k pozemku ne bo stavbé, jeZ spoluvlastni.
Navic odvolatele uplatnénim odvolaci namitky v této Casti nepiipustng haji prava tietich osob,

Nimitka je v této Easti nedivodna.

Odvolatelks 3 nemohou osoboval pravo na w, aby byla vyloudena kaidi stavebni zména v jejich
sousedsivi, kiera ma potencial zménit stavajici stav zastinéni &1 vyhledove poméry. Skuteénost,
72 na sousednim pozembku donmediavna stala stavba, jepf povaha umedinovala vyhled na
letohradek Hvidada, newakladi odvolatelim privo na o, aby lenio stay pfetrval 1 do budouena.
Odvolatele vitti sousednimu pozemku ,nevydizel™ Zidné privo na to, aby se vistavba na ném
omezila vice, neZ jaka omezeni standardné vyFaduji souvisejici pravni piedpisy. Pokud vyhled

1 - ":- i .-:..'.. i YT ST T S "'I: 2 . TESD, % -"'ﬂ g v g
neni zapitén néakym sienym véenym opravnénim (véené bfomeno, resp. shefebnost) nelse
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samy omezeni ¢l dokonce odndti vyhledu povaZowvat za zisah do prava. Polud jde o vefeué
privvo, numo uvest, 7e Zadny predpis nezakamije stavebnikovi, aby omezil sousediv vyhled
vl stavbou Podle  nékleryeh ndword nesamedggi priveo na schovani vvhleduy  am
soukromoprdvid predpisy. Stavebni Gfad by viak mél zajistt, Ze soused dotéeny viznamnéiim
omezenim vvhledu bude (fasmikem Fizeni {coZ se v posuzovane vécl stalo), a polund pujde
o vyrarne omeseni vvhledu (mapi. opé odnéli vyhledu nebo omezeni vihkedu jako schvialost,
kierd je hlaviim Oéelem siavby), doprovisend piipadne daliimi preky narofwjionm wivand
nemovitosti dotéeného souseda (napf. nemodnost oteviit okne, omezeni proudéni vzduclhu,
vihkost), moze stavebni ufad po stavebnikovi poFadovat, aby svil] zamér upravil s odvolinim na
podadavky wstanoveni § 1013 Obe

Voposuzované véci se o wnitn vhledy nejedni a nejedni se dokonce ani o takove omezeni
vyhledw, klerd by bylo nepfiméfend misinim pomérim a podsiainé omesgicl obvvkld wivdn

jak pozemlon odvolateli, tak jejich rodinnéhe donm.
MWamitka je v téio Easti neddvodna.

» namitka — navrhovand stenvha v propojent se stavag iof gara sz vereori sownidvlow bariére pro
zextnéni maseho donm, zahont a Casei zahrady a ke chorien? celbové bvality bydlend
@ ceny nemovitosii; selef v iéte Casti zabwady bude abytkem slunecnifo svite a narfisian
vihfosti znehadnacena, novy plot = ighokovi rovaéz ZRorsT zastingni @ je v rozpory
& PSE, podie ktervoh wiska a provedeni oplocent musi odpovidal misiné p#isluinym
svvllostem; stavebn! aiad povezife namitke za becpredmétnon, poukazuje na to, Ze
stavajicl legislativa se nezabivg ochiranou zelené na souseduim pozembu z ilediska
Jejihe zastinéui, pripadné pohledového omezeni (fakéhosi | prava na vihled",
argunmeniuje sowvislim pasem vorosilé zelend podel spolecnd hranice a bonvialuje, Ze
oploceni ve visce 1.6 ms privhlednou plotovou vipini flahiokov, Zebérkove pletiva) neni
zppdigofilé Zhoriit castindnil sowsedniio pozamb, svou vidkou g provedenim respeltuje
podobu sigvajictho oplocent; stavebnt afad si podle § 89 odst. 6 a § 114 odst, 3
stavebniho zakona musd uéini tsudek o hodnotit sowdad stavby s poZadaviy § 1013
Oh¢Z, nebor se jednd o Tnise spiisobend bidonc stavhon (zastinéni pozemkn, zirata
vhledy); paroymdvar Gfinek castinén? Rovon sfavhou ¥ pProdnim casiménim od
sfavajicl zelfend fe z hledivka Zivointho prosifedi o bealite bvdleni neaded vaind
a zavadeficl, zeled slowzi h ochlazeni prosifedt a prileld stavby

Jednd se we své podstacd o opakujicl se odvolac] namitkn. K zastinéni poze mku a rodinné ho

domu odvolateln se odvolaci spravni organ vyjadiil v adivodnéni pfedchozi odvolac namitky
a4 vyhodnotil 1 jako neduvodnou,

Stejng tale — jako nedivodnou - vvhodnotd | namitku tvkajici si stavebnich tiprav oploceni,
klere se nedoltknou posemku odvolatelil se owrostow seleni, nebol mi bude dotéeno powse
uhéni oplcend, nikol oploceni pii spoleéné hranict s pozemkem odvolateli.

K ¢ist namitky Gikagici s vshledu a v¥iky navrzeného wliéniho oploceni, nulno uvest, o
z ndmitlky neni zepmeé, jak odvelatelé jejim uplaménim mohou byt dotfeni na svveh
vlastnickych nebe jinych véenych pravech Kk pozemku nebo stavbé, jez spoluvlasini.
Nehkedd na o, #e provedeni prithledného ulitniho oploceni 1 jeho maximali wika 1.6 m

povolend napadenym rochodnutim, neodporugi pravoim pledpisam (8 30 odst. 1 a odse. 2 PSP).
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Namiika je v téfo €isti nepiipustna a navic ne divodna.

K tvrzeni odvolatell, #¢ navrhovanou stavbou dojde ke zhor¥e ni celkové kvality je jich bydle ni
a ceny jejich nemovitosti, odvolaci spravni organ uvadi:

Memovitost odvolateld se nachdzl v zistavbe v hust® zastavéném Ozemi kde oviiviiovani
prostiedi mezi sousednimi nemovitostml je pfrozenou a nezbyinou soucdsti béneho stavu vécl
Vstavbu rodinného domu v miste puvodni stavby, 1 kdyZz o vét3i zastavéne plose a objermu nez
byvla stavba plvodnibo rodinného domw, navie v okoli, kde se nachdzepi rodmné a bytové domy
obdobného hmotového Fefenl, nelze v Zidném piipadé povaZovat za zatifeni, které by
vybodovake v podstamé mife od obecné pozadovatelnyeh standardi na bydleni v dané lokalits.

piipadn® z hlediska vziahu zastavénost k plode pozembku jif difve zminénou novostaviu

Prozkoumdnim projekiové dokumentace nebylo #idténo Zidné nepfipusiné narudeni kvality
prostfedi'pohody bydleni, které by nad miru pfiméfenou ovlviiovale poméry v daném misté.

Obecnym  kritériem pojmu »pohoda bydlenic je stav, kdy osoba bydli v klidu, spokojeng,
pifjlemné a stastngé. Podle stanoviska Mmisterstva pro mistni rozvoj ¢). 21280099-32, 1podle
rorsudky NES e dne 20 2, 2006 &) 2 As 442008, se v piipadé pohody bydleni jednd o souhrn
Ciniteld a vlivll, které phspivaji k tomw, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro wiechny
kategorie uZivatelli, resp.. aby byla wvytvofena vhodnd atmosféra klidného bydleni. Pohoda
bydleni je ddna zejmena kvalitou jednotlvvich slofek #Frvotniho prostfedi, napi. nizkou hladinou
hluku {7 dopravy, vyroby, zibavnich podmkin zc stavebnich praci apod.), cistoton ovadudi,
plimétenym mnofstvim zelend, nizkimi emisemi pachil a prachu, oshinénim, resp. zastinénim
apod. Nejednd se o piedpis (pojem »pohoda bwdlenic pravni predpisy nedefinuji) ani o nazor
jednotlivee, ale o souhm Enitelt a vivi, které se posuzuji kazdy jednotlivé a viechny ve
vaajernnych  souvishosteeh., Pro zabeepedeni pobody bydleni se zkoumd zejiména intenzila
narmzeni jednotlnvch éiniteli a jeho disledky. Tyvio otdzky posuzuje spravni orgdn, kiery vede
fizeni, {]. stavebni ufad. Vychiazi pitom zustanoveni § 43 odst, 1 PSP, jeF my). stanovi, e
SStavha musi bt mavefena, provadéna, wEvdana a pPipodnd adstranovana tak, aby
reohrozovala Zivel a zdravi osoh nebo zvifal, bezpednost, zdvave Zivoini podminky jejich
uZivatelt ani wiivatelit okolnich staveb a aby neohroZovala Zivoini prostfedi nad limity
ohsaZené v fiwvch prawich pfedpizech... . Stavebni ifad se posouzenim otazky ,pohody™ nebo
Aevalty™ bydlend v odivodnéni  napadencho  rovhodnuti veslovné  nesabywval, 1 kdyd bee
posoudit, ¥ u jednotlivich odveolacich namitek tykajicich se imisi zastindnim ¢i omezenim
vyhledu se kni stroze vyjidil. Stavebni ufad vsak namitku tykajici se ,pohody byvdleni™
neodivodnil, resp. uéinil tak nedostateéné, absentuje zde Ovaha, kterou se fidil Je tak zeel
namisté, aby odvolaci spravni orgdn sidm hodnotil, zda stavba nepfipusting narudi kvalit
prostiedi'pohodu bydleni a nedostateéné spravai uvaZeni stavebniho tfadu sam dotvofil nebat’
sprivni fizenl, stemé jako v ném vydana rozhodnuti organtd prniho a druhcho stupng, tvofi
v zdsad® jeden cclek od wahdjemi feeni af do pravad moct koneéného rochodnut. Odvolaci
spravnl organ timto ndmitku tykajici se ,pohody bydlent™ a sniZeni ceny nemovitosti odvolateli
dodivodiuje a uvadi, ze v daném piipadé lze na zikladé predlozené projeltové dokumentace
udinit wivér, e pohoda bydleni zachovina bude, a to pfesto, 7o kjeji kvaltativni »méné

v pribéhu provadéni stavby dojde. V élo souvislosti je rovndZ nezbyiné piipomenout, 7e je
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tieba, aby pohoda bydleni byla zachovina, niwoliv, aby nebvla jaldoly narvsena. Kazda stavba
totiz vEdy uréinm zpusobem |, narviit, resp, ovinvni sveé okoli, Odvolatele vyima svého tvrzeni
nepredlhall jedmy relevantnd dikas o im, #e realvaci naveiend stavby nebude pohodsa bydlend
zabezpetena. Zadny dikaz o tom, e by se jejich sousedni stavba realizaci navizené stavby stala
neohyvatelnou, pledloZen nebyl.

Y obecngé roving lze uvést. Ze polud stavebnik splni podminkoy stanovend pravnimi pFedpisy na
uselu stavebniho fadw, jako? 1 podminly stanovene dotfemymi organy, stavebni Oiad nemuze

stavbu nepovolil,

Pohoda bydleni je kritériem umisténi stavby, nebot” se jednd pro uzivatele sousednich staveb
valy o aménu, napt, stavajict arovné hluku, Estoly oveadudi oslunént, pinméiencho mnoesia
zelend apod. K ndmitce twkajicl se problematily pohody bydleni nuine uvést, #e kaXda stavba
vady uréiym zpusobem . narus®, resp. ovinmi sve okoli, Spravni organ pii posuzovani, zda je
v konkrétim pRipadd pohody bydlent zajténag, nemidFe secla abstrahovat ani od urdioech
subjcktivinich hledisck danyeh sphsobem Zivola osob, kieryeh se ma stavba, jejid vliv na pohodu
bvdleni je zkowmin, dotvlkat.

P spinéni limitd  stanovenych privnimi pedpisy  mide dojii ke snizeni pohody  budlend,
nicmené pouze tato skutecnost nenvifze byt sama o sobé divodem pro zamitnuti Zadosti
o umisténi stavby, V msadé karda nova stavba s sebou nese mofme negathvmi vlivy a je prave
Gtelem weermmibo, resp. spoleéného flaeni posoudil plipustinou mire Weehlo negaiiviich vlivi
a stanovit, zda je umisténi navehované stavby moiné ¢ nikeli Zhodnoceni, zda plipadné
negativni vivy navrhovang stavby nepfipustng snifuji pobodu bydleni &1 levaliu prostiedi, je
véei automormiho posowsent stavebniho Ofadu, po shodnoceni viech rekevantmich okolost

a v pripadd poswesovand stavby ve velahu k odvolatelim se nic takového neprokacalo.

Samolmy Takl, 7o navrhovand stavba ponékud snid pohodu bydkeni v okobnich nemovitosiech,
viak jedté nuiné neznamend rogpor takove stavby s pravodmi piedpisy, Navehovand stavba je
stavbou pro bydleni, tedv smavbou, v niZ pou jF z povahy vécl nadmérne immise hlukem
prakticky vyloudene a souvisejici dopruva miimini, Hluk g pruch ze stavebni Smnost mide
byl urdityn eplsobem na omewnou dobu obtézujics, aviak maxmméidné po dobu provadéni
stavby, piidemE nepfienivé vlivy pracovnhe procesu budou omezeny na minimum {napf. pit
manipulaci 8 prasnymi materialy budou pow#iviny kontenery nebo plachty, budou dodrzoviny
povokne hladiny hluku a chednéne walravi pied nepilanivinn aémky hluku a wbraci), ¥ 180
souvislost lee poukdzal na v&lu zrozsudku Nejpydiho sprivoiho soudu ze dne 20 20 20086,
¢l 2 As 2005 - L6 Je oviem nutno cdiiraznit, Ze poZadavky na pohodu bydlen! nelze

gheolutizovat g Ze urdité zatizZent ololi zpdsobyfe kaZdd stavba, picems po viagnicich akolnich

staveh ze spravediivg pofadoval, aby iakovito zatZend sadaieli, je-li priméfend poméram. " (viz
take rozsudek NS5 ze dne 1 11 2012, &) & As 272012 - 113), A v posuzovane vécl nejsou
pochybnosti o tom, Fe se Jednd o watiFeni, kderé je skuteéng pomértim piméfenc. Vistavbu

rodmmého dimu v okol, kde sc nachawcyi rodine a bylove domy obdobného v, nelec
v Fidném pfipadé povaZovar za zatiFenl krerd by wybofovalo v podstainé mife od obecng
pozadovatelmich standardu na bydleni v dané lokalits.

Mavrhovand stavba se podle platného dzemndho plinn bl m. Prahy, séetné celoméstsky
vyznamne zmény ¢, 72 2832700, vydané usnesenim Zastupitelstva hl m. Prahy & 39785 dne

6.9 2018 formou opatfeni obeene povahy & 552008 s 0fmmosti od 12, 10, 2008, nachayi
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v plode OB — ¢isté obytné bez stanoveného kodu wyufiti miry plochy. Zamér je v souladu
s hlavnim vyuzitim plochy OB, jimiZ jsou plochy pro bydleni. Predmeétma lokalita se nachizi na
fwmi hlavniho mésta Prahy, kde je numo podital s wstavbou nejen rodinmyeh, ale 1 bytowych
domtl. Pro dzemi méstského typu je ostatnd pfirozend koncentrace obvinych budov, col je pravé
jednim ze Fnakil. jeZ méstska uzemi odlifuje od dzemi nachazejicich se na venkové, KaZda nova
stavba vady uréitym zpusobem narudi™, resp. ovivni své okoli,

YV navihu se nejednd o objemny, nadmémy a pfedimenzovany stavebni zamér, Navrh pamatuje
na ozelenéni okoli novostavby, sadové Opravy, a piestoze pozemek, na némz byl v minulosti
umisién rodinny dim o mensi zastavéné plofe se sedlovou stiechou, kiera z hlediska hmoty
pusobl vidy drobnéfim dojmem (plestofe z hlediska celkové wvily stavby je navrzena
novostavba viyskoveé zoela srovnatelnd s plvodni stavbou), domnd jisté zmény, needna se
o rménu v misté nepiipustnon &1 neakeeptovatelnow, prekradujict mire priméfenou pomérim
daného mista.

Twreeni wkajici sc sntieni vywfilelnosti a  hodnoty  souscdnt nemovilosti ve viasinie Ly
odvolatell vlivem realizace navrhované stavby neni niéim doloZzeno. Odvolatelé nepiediozili
Zadny dikaz svého tvrzeni — napf. vypolty, ktere by prokazovaly vyrazneé sniFeni hodnoty
byelleni v misté v disledhkn realivace navrhované stavby, Sousedni objelkt -u poremku
T - o ccalicaci navrzend stavby nadile wrvat k bydleni
a i pozemek _ lze i naddle uzivat jako zahradu. Iodnotu nemovitosti

stavebnd Ofad am odvolaci spravni orgin neposuzuje.

WV teto souvislostl pro uplnost uvadl Ze stavba je povolovina na pozemcich uréenych podle
uzemmihe plinu k zastavbe, 'V tomto smysh odkazue na usneseni Ustavniho soudu 1. US
3197118 zedne 15, 1. 20019, v ném# je mj. uvedeno: w2 hilediska dstawné zarudenyeh hmotnveh
prav, zde zefména oolrany vigsinickeho priva o ochrany legitimniho odfekaviani, jde ve své
podsiaté o stfer viastaickvoh prdv — viastnického prdava stéfovatele, kter) si chee uiivat
nerufeny vokon svého prava k pozemku a stavbé a viastnickeého prava souseda — stavebnika,
ktery chee také realizoval své viastnicke pravo k pozembu tim, Ze si na némnéco postavi. Tato
prava, pokud by bvia vikoravdna absoluiné, se vzdiemne vilucwit. ... £ hlediska svstematiky ¢l
11 Listiny je pro véc viznamné, Ze zaruka viasmickeho prava (¢, 117 odst, 1 véta pront) zalmufe
i prave véo aZivat g nalkdddat s ni (zefména aplatné prevésy), Ze vigsmikimm nesmi byt posioitnue
Fiznd intenzila ochrany rizaych forem vlastniciw (¢l 1] odsi. 1 véta druhd) a Ze viastnictil rent
neamezenym panstvim nad veci, ale prdavnim pansiim v Fimcl prostorn vimezeného praval
upravou a podle jejich podminek (srov. odst. 54-56 nalezu sp. zn. Pl US 27/16 ze dne

I8, 12 2008). Protoneni moZndé & véei piistupoval tak, e viastmicka prava sousedid stistanou

ahsolitnd nedotdena, 1z, v pRipadd stéZovatele tak, Ze se foktickeé poméry jelio nemovité véel

nezméni, Vlasmicke prave stéZovatele s vigsmickym pravem stavebnika na sebe vzdafjemné
pusohi a v moci prava je pouze zamezii vznike extremni nevyvafenosti prav viasiniki
sousednich pozemkii (srov. usneseni sp. zn. I US 3610416 ze dne 28. 6. 2017). Obecni
spolecensha poifeba na ipravé vediemnvich veiahit viasiniki pozemict profo vyZaduie praval
tpravy {srov, odst, 86 ndlezu sp. zn. PLUS 27/16), kterou v pomérech souzené véci predstavije
zejména stavebni Fad, resp. ty jeho dasti, kferé obsahovd upravuji sousedské pravo
vefefnopravid metodow. Zadkladem iéto upravy je rozhodovdni o viuZind tzemi: nzemmé
planavact dokumentace v zasadé predsiavufe spolecenskon dohodu o vyusiti uzemi lidmi, krerf
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v adm i [ndlezy sp.za. T US 166971 1 ze dne 7. 5. 2013 (N 7669 SbNU 290 a sp. zn. 1. US
635/17 zedne 9. 11. 20007], ... Pokles ceny véci dany sousedni sdstavbou v mezich tzemnilio
plibnn (4. cménou siwte dnosti veznanmych prao ek s nemovitimi véemi v mezich predem danveh
pravidel dzemi) zasah do viasinického prava gjevné nepFedstavaje a trvajici hodnotu véci &L 11
Listiny nezarncuje. 7 hlediska tvrzeného legitimniho olekavani pak lze odkdzal na vyse
vvedené — predpokiad stéZovaiele, Ze yousedni pozemek nebude zastavén rodinnvmi domy,
revyehdzel = prawiich pomdri daného tzemt. SIS fak pmiZe b pravem chrandn. o Cllovand
usneseni Ustavindo soudu lze zcela jisté aplikovat i na posuzovanou véc, kdy odvolateld braji
ot stavhe na sousednim pozemku z divodu jeho vetd zastavenosti 4 hmoty navrhovang
stavby rodinného domu. S ohledem na ziviry Ustavnibo soudu neobstoji ani tvrzeni odvolateli

o Gdamém poklesu hodnoty jefich majetku z divodu realizace piedméing stavby.
Namitka je nedivodni.

o namitka  celkova hmota stavby svimi rozméry odpovida rozmérim bviovich domu
& nékolifa byvtovyimi fednotomi, které se viak nachazi v jiné Sasti katastralniho vzemi
Ruzyné; stavebn! wiad wvadi, Ze zastavénd plocha navrZeného rodinného domu be:
pFistfesku pro auta a nad vohodem je dle dokumentace 1596 m, povaiuje ji za
primérenon a pro seonmant wvddi zastavéné plochy sousednich don _
N - plocha pozemku feviak 241 m (viz predloZend
dokumentace), pro sroviani byla pouZita nesprdavnag viméra, dochdzi & ndristu
zastaveéne plochv a 83 %, a rozdifn oproti sousednim objektiimo 32 %, respeftive 46 %5
a fakio razantni ravvieni zastavéné plochy neni moineé povaZovat za zachovani,
dowofeni a rehabilitact stdvaiic! webanisticke sirukimry; pofadujeme, aby bely

karigovany rozméry savrfiovane siavby

5 tvrzenim odvolatell, Ze celkova hmota siavhy svimi rozméry odpovida rozmérim bylovych
doni 5 nékolika byiovimi jednotkami, kieré se viak nachazi v jiné asti katastralniho Gzeml
Ruzyné, s¢ ncke ztotoinit, Nejblizsi bytovy dim, ktery jo s navezenou novostavbou 7 hlediska
astavenosti pozemku i celkové hmoty srovnatelny, je objekt _
v bezprostiednim sousedstvi odvolateli. Rodmngé domy, které predméing stavbé svou hmotou
rovné? odpovidaji neho jsou dokonce hmotové virarmé velkorysepi, jsou napi, ¢ist dvojdomu

S .0 w3 jsou pak napt. rodinné

cony | - <~ < [
I - -

Z hlediska hmoty stavby a jeji plipusinosti viak neni podstatng, zda je objekt uréen k rodinnénm

bydleni, nebo je bytovym domem. Je viak tieba uvést, ze napf. i bytove domy (| EGN
-jsnu soulasti zdejii lokality a pHi zhodnoceni charakteru stavajici zstavby {objemu,

vyilky, orientace V&l vefgjnym prostranstvim a odstupu od wvefené komnminikace) je pii

posuzovani noveé navizene stavhy je tieba brat v potaz,
Mamitka je v této Casti nedivodna.

K tvrzeni odvolatelly, Ze pro srovaani zastavénosti bvla pouzZita nespravaa viméra odvolaci
spravni orgin uvadi, e do zastavéné plochy pozemku se zapolitavaji vedkere stavby, .
v daném piipad navrzeny rodmny dim véemé piistfesku pro auta 1 nad vehodem [t obecné
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stavby bez svislich obvedovich nosnych konstrukei (stén)] i stavajici zdénd gardZ na pozemlu
T ocbni Giad proved! pro oduvodnéni svého rozhodnuti
srovmiAn wastavénost predmémého poremku s posemky okonich stdvajicich staveh. 7 kalasiru
nemovitosti je u stavajicich staveb moiné vydist zpravidla pouze plochu zastavénou samotnym
domem, nikolrv ji2 plochu zastavénou pfidrufenymi pfistfesly. Pfesné Gdaje o zastavénosti
pozemki, které jsou k dispozici k posuzované novostavbé, nejsou tedy u stavajicich staveb
vefemd dostupmé. Pro orientaéni shodnoceni wastavénosti powermnkd v okoli naverend staviby by
viak nebylo uéelné zabyvat se ziskdvinim téchto Gdaji z archivu stavebniho (fadu. Zjevné
prote byln pro orientaéni srovniani zastavénosti pozemki pouZita pouze plocha zastavéni

samotnim rodmnym. domem.
Mamitka je v této Casti neduvodna,

Namitkou v Casti tykajici se rozsihle stavebni Cinnosti (zachovani, dotvofeni a rehabiliiace
stavafict wrbanistické strukmry) o de facto opakujici se odvolaci ndmitkou, se kterou se
odvolaci spravni orgdn vypordadal vyde (vie odivodném piisluiné odvolaci ndmitky) a shledal ji
nedivodnou.

K podadavku odvolaleld, aby bvly borigovany rozméry navehované stavby nuino uvést, de
stavebni Ufad neni kompetentni k tomu, aby nafizoval stavebnikovi korekci rozméri jim
navrzene stavby, je-li tato v predloZeném rozsahu v souladu se zkonnymi pozadavky.

Namitka je v této Casti nedivodna.

Odvolaci spraval orgdn ve  vydaném rozhodnuti stavebniho dfadu shledal pochybeni, kierd viak
lre v odvolacim Fizeni napravit zménou jednotlivveh virokovych éasti. Proto ve vyrokove &asti
rozhodnuti proved! zménu anéni podminek . 9 a 10 pro umisténi a provedeni stavby tak, jak je
uvedeno pod pismeny A a B wholo rovhodnuti o odvolint,. Podminky ¢ 9 napadendho
rozhodnut odvolaci spravni orgdn zménou upfesnil tak, aby zni bylo #fejmé, 7 stavebnik je
povinen termin zahdjeni stavby onamit stavebnimu Ofadu s dostateénym pfedstthem, a fo dva
tydny predem. Podminku €. 10 mménil tak, #¢ stavebnik je povinen omamit stavebnimu fadu
i fze wylydend slavby a dokonCeni hrubé stavby, nkoliv powse (B celkového dokontend
stavby, Zménu téchio podminek odvolaci spravni organ odivodnl v ramei edivodngn
piisluing odvolaci namitky (viz vide),

Odvolaci spravai organ sledoval hledisko procesni ekonomie, kdy neni nutné ani vhodné rusit
a vraget k novemu projednani rozhodouti, kde vady fizeni nebo chyby rozhodnuti nedosahly
takowd interzty, kierd by méla za ndsledek rozpor napadeného rozhodnuti s pravnimi piedpisy.
Prezkovmianim napadencho rozhodnuti odvolaci spravni organ shledal, 7¢ s ohledem na vyse
wvedend skuteénost bylo vydino v souladu se wakonem. Nebyla gisiéna pochybeni porudujici
prava Gfastnlkd fizeni ¢i jind pochybeni rozhodnuti a spraviniho Fizend, kterd by odivodiovala
odvolinim napadené rozhodnuti zruit a fizeni zastavit, &1 zrofi a wratt véc L novemu
projednani,

Vrzhledem k vide uvedenému bylo rozhodnuto tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti

o ocdvolani.
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Pouéeni o odvolani:

Prot tomulo rozhodonuti o odvoling se podle ustanovent § 91 odst 1 spravotho fadu nelee dile
advolat.

Ing. Markéta Vacinova
feditelka odboru

podepsino eleltronicky

Rozhodnuti se doruéuje:

1. Gtasinikim fieeni dlie § 27 odst. | sprivvniho fadu a odvolatelim doporodend,

Puzickdm osobam do vlastnich rukouw:
VALON a. s., Favlisova 2246, 272 01 Kladno 1, IDDS: 4fvgugn

IL. ostatnim Gcastndkium Fizeni dle § 27 odst. 2 spravoho Bidu vEetné odvolateli doporuéené,

fyzickym osobam do viastnich rukou:

L

. Hlavni méswo Praba, zastoupend Institulemn planovani a roevoje bl me Prahy,
sidlo: VySehradska 2077/57, 128 00 Praha 2, IDDS: ¢2zmahu
6. MC Praha 6, zastoupend OUR UMC Praha 6, IDDS; bmzbv7c
sidlo: Cs, armady 60123, 160 00 Praha 6, prostiednictvim podate Iny UMC Praha 6

I11. dile se doruduje:
1. Utad mésiské ¢asti Praha 6, odbor vistavby, IDDS; bmzbv7e
sidlo: Cs. armady 601/23, 160 00 Praha 6, spolu se spisem
2. Utad méstské &dsti Praha 6, podatelna, IDDS: bmzbvTc
sidlo: Cs, armiady 601,23, 160 00 Praha 6, za odbory UMC Praha 6
uvedené v rozdélovniku

IV, na védomi:

1. MHMP BKR
2. MHMP OCP
3. MHMT* UZR
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e

ygienicka stanice hlavnho mésta Praly se sidlem v Praze, Pobacka Severozdpad

sidlo; Nechanského 3801, 160 O Praha 6, IDDS: zpgaii
. Hasiésky wachranny sbor hlavniho mésta Prahy, odd. prevence pro méstske Gasti Praha 6.7,

gidlo: Tlevrovského ndm. 1987/1, 162 00 Praha 6, [DDS: jm%aa6
6. Urad méstské Sasti Praha 6, ODZP, IDDS: bmzbvTc

sidlo: Cs. anmady 601723, 160 00 Praha 6, prostiednictvim padate Iny UMC Praha 6
. Utad mésiské &dsti Praha 6, odbor vistavby — vodopravni afad, 1DDS: by Te

sidlo: Cs. armady 601723, 160 00 Praha 6, prostic dnictvim podateIny UMC Praha 6
8, Institut plinovani a rozvoie bl m, Prahy  evidence UR

sidlo: Wyichradska 200757, 128 00 Praha 2, [DDES: ¢Zomahu

9. MHMP STR — spis

]

-1

Totwr rochodnuti se dne 4112020, &5 MHMP 16866542020 nabyle  pravni  moct
dne 20.11.2020. Pripojeni dolozky provedla Lenka Mozisovd, DiIS. dne 4. 12,2020,

gy 24 . MHM P 16566342020



